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COMARCA DA CAPITAL-RJ.
. JUiZO DE DIREITO DA TRIGESIMA PRIMEIRA VARA CIVEL
Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 327/329/331-D, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2332

TJ E RJ E-mail: cap31vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO a TENSOR ENGENHARIA S.A, na pessoa de seu representante legal,
com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da A¢édo de Execugao (Processo n° 0077986-86.2004.8.19.0001) proposta
por MA DS RECURSOS HUMANOS LTDA contra TENSOR ENGENHARIA S.A, na forma abaixo:

O DR. LUIZ CLAUDIO SILVA JARDIM MARINHO, Juiz de Direito da Trigésima Primeira Vara Civel da Cidade do Rio de
Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
TENSOR ENGENHARIA S.A, na pessoa de seu representante legal, que no dia 11.06.2024, as 12hs:30min, através do site
de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o
n® 055, serdo apregoados e vendidos a quem mais der acima das avaliagdes, ou no dia 18.06.2024, no mesmo horério,
através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega prego vil, de acordo com o Art. 891, § unico do CPC, os
imoveis penhorados conforme termos de penhora as fls. 522/523 e 549 - tendo sido a executada intimada das penhoras
conforme fls. 529 - descritos e avaliados as fls. 896/897 e 899/900 (em 01/09/2023).- AUTO DE AVALIACAOQ (fls. 896/897), na
forma abaixo: Ao(s) 01 dia(s) do més de setembro do ano de 2023, as 13:10, em cumprimento ao Mandado anexo, AVALIEI
o(s) bem(ns) penhorados, conforme se segue: AVALIAGAO INDIRETA do imével mencionado sito na Rua do Livramento, n°
114, Gamboa: Devidamente dimensionado e caracterizado no Segundo Oficio de Registro de Imdveis, matricula 34.209 e,
Inscricdo Municipal n° 0.226.744-1 (IPTU), conforme fotocopias da Certiddo que foram apresentadas pela parte autora, que
acompanharam o mandado entregue a este Servidor. Prédio: construido em alvenaria de tijolos e revestido por argamassa e,
pintura plastica, ndo sendo realizada a vistoria da unidade devido a mesma se encontrar fechada, sem moradores ou,
empresas estabelecidas no local. Edificacdo utilizada para finalidades exclusivamente comercial, com unidade autbnoma com
56m2 de area edificada (conforme indicado pela Guia do IPTU apresentada); ndo sendo possivel a conferéncia da mensuragéo
de sua segmentacdo e estado de conservacéo devido a modalidade de avaliagdo utilizada. Impossibilidade de se verificar a
parte elétrica e hidraulica da unidade pelos motivos acima expostos. Sendo utilizado como parédmetro para a diligéncia a
documentagéo trazida a este Servidor junto ao mandado de Avaliagéo. Verificado que o prédio em sua face externa estar com
aparéncia regular, ndo sendo visualizado na construgdo pontos de vazamento de &gua aparente. Da Regido: Encontra-se
servida por alguns dos melhoramentos publicos do municipio como distribuigdo de energia elétrica, rede telefonica, iluminagao
publica, asfaltamento, rede de &gua e esgotos, meios de transportes coletivos a certa disténcia da porta da edificag&o.
Construcao proxima ao Morro da Providéncia com verificagdo no logradouro, em sua parte final, de funcionamento de trafico
de entorpecentes com agentes de contengdo armados no local tendo esta informagao sido transmitida ao BPM da area. Sendo
observados estes critérios para desvalorizagdo do bem em Avaliag&o. Desta forma com base na legislagéo vigente, no acima
mencionado e por pesquisas de mercado de imdveis na regido AVALIO o imdvel acima descrito e a sua correspondente fragdo
ideal de terreno, em R$ 156.000,00 (cento e cinquenta e seis mil reais), sendo atualizado na data de expedicéo do presente
edital para R$ 163.359,13 (cento e sessenta e trés mil, trezentos e cinquenta e nove reais e treze centavos).- Conforme
Certiddo do 2° Oficio de Registro de Imoveis/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n°® 34209, (R-4) em nome de
Tensor Engenharia S.A; constando ainda da referida matricula: (R-10) — Penhora: 4 Vara Federal de Execugao Fiscal, do Rio
de Janeiro — Execucéo Fiscal n° 0504550-65.2007.4.02.5101, proposta pela Fazenda Nacional em face de Tensor Engenharia
S.A.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n® 0226744-1): R$ 18.363,59 (dezoito mil, trezentos e sessenta e trés reais e
cinquenta e nove centavos), referente aos exercicios de 2018 a 2024; Taxa de Incéndio (inscrigdo n® 1886517-0): R$ 883,16
(oitocentos e oitenta e trés reais e dezesseis centavos), referente aos exercicios de 2018 a 2023.- AUTO DE AVALIACAO (fls.
899/900), na forma abaixo: Ao(s) 01 dia(s) do més de setembro do ano de 2023, as 13:10, em cumprimento ao Mandado
anexo, AVALIEI o(s) bem(ns) penhorados, conforme se segue: AVALIACAO INDIRETA do imével mencionado sito na Rua do
Livramento, n°® 116, Gamboa: Devidamente dimensionado e caracterizado no Segundo Oficio de Registro de Iméveis,
matricula 55.283 e, Inscrigdo Municipal n° 0.226.746-6 (IPTU), conforme fotocopias da Certiddo que foram apresentadas pela
parte autora, que acompanharam o mandado entregue a este Servidor. Prédio: construido em alvenaria de tijolos e revestido
por argamassa €, pintura plastica, ndo sendo realizada a vistoria da unidade devido a mesma se encontrar fechada, sem
moradores ou, empresas estabelecidas no local. Edificagéo utilizada para finalidades exclusivamente comercial, com unidade
autbnoma com 145m2 de area edificada (conforme indicado pela Guia do IPTU apresentada); ndo sendo possivel a
conferéncia da mensuragdo de sua segmentagdo e estado de conservagdo devido a modalidade de avaliagdo utilizada.
Impossibilidade de se verificar a parte elétrica e hidraulica da unidade pelos motivos acima expostos. Sendo utilizado como
parametro para a diligéncia a documentagéo trazida a este Servidor junto ao mandado de Avaliagéo. Verificado que o prédio
em sua face externa estar com aparéncia regular, ndo sendo visualizado na construgdo pontos de vazamento de agua
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aparente. Da Regido: Encontra-se servida por alguns dos melhoramentos publicos do municipio como distribuicdo de energia
elétrica, rede telefénica, iluminagdo publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos, meios de transportes coletivos a certa
distancia da porta da edificagdo. Construgdo proxima ao Morro da Providéncia com verificagdo no logradouro, em sua parte
final, de funcionamento de trafico de entorpecentes com agentes de conten¢do armados no local tendo esta informagéo sido
transmitida ao BPM da area. Sendo observados estes critérios para desvalorizagdo dobem em Avaliagdo. Desta forma com
base na legislagdo vigente, no acima mencionado e por pesquisas de mercado de iméveis na regido AVALIO o imével acima
descrito e a sua correspondente fragdo ideal de terreno, em R$ 348.000,00 (trezentos e quarenta e oito mil reais), sendo
atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$ 364.416,53 (trezentos e sessenta e quatro mil, quatrocentos e
dezesseis reais e cinquenta e trés centavos).- Conforme Certiddo do 2° Oficio de Registro de Imoveis/RJ, o referido imével
encontra-se matriculado sob o n° 55283, (R-5) em nome de Tensor Engenharia S.A; constando ainda da referida matricula: (R-
11) — Penhora: 4 Vara Federal de Execugéo Fiscal, Se¢ao Judiciaria do Rio de Janeiro — Execugéo Fiscal n® 0504550-
65.2007.4.02.5101, proposta pela Fazenda Nacional em face de Tensor Engenharia S.A.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigao
n°® 0226746-6): R$ 26.682,72 (vinte e seis mil, seiscentos e oitenta e dois reais e setenta e dois centavos), referente aos
exercicios de 2018 a 2024; Taxa de Incéndio (inscrigdo n° 120033-6): R$ 4.950,40 (quatro mil, novecentos e cinquenta reais e
quarenta centavos), referente aos exercicios de 2018 a 2023.- Cientes os Srs. interessados que conforme decisdo de fls.
965/967, “.. A venda se dara livre e desembaragada, com a sub-rogagéo dos valores das dividas, em especiais as tributarias,
no prego, na forma do artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-
se sobre o prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo dnico, do
CTN...”.- As certidOes referentes ao Art. 254, inciso XX, Provimento de n® 82/2020 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral da Justica, seréo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do preg&o.- Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio
deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos
do CPC.- Condigbes Gerais da Alienacdo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF; Para
participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do preg&o)
efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitacdo para
participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagédo apos comprovagdo dos dados cadastrais pela andlise da
documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregédo Eletr6nico (disponivel no site do
Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugdo n° 236 do CNJ, “N&o sendo efetuados os depositos, serdo
comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagdo do Juiz, forma do Art.
895, § 4° e § 57 Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo
Civil’; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento.- Cientes os Srs. interessados
que conforme decisao de fls. 965/967, .. Feito o leildo, lavrar-se-a de imediato o Auto de Arrematagéo ou Leil&o (artigo 901,
do CPC), devendo o valor apurado ser depositado imediatamente e colocado a disposi¢do do Juizo, sujeito as penas da lei. Na
forma do artigo 892, caput, do CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, 0 pagamento inicial (e imediato) de 30%
(trinta por cento) do valor langado, com a complementagdo no prazo de 15 (quinze) dias. Sendo efetuado o pagamento por
cheque, o deposito sera efetuado em até o dia util sequinte ao leildo efetuado, a disposi¢do do juizo. O valor da comisséo de
leiloeiro devera, no caso de arrematagdo, ser paga diretamente a ele pelo arrematante... A comisséao do leiloeiro sera de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, sem prejuizo da reposi¢do dos valores empregados para a realizagéo das
pragas. Caso apés os inicios dos trabalhos do leiloeiro ocorra a remigdo ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que
obste a consumagédo da alienagdo em hasta publica, cabera o pagamento de comissdo no equivalente a 3,0% (trés por cento)
do valor da avaliagdo por quem der causa (no caso de acordo, tal valor sera pro rata), sem prejuizo da reposi¢do das
despesas...”- O interessado em adquirir 0 bem em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisi¢ao
do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer
apds a realizagdo dos leildes, sera devida a comisséo de 5% ao Leiloeiro. O preco da arrematagéo devera ser depositado
através de guia de deposito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.{jrj.jus.br) e enviada p/e-mail do
Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do
Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leilao, através de depdsito bancario, DOC, TED
ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro serd informada ao arrematante através e-mail ou contato telefonico.- Demais
informagdes serdo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente neste Edital.- E
para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos dezesseis dias do més de abril de
2024.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu,
Alessandra Lemos Mascarello, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as) Luiz Claudio Silva Jardim Marinho - Juiz de
Direito.
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