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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUizO DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 202/204/206-D, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2382

TJ E RJ E-mail: cap02vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & SUPER MATRIZ ACOS LTDA, na pessoa de seu representante legal,
e a NELSON EDUARDO XAVIER, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agao de Execugdo (Processo n°
0123438-02.2016.8.19.0001) proposta por BANCO SAFRA S/A contra SUPER MATRIZ ACOS LTDA e NELSON EDUARDO
XAVIER, na forma abaixo:

O DR. SERGIO WAJZENBERG, Juiz de Direito na Segunda Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente 8 SUPER MATRIZ ACOS LTDA, na
pessoa de seu representante legal, e a NELSON EDUARDO XAVIER, que no dia 26.06.2024, as 12hs:30min, através do site
de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Plblico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o
n° 055, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 01.07.2024, no mesmo horario, através do
site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega prego vil, de acordo com o Art. 891, § Unico do CPC, o imével
penhorado conforme termo de penhora as fls. 347 - tendo sido os executados intimados da penhora conforme fls. 308 -
descrito e avaliado as fls. 922/923 (em 11/06/2021).- INFORMACAQ, Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito, em atendimento a
determinagéo judicial contida no Mandado de Avaliagdo 706/2021/MND, cadastrado sob n° 31383, informo a V.Exa. que
compareci no dia 11 de junho de 2021, as 11h10min, a Rua Djalma Ulrich, n° 110, Sobreloja 218, Copacabana, sendo
informado pelo porteiro, Sr. Manoel Jo&o da Silva, que o local se encontra fechado ha cerca de 06 (seis) meses. LAUDO DE
AVALIACAO INDIRETA: Imével: Sobreloja 218, da Rua Djalma Ulrich, n® 110, Copacabana, devidamente registrado,
dimensionado e caracterizado no 5° Oficio de Registro de Imoveis, sob matricula n° 38.092, e na inscricdo municipal de n°
0.373.926-5 (IPTU), idade: 1962, area edificada de 25m2, n&o residencial, conforme fotocopias da Certiddo que
acompanharam o mandado e fazem partes integrantes deste laudo. Edificio: Prédio no alinhamento da via publica, Condominio
Rodrigues Peres, misto, portaria 24h, elevadores e cameras de seguranca. Da Regido: Area encontra-se servida por alguns
dos melhoramentos publicos do municipio como distribuicdo de energia elétrica, rede telefénica, iluminagao publica,
asfaltamento, rede de agua e esgotos, comércio em todo o bairro, servigos de transportes, como 6nibus, metrd, entre outros
aplicativos de transporte, bares e restaurantes, locais para lazer, praia préxima do logradouro, escolas e hospitais. Assim, ante
as pesquisas levadas a efeito na regido, AVALIO Indiretamente o Imdvel acima descrito, em R$ 345.000,00 (trezentos e
quarenta e cinco mil reais), sendo atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$ 422.467,41 (quatrocentos e
vinte e dois mil, quatrocentos e sessenta e sete reais e quarenta e um centavos).- Conforme Certiddo do 5° Oficio do Registro
de Iméveis/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n° 38.092, (R-5) em nome de Nelson Eduardo Xavier,
divorciado; constando ainda da referida matricula: (R-6) — Locacdo: Nos termos de documento particular de 05/10/2003,
prenotado no L° 1AX-430130/158 em 01/12/2003, o proprietario Nelson Eduardo Xavier, deu em locagdo o imével a Super
Matriz Agos Ltda, pelo prazo de 10 (dez) anos, iniciando-se o contrato em 05/10/2003 e a terminar em 04/10/2013; (R-8) —
Penhora: 22 Vara Civel da Comarca da Capital/RJ — Processo n° 0294823-18.2016.8.19.0001, A¢&o movida pelo Banco Safra
S/A contra Nelson Eduardo Xavier e Outro; (R-9) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Pulblica da Comarca da Capital/RJ -
Processo n° 0314805-13.2019.8.19.0001, Agdo movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de Nelson Eduardo Xavier.-
Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n° 0373926-5): R$ 6.045,14 (seis mil, quarenta e cinco reais e quatorze centavos), referente
aos exercicios de 2015, 2018, 2020 e 2024 (da 4* a 10? cota); Taxa de Incéndio (inscrigdo n° 2910779-4): ndo apresenta
débitos; Condominio: ndo apresenta débitos, conforme informacdo datada de 15/05/2024.- Cientes os Srs. interessados que
fora interposto Agravo de Instrumento (n® 0029404-91.2023.8.19.0000) por Nelson Eduardo Xavier em face do Banco Safra
S/A.- OBS.: O imével sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagdo dos valores das dividas, em especiais as
tributarias, no preco, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem,
sub-rogam-se sobre o pre¢o, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo
unico do Codigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 254, inciso XX, Provimento de n°® 82/2020 da
Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, serdo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do preg&o.- Ficam os
executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condicdes Gerais da Alienacdo: Os horarios considerados neste
edital so sempre os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente
(no prazo de 24 horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovacgao ap6s comprovacao dos dados cadastrais pela analise da documentagdo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregéo Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da



http://www.portellaleiloes.com.br/
http://www.portellaleiloes.com.br/

Edital Publicado no Site www.portellaleiloes.com.br em 12/06/2024

Resolugdo n° 236 do CNJ, “Ndo sendo efetuados os depoésitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cddigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
nao sao passiveis de arrependimento; A arrematacao devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caucéo de 30% da
arrematacéo, acrescida de 5% de comissdo ao Leiloeiro no ato da arrematagé@o, bem como na adjudicagéo ou remisséo, e
custas de Cartério de 1% até o limite maximo permitido. O interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao
Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizagéo dos leilées, sera devida a comissao de 5% ao Leiloeiro. O
preco da arrematag@o devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do
site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do
Leildo, através de deposito bancério, DOC, TED ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer
omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente
Edital, aos onze dias do més de junho de 2024.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site
de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Valmir Ascheroff de Siqueira, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.)
Sergio Wajzenberg - Juiz de Direito.
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