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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA TRIGESIMA OITAVA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 309/311/313-A, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-3225

TJ E RJ E-mail: cap38vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°,, 2°. LEILAO PRESENCIAL E ONLINE e INTIMACAO & MAQUIBEL COMERCIO E MAQUINAS LTDA, na
pessoa de seu representante legal; & SIMEAO DE PAULA LIMA JUNIOR e & ILNA MARCIEL OLIVEIRA, com o prazo de 05
(cinco) dias, extraido dos autos da A¢do Sumaria (Processo n° 0071610-60.1999.8.19.0001) proposta por Espdlio de HILDA
DE CARVALHO contra MAQUIBEL COMERCIO E MAQUINAS LTDA, SIMEAO DE PAULA LIMA JUNIOR e ILNA MARCIEL
OLIVEIRA, na forma abaixo:

A DRA. MILENA ANGELICA DRUMOND MORAIS DIZ, Juiza de Direito da Trigésima Oitava Vara Civel da Cidade do Rio de
Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
MAQUIBEL COMERCIO E MAQUINAS LTDA, na pessoa de seu representante legal; & SIMEAO DE PAULA LIMA JUNIOR e &
ILNA MARCIEL OLIVEIRA, que no dia 07.08.2024, as 12hs:30min, no escritorio do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES
PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n° 055, situado na Avenida Nilo Peganha, n°® 12, Grupo 810, Castelo, Rio de Janeiro,
RJ, e simultaneamente através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, sera apregoado e vendido a quem mais
der acima da avaliagdo, ou no dia 13.08.2024, no mesmo horario e local, presencial e através do site, pela melhor oferta, ndo
sendo aceito lance que ofereca preco vil, de acordo com o Art. 891, § tnico do CPC, o imével penhorado conforme termo de
penhora as fls. 502 - tendo sido os executados intimados da penhora conforme fls. 806 - descrito e avaliado as fls. 927/928
(em 23/10/2023).- JUSTIFICATIVA: Imdvel encontrava-se fechado, sem atendimento aos diversos chamados por mim
efetuados na porta da Cobertura 04 da Avenida Gilka Machado, n°® 78, Recreio dos Bandeirantes, entretanto, apesar de nao
haver documentos acostados ao mandado, com base no mercado imobilidrio e a visualizagao externa do prédio, realizou-se o
laudo a seguir. LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: (Conforme ordem de servico 01/2011 e portaria 03/82011CGJ,
devidamente publicada no D.O de 02/09/201 as fls. 06). O imdvel objeto do presente laudo situa-se no bairro do Recreio dos
Bandeirantes, nesta Cidade, apartamento com as seguintes caracteristicas: Cobertura 04, prédio de n° 78, sem interfone, sem
porteiro ou zelador, portaria fica sempre aberta, péssimo estado de conservagéo do edificio, acesso ao apartamento feito por
escadas. Descricdo do Imovel: Imével de ocupagao residencial, em estrutura de concreto armado e alvenaria, dividida em
comodos para moradia, contudo, por ndo constar espelho de IPTU e RGI, o ndo atendimento no local, impediu a esta
signataria, verificar a quantidade de quartos e tipos de revestimentos do imével. Da Regido: Encontra-se servida por
melhoramentos publicos, como distribuicdo de energia elétrica, telefone, iluminagéo publica, asfaltamento, rede de agua e
esgotos, proximo a rede bancéria e comercial, contudo, considerado, area dominada por dominio de grupos paramilitares
“milicias", o que gera grandes conflitos pelo dominio da &rea. Metodologia de Avaliagdo: Para elaboragéo deste trabalho foi
utilizado somente o "Método Comparativo de Dados de Mercado", a partir de pesquisas em diversas corretoras de imoveis na
respectiva area; sem a base de calculo do ITBI, pelo que AVALIO INDIRETAMENTE o imével em R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais), sendo atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$ 314.152,18 (trezentos e quatorze mil, cento e
cinquenta e dois reais e dezoito centavos).- OBS.: O imbvel sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagao dos
valores das dividas, em especiais as tributarias, no preco, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre 0
bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda
ao que consta no Artigo 130, paragrafo Unico do Codigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 254, inciso XX,
Provimento de n° 82/2020 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, seréo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato
do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos
nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condigdes Gerais da Alienagao: Os horarios
considerados neste edital s&o sempre os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet,
deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregédo) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitacdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovagao ap6s comprovagdo dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregéo Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “Ndo sendo efetuados os depoésitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagéo do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5°; Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cddigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
ndo sdo passiveis de arrependimento; A arrematagao devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugao de 30% da
arrematagéo.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 1002/1003 a seguinte decis&o: “... Defiro desde ja a comisséo do
leiloeiro no valor de 5% sobre o produto da arrematagéo, ou no valor de 2,5% sobre o valor da divida (e ndo do acordo) para o
caso de acordo, pagamento voluntario do débito, remissdo ou adjudicagdo, acrescido do valor das despesas
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comprovadamente realizadas em todos 0s casos...”.- O interessado em adquirir 0 bem em prestagdes, devera apresentar ao
Juizo, por escrito, proposta de aquisi¢do do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizagéo dos leilées, sera devida a comissao de 5% ao Leiloeiro. O
preco da arrematagdo devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do
site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissdo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do
Leildo, através de deposito bancério, DOC, TED ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer
omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente
Edital, aos trés dias do més de julho de 2024.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site
de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Sueli Aparecida de Carvalho, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.)
Milena Angélica Drumond Morais Diz - Juiza de Direito.
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