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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL REGIONAL DA BARRA DA TIJUCA
Avenida Luis Carlos Prestes, s/n° 2° Andar, Barra da Tijuca, RJ.

Telefone: 3385-8779

TJERJ E-mail: btj01vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & VILLA HIPICA LOCANDA DELLA MIMOSA, na pessoa de seu
representante legal, e a SYLVIO LUIZ GARRIDO TORRACA, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agéo de
Indenizagao (Processo n° 0012914-56.2017.8.19.0209) proposta por MARCOS CESAR AREAS FERREIRA contra VILLA HIPICA
LOCANDA DELLA MIMOSA e SYLVIO LUIZ GARRIDO TORRACA, na forma abaixo:

O DR. ARTHUR EDUARDO MAGALHAES FERREIRA, Juiz de Direito da Primeira Vara Civel Regional da Barra da Tijuca,
Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente & VILLA HIPICA LOCANDA DELLA MIMOSA, na pessoa de seu representante legal, e & SYLVIO LUIZ GARRIDO
TORRACA, que no dia 29.04.2026, as 12hs:30min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira
Publica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n° 127, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da
avaliagao, ou no dia 04.05.2026, no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagéo conforme despacho de fls. 1086, o imével penhorado conforme termo de penhora as
fls. 692 - tendo sido os executados intimados da penhora conforme fls. 683 - descrito e avaliado as fls. 870 (em 07/07/2023).-
AUTO DE AVALIACAQ: Em cumprimento ao presente mandado avaliei indiretamente o imével localizado na Estrada Uni&o
Industria, n® 7299, Bloco F / 207, La Villette. Trata-se de um condominio com total infraestrutura, tendo piscinas coberta e
descoberta, quadras, campo, academia. A localizagdo ¢ valorizada, ficando entre Itaipava e Nogueira, tendo na proximidade
comércios variados. Sendo assim, AVALIO o referido bem, INDIRETAMENTE, conforme finalidade que consta no mandado, em
R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais), sendo atualizado na data de expedigdo do presente edital para R$ 858.616,63
(oitocentos e cinquenta e oito mil, seiscentos e dezesseis reais e sessenta e trés centavos).- Conforme Certidéo do 2° Oficio de
Registro de Iméveis de Petropolis/RJ, o referido imoével encontra-se matriculado sob o n® 23.134, (R-9) em nome de Sylvio Luiz
Garrido Torraca, separado judicialmente.- Cientes os Srs. interessados que conforme Contrato de Locagdo Residencial acostado
as fls. 908/914 dos autos, consta Sylvio Luiz Garrido Torraca, designado simplesmente Locador, e, Priscila Barreira da Rocha
Kurike, solteira, designada simplesmente Locatéria; do referido imével; prazo de locagéo de 30 (trinta) meses, vigéncia com inicio
em 16 de outubro de 2019 até 16 de abril de 2022.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n° 365986): R$ 10.178,08 (dez mil, cento e
setenta e oito reais e oito centavos); Condominio: R$ 14.716,06 (quatorze mil, setecentos e dezesseis reais e seis centavos),
conforme informagéao datada de 12/02/2026.- OBS.: O imével sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagéo dos valores
das dividas, em especiais as tributarias, no precgo, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre 0 bem, inclusive
de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre 0 prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no
Artigo 130, paragrafo Unico do Codigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n°
83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, serdo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregdo.- Ficam os
executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma
do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condi¢ées Gerais da Alienagao: Os horarios considerados neste edital séo
sempre 0s horarios de Brasilia/DF .- Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deveréo previamente (no prazo de 24
horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito & aprovacdo apds comprovacdo dos dados
cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregéo Eletronico
(disponivel no site da Leiloeira).- De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugédo n° 236 do CNJ, “Ndo sendo efetuados os
depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagéo do Juiz,
forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o Art. 903 do Cédigo de
Processo Civil’; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo séo passiveis de arrependimento.- A arrematagao devera
ser a vista, acrescida de 3% de comiss&o a Leiloeira no ato da arrematagéo, bem como na adjudicacéo, e custas de Cartorio de
1% até o limite méximo permitido.- O interessado em adquirir 0 bem em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito,
proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a proposta para venda
parcelada venha ocorrer apés a realizagao dos leildes, seré devida a comissao de 3% a Leiloeira.- O preco da arrematagao devera
ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada ple-
mail da Leiloeira, a qual devera comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta
corrente da Sra. Leiloeira a comissdo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario,
DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefonico.- Demais
informagdes serdo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer omissao porventura existente neste Edital.- E para
que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos dez dias do més de margo de 2026.- O presente
Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, € no site do
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Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Bianca Orosco Bullaty, Chefe da Serventia, o
fiz digitar e subscrevo. (as.) Arthur Eduardo Magalhaes Ferreira - Juiz de Direito.
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