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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA VIGESIMA OITAVA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 326/328/330-D, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2142

TJ E RJ E-mail: cap28vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°,, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO ao Espdlio de JURACY DE ANDRADE WERNECK, na pessoa de sua
representante legal ANA MARIA WERNECK GUIMARAES DA SILVA, e esta por si; e, aos Condéminos DULCE DE ANDRADE
WERNECK, RUTH DE ANDRADE WERNECK, COLETA GUIMARAES WERNECK, JOSE CARLOS DE ANDRADE
WERNECK, HELENA MIRANDA WERNECK e MAURICIO MAURO GUIMARAES DA SILVA, com o prazo de 05 (cinco) dias,
extraido dos autos da Agdo Sumaria (Processo n° 0046687-62.2002.8.19.0001) proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO
COARACY NUNES contra Espdlio de JURACY DE ANDRADE WERNECK, na forma abaixo:

A DRA. PAULA SILVA PEREIRA, Juiza de Direito da Vigésima Qitava Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER
aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente ao Espélio de JURACY DE
ANDRADE WERNECK, na pessoa de sua representante legal ANA MARIA WERNECK GUIMARAES DA SILVA, e esta por si;
e, aos Conddminos DULCE DE ANDRADE WERNECK, RUTH DE ANDRADE WERNECK, COLETA GUIMARAES WERNECK,
JOSE CARLOS DE ANDRADE WERNECK, HELENA MIRANDA WERNECK e MAURICIO MAURO GUIMARAES DA SILVA,
que no dia 28.07.2026, as 12hs:30min, através do site de leildes online www.portellaleiloes.com.br, pela Leiloeira Publica
FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n° 127, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da
avaliagao, ou no dia 30.07.2026, no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagdo conforme decisdo de fls. 863/864, o imdvel penhorado conforme termo de penhora
as fls. 696 - tendo sido o executado intimado da penhora conforme fls. 692 e 702 - descrito e avaliado as fls. 799/800 (em
08/11/2023).- LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: IMOVEL: Rua Voluntérios da Patria, n° 381, Apto. 305, Botafogo, Rio de
Janeiro/RJ, devidamente registrado, dimensionado e caracterizado no 3° Oficio de Registro de Iméveis, sob matricula n® 9497,
conforme copia de Certiddo que acompanhou 0 mandado, e na inscrigdo municipal de n° 0.298.026-6 (IPTU), idade: 1945,
area edificada de 109m2, conforme copia que acompanhou o0 mandado. Trata-se de Avaliacéo Indireta: Justificativa: Avaliagao
Indireta em observancia Aviso n° 02/2016 da CCM/VCIV, datada de 06 de abril de 2016. Compareci ao local da diligéncia na
data de 08/11/2023, as 10:15h, onde, fui informado pelo porteiro, Sr. Fabio Junior, que o imével encontra-se fechado ha mais
de 10 (dez) anos. Edificio: Prédio no alinhamento da via publica, natureza residencial, condominio denominado "Edificio
Coaracy Nunes". Da Regiao: Area encontra-se servida por alguns dos melhoramentos piblicos do municipio como distribuigéo
de energia elétrica, rede telefonica, iluminagao publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos, diversas linhas de dnibus que
servem o bairro, taxis, estagdo de metrd, transporte de aplicativos e amplo comércio. Assim, ante as pesquisas levadas a
efeito na regido para tomada de prego de imoveis semelhantes ao avaliando, considerando-se a sua localizagéo, dimensées,
area construida e caracteristicas, padrao do logradouro, idade, AVALIO Indiretamente o imével acima descrito, em R$
900.000,00 (novecentos mil reais), sendo atualizado na data de expedi¢do do presente edital para R$ 1.030.339,95 (hum
milh&o, trinta mil, trezentos e trinta e nove reais e noventa e cinco centavos).- Conforme Certiddo do 3° Oficio de Registro de
Iméveis/RJ, o referido imdvel, foreiro ao Municipio do Rio de Janeiro, encontra-se matriculado sob o n® 9497, em nome de
1) Juracy de Andrade Werneck, solteira; 2) Dulce de Andrade Werneck, solteira; 3) Ruth de Andrade Werneck, solteira; 4)
Carmen de Andrade Werneck, solteira; 5) José de Andrade Werneck, casado; 6) Geraldo de Andrade Werneck, casado; na
proporgéo de 1/6 para cada um; (R-1) — Partilha - 1/6 do imdvel foi partilhado a Coleta Guimardes Werneck, vilva; e Ana Maria
Werneck Guimarées da Silva, casada pelo regime da comunhdo de bens com Mauricio Mauro Guimarédes da Silva, na
proporgéo de 3/4 partes de 1/6 para a primeira e 1/4 parte de 1/6, que corresponde a 1/24 do imével para a segunda, no
inventario dos bens deixados pelo finado José de Andrade Werneck; (R-2) — Partilha de 1/6 do imével: 1/6 do imével foi
partilhado a: 1) Juracy de Andrade Werneck, solteira; 2) Dulce de Andrade Werneck, solteira; 3) Ruth de Andrade Werneck,
solteira; 4) José Carlos de Andrade Werneck, solteiro; e, 5) Ana Maria Werneck Guimaraes da Silva, casada com Mauricio
Mauro Guimaraes da Silva; na proporcao de 1/30 para cada um, nos autos do inventario dos bens deixados por falecimento de
Carmen de Andrade Werneck; (R-4) — Partilha de 1/6 do imével: 1/6 do imdvel foi partilhado a: 1) Helena Miranda Werneck,
vilva; 2) José Carlos de Andrade Werneck, solteiro, na propor¢do de 1/12 para cada um, nos autos do inventario dos bens
deixados pelo finado Geraldo de Andrade Werneck.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigao n® 0298026-6): R$ 93.175,99 (noventa
e trés mil, cento e setenta e cinco reais e noventa e nove centavos), referente aos exercicios de 2003 a 2007 e 2015 a 2026;
Taxa de Incéndio (inscrigdo n® 2088808-7): R$ 869,70 (oitocentos e sessenta e nove reais e setenta centavos), referente aos
exercicios de 2021 a 2025; Condominio: R$ 895.550,71 (oitocentos e noventa e cinco mil, quinhentos e cinquenta reais e
setenta e um centavos), conforme planilha datada de 19/05/2026.- Cientes os Srs. interessados que, do valor apurado no
leildo, serd dada quitacdo ao arrematante do débito condominial incidente sobre o imével conforme autorizagdo do
condominio.- OBS.: O imdvel sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagdo dos valores das dividas, em especiais
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as tributarias, no preg¢o, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter
rem, sub-rogam-se sobre o prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130,
paragrafo Unico do Codigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n°® 83/2022 da
Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢a, serdo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregéo.- Ficam os
executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condic6es Gerais da Alienagéo: Os horarios considerados neste
edital s&o sempre os horarios de Brasilia/DF.- Para participar do leildao oferecendo langos pela internet, deverao previamente
(no prazo de 24 horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovacao ap6s comprovacao dos dados cadastrais pela analise da documentagdo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participacdo em Pregéo Eletrénico (disponivel no site da Leiloeira).- De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depoésitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cddigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
nao sdo passiveis de arrependimento.- Cientes os Srs. interessados que conforme deciséo de fls. 863/864, “.. A venda sera
efetuada a vista e o0 pagamento na forma do art. 892 do CPC... A comisséo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagéo, sem prejuizo da reposi¢do do valor das despesas para a realizagéo das pragas. Se, uma vez iniciado os
trabalhos do leiloeiro, ocorrer a remigdo ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a consumacgéo da alienagdo
em hasta publica, cabera o pagamento do equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliagdo por quem der
causa, sem prejuizo da reposicdo dos valores empregados para a realizagdo das pragas... O valor da comisséo de leiloeiro
deverd, no caso de arrematagdo, ser paga diretamente a ele pelo arrematante...”.- O interessado em adquirir 0 bem em
prestacdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do
Artigo 895 do CPC.- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizacdo dos leildes, sera devida a
comissao de 5% a Leiloeira.- O preco da arrematagéo devera ser depositado através de guia de depésito judicial do Banco do
Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual deverad comprovar o pagamento no
prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comissao do Leildo, a vista, no
prazo de 24 horas do término do Leildo, através de deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira
sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo prestadas na ocasido do
pregdo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos
interessados, passou-se o presente Edital, aos vinte dias do més de maio de 2026.- O presente Edital sera afixado no local de
costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio
de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Marcia Lima De Brito Escrivdo, Chefe da Serventia, o fiz digitar e
subscrevo. (as.) Paula Silva Pereira - Juiza de Direito.
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