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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUIiZO DE DIREITO DA QUARTA VARA CIVEL REGIONAL DA BARRA DA TIJUCA
/ Avenida Luis Carlos Prestes, s/n° - 2° Andar - Barra da Tijuca/RJ.

Telefone: 3385-8807

TJERJ| Em" btj04vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGAO @ MAURO SANTOS ROSA, e aos Coproprietarios THELMA ELIZABETH
FEIJO ROSA, DEA SANTOS ROSA e SERGIO SANTOS ROSA, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo
Sumaria (Processo n° 0011260-49.2008.8.19.0209) proposta por ANGLO AMERICANO ESCOLAS INTEGRADAS LTDA contra
MAURO SANTOS ROSA, na forma abaixo:

A DRA. BIANCA FERREIRA DO AMARAL MACHADO NIGRI, Juiza de Direito da Quarta Vara Civel Regional da Barra da
Tijuca - Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, especiaimente 8 MAURO SANTOS ROSA, e aos Coproprietarios THELMA ELIZABETH FEIJO ROSA, DEA SANTOS
ROSA e SERGIO SANTOS ROSA, que no dia 14.10.2024, as 12hs:40min, através do site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira Publica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n° 127, sera
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 17.10.2024, no mesmo horario, através do site, pela
melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca preco vil, de acordo com o Art. 891, § Unico do CPC, o “Direito e A¢do” ao
imovel penhorado conforme termo de penhora as fls. 191 - tendo sido o executado intimado da penhora conforme fls. 175/177 -
descrito e avaliado as fls. 159/161 (em 16/10/2017).- LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: IMOVEL: Matricula no 11° Oficio do
RGI sob 0 n® 13.962, Inscricdo na SMF/RJ IPTU n°® 1.344.826-1. Apartamento n° 302 da Rua Conde de Bonfim, n° 615, com
direito a uma vaga de garagem, com a fragéo de 0,011 do terreno, na freguesia do Engenho Velho, medindo o terreno 30,60m
de frente pela Rua Conde de Bonfim; pelo lado direito mede 55,60m, por onde confronta com o prédio e respectivo terreno da
Rua Conde de Bonfim, n° 611; pelo lado esquerdo mede 64,34m, por onde confronta com o prédio e terreno da Rua Conde de
Bonfim n° 621; e pela linha dos fundos mede 37,20m, por onde confronta com os prédios e terrenos da Rua Andrade Neves n°
280 e n° 310-F. Trata-se de Avaliagéo Indireta: Justificativa: Avaliagao Indireta do imovel, conf. autorizacdo do Aviso 02/2016
da CGJ e do Art. 357 da Consolidagdo Normativa da CGJ, em razao de ter comparecido ao local em 09/10/2017 as 9:30hs,
sem ter tido acesso ao imovel, uma vez que a moradora Sra. Déa Santos Rosa, ndo permitiu que eu entrasse no imével para
proceder a avalicao, tendo ela tido ciéncia dos termos do mandado, mantendo assim a sua negativa. Método: Utilizado o
seguinte método: MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados do Mercado. Descricdo do Imével: Idade: 1977. Area
edificada: 80m2. Tipologia: apartamento. Utilizagdo: residencial. Posigéo: frente. Trata-se do Apartamento n° 302 do edificio
situado na Rua Conde de Bonfim, nimero 615, situado no bairro Tijuca, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro. Caracteristicas: Prédio: Condominio com 14 pavimentos de ocupacgdo residencial, com 5 unidades por andar,
totalizando sessenta apartamentos, comecando no terceiro andar, informagdes do porteiro Horacio Inacio. Onde seria 0
segundo andar h& uma é&rea de sobreloja com unidades comerciais e no térreo uma galeria comercial, com entrada
independente do prédio; no interior da galeria fica a escada de acesso a sobreloja. Construgdo em alvenaria, fachada com
pastilhas verdes e brancas. O prédio possui 3 elevadores, sendo dois sociais € um de servigo. A garagem do prédio é coberta
e possui um portdo de acesso. Tem cadmera de vigilancia na portaria do prédio e na galeria ao lado. Tem portaria com interfone
e com porteiro 24 horas. A portaria tem area de recep¢do mobiliada. Entrada do prédio com portdo gradeado. Possui
playground amplo, ao redor de todo o prédio com duas piscinas com deck (uma infantil e uma para adulto), bar, churrasqueira
com area coberta, area infantil, dois banheiros, sendo um masculino e outro feminino (ambos com ducha). Tem um saléo de
festas, com cozinha. As escadas do prédio com marmorite e corrim&o de ferro. APARTAMENTO 302: compareci ao local em
09/10/2017 as 9h30min, sem ter tido acesso ao imével, uma vez que a moradora, Sra. Déa Santos Rosa, ndo permitiu que eu
entrasse no imdvel para proceder a avaliagéo, tendo ela tido ciéncia dos termos do mandado, mantendo mesmo assim sua
negativa. Regido: Encontra-se servida de distribuicdo de energia elétrica, rede telefénica, iluminagdo publica, asfalto,
calcamento, rede de agua e esgotos, comercio em geral nas proximidades, servigo de transporte publico préximo (trafego de
Onibus na Rua Conde de Bonfim e saida de metrdé da estacdo Uruguai). Conclusdo: Assim, levando-se em conta a sua
localizagdo, dimensdes, area construida, caracteristicas, idade, conforme descrigdo acima, ATRIBUO ao bem acima descrito 0
valor de R$ 630.000,00 (seiscentos e trinta mil reais), sendo atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$
893.308,85 (oitocentos e noventa e trés mil, trezentos e oito reais e oitenta e cinco centavos).- Conforme Certiddo do 11°
Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido imovel encontra-se matriculado sob o n°® 13.962, (R-12) em nome de 1) Déa
Santos Rosa, vilva; 2) Mauro Santos Rosa, casado pelo regime da comunh&o parcial de bens com Thelma Elizabeth Feijo
Rosa; e, 3) Sérgio Santos Rosa, solteiro; na propor¢do de 1/2 para a vilva, € de 1/4 para cada um dos demais.- Débitos do
Imovel: IPTU (inscrigdo n° 1344826-1): ndo apresenta débitos; Taxa de Incéndio (inscrigdo n° 2952383-4): ndo apresenta
débitos; Condominio: A administradora informou que ndo tem autorizagdo para passar informagdes, na data de 29/08/2024.-
OBS.: O imével sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagédo dos valores das dividas, em especiais as tributarias,
no prego, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-
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se sobre 0 prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo unico do
Codigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 254, inciso XX, Provimento de n° 82/2020 da Consolidag&o
Normativa da Corregedoria Geral da Justica, serdo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregéo.- Ficam os executados intimados
dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889,
Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condi¢des Gerais da Alienacdo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre
os horérios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24
horas antes do inicio do pregéo) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovacdo apds comprovagdo dos dados
cadastrais pela andlise da documentagdo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregéo
Eletrénico (disponivel no site da Leiloeira); De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugéo n® 236 do CNJ, “Nao sendo
efetuados os depositos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a
apreciacao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagéo de que trata o
Art. 903 do Cédigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo s&o passiveis de arrependimento;
A arrematacdo devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caucdo de 30% da arrematacao, acrescida de 5% de
comiss&o a Leiloeira no ato da arrematagéo, bem como na adjudicag@o ou remissao, e custas de Cartério de 1% até o limite
maximo permitido. O interessado em adquirir o0 bem em prestacdes, deverd apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de
aquisicao do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha
ocorrer apds a realizagdo dos leildes, sera devida a comissdo de 5% a Leiloeira. O preco da arrematagdo devera ser
depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-
mail da Leiloeira, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta
corrente da Sra. Leiloeira a comissdo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de deposito
bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira sera informada ao arrematante através e-mail ou contato
telefonico.- Demais informacdes serdo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura
existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos vinte e quatro
dias do més de setembro de 2024.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes
online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.-
Eu, Fernanda Celia Abreu Oliveira, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Bianca Ferreira do Amaral Machado
Nigri - Juiza de Direito.
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