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COMARCA DE NITEROI-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA TERCEIRA VARA CIVEL

/ Rua Visconde de Sepetiba, n° 519, 4° Andar, Centro, Niterdi, RJ.
Telefone: 3002-4375/ 3002-4373 / 3002-4372

TJ E R J E-mail: nit03vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2° LEILAO ONLINE e INTIMACAO ao Espélio de YOLANDA SOARES FIGUEIRA, na pessoa de seu
representante legal, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agéo de Execugdo (Processo n° 0057069-
81.2020.8.19.0002) proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO NACIONAL contra Espélio de YOLANDA SOARES FIGUEIRA,
na forma abaixo:

A DRA. ISABELLE DA SILVA SCISINIO DIAS, Juiza de Direito da Terceira Vara Civel da Comarca de Niteroi, Estado do Rio
de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente ao
Espodlio de YOLANDA SOARES FIGUEIRA, na pessoa de seu representante legal, que no dia 05.02.2025, as 12hs:30min,
através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na
JUCERJA sob o0 n° 055, seré apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 10.02.2025, no mesmo
horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca preco vil, de acordo com o Art. 891, § Unico do
CPC, o imovel penhorado conforme termo de penhora as fls. 153 - tendo sido o executado intimado da penhora conforme fls.
168 e 180 - descrito e avaliado as fls. 243 (em 21/08/2023).- LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: Objeto da Avaliagao: Imével
constituido por Unidade 212, situado na Rua Coronel Gomes Machado, n® 174, Centro, Niterdi, do Edificio Nacional, no 1°
Subdistrito do 1° Distrito deste Municipio, sem vaga de garagem, cujas caracteristicas, metragens e confrontagbes sdo as
constantes da matricula 7125A, no livro 3-B, folha 147, do Cartério do 18° Oficio de Justica, inscrito na PMN sob o n® 100291-
4. Edificio: construgao antiga, parte comercial e parte residencial, hall de entrada com piso em granito, paredes azulejadas,
portaria 24 horas com circuito interno de TV, 12 pavimentos e 20 lojas, 27 sobrelojas, do 2° ao 10° andar com 31 unidades; 11°
andar com 23 unidades; 12° andar com 15 unidades, totalizando 364 unidades; trés elevadores (dois sociais e um de servigo);
gas canalizado; duas entradas (social e servi¢o); sem garagem. APARTAMENTO: de frente, kitnet, medindo aproximadamente
23m2, desabitado, sem vaga de garagem. Consideragdes: o imével esta localizado em rua com calgamento asfaltico, com total
infraestrutura urbana, em area central da cidade, proximo ao comércio e a reparticbes publicas, com farto acesso aos meios de
transporte coletivos. Avaliagédo Indireta: ATRIBUO ao imével o valor médio de mercado de R$ 115.000,00 (cento e quinze mil
reais), sendo atualizado na data de expedigdo do presente edital para R$ 120.425,00 (cento e vinte mil, quatrocentos e vinte e
cinco reais).- OBS.: A referida avaliagdo sera atualizada na data do Leildo.- Conforme Certiddo do Cartério do 18° Oficio de
Justica de Niter6i/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n° 7125A, (R-1) em nome de Yolanda Soares Figueira,
solteira.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n® 1002914): R$ 4.977,76 (quatro mil, novecentos e setenta e sete reais e setenta
e seis centavos), referente aos exercicios de 2016 e 2018 a 2024; Taxa de Incéndio (inscrigdo n® 2402618-9): R$ 261,57
(duzentos e sessenta e um reais e cinquenta e sete centavos), referente aos exercicios de 2019 a 2023.- OBS.: O imével sera
vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagao dos valores das dividas, em especiais as tributérias, no prego, na forma do
Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre 0 preco,
observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo Unico do Cédigo Tributario
Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagdo Normativa da
Corregedoria Geral da Justica, serao lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por
intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e
seus incisos do CPC.- Condi¢bes Gerais da Alienacdo: Os horérios considerados neste edital séo sempre os horarios de
Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, dever@o previamente (no prazo de 24 horas antes do
inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua
habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagéo apés comprovagdo dos dados cadastrais pela
analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregdo Eletrénico (disponivel
no site do Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugéo n° 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depositos,
serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagéo do Juiz, forma do
Art. 895, § 4° e § 5°; Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo
Civil"; Todos os lances efetuados por usuério certificado ndo s&o passiveis de arrependimento; A arrematagao devera ser a
vista ou a prazo de até 15 dias mediante caucéo de 30% da arrematagéo, acrescida de 5% de comisséo ao Leiloeiro no ato da
arrematagéo, bem como na adjudicagao ou remissao, e custas de Cartorio de 1% até o limite maximo permitido. O interessado
em adquirir o bem em prestacdes, deverd apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida
antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s a realizagdo dos
leildes, serd devida a comissdo de 5% ao Leiloeiro. O prego da arrematacdo devera ser depositado através de guia de
deposito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera



http://www.portellaleiloes.com.br/

comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comisséo
do Leilao, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta
corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo
prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao
conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos sete dias do més de novembro de 2024.- O presente Edital
sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do
Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Wallace Menezes Rangel, Chefe da
Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Isabelle da Silva Scisinio Dias - Juiza de Direito.
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