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COMARCA DE NITEROI-RJ.
JUizO DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL - REGIONAL DA REGIAO OCEANICA
/ Estrada Caetano Monteiro, préximo ao n° 1281, Pendotiba, Niteréi, RJ.
Telefone: 2616-9387

TJ E RJ E-mail: roc01vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & VINICIUS PACHECO DOS SANTOS e & JOYCE RIBEIRO DA SILVA
PACHECO, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo de Execugéo (Processo n° 0006020-
50.2020.8.19.0212) proposta por CONDOMINIO JARDIM UBA contra VINICIUS PACHECO DOS SANTOS e JOYCE RIBEIRO
DA SILVA PACHECO, na forma abaixo:

O DR. GABRIEL STAGI HOSSMANN, Juiz de Direito da Primeira Vara Civel - Regional da Regido Oceéanica, Comarca de
Niter6i, Estado do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, especialmente & VINICIUS PACHECO DOS SANTOS e & JOYCE RIBEIRO DA SILVA PACHECO, que no dia
25.03.2025, as 12hs:20min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, pelo Leiloeiro Publico RODRIGO
LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n°® 055, seré apregoado e vendido a quem mais der acima da avalia¢&o, ou
no dia 01.04.2025, no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, de acordo com o Art. 891, § tnico do CPC, o imével
penhorado conforme termo de penhora as fls. 140 - tendo sido os executados intimados da penhora conforme fls. 122 e 288 -
descrito e avaliado as fls. 363 (em 09/08/2024).- LAUDO DE AVALIACAQ: Objeto da Avaliacdo: Imével situado na Rua 3
(Jardim Uba), n° 220 / Casa 02 / Lote 085, conforme descrito no mandado e nas copias que seguem em anexo. Imével:
residencial, situado no Bairro de Piratininga, Niterdi, RJ, no Condominio Jardim Uba, em rua asfaltada, préximo dos meios de
transporte e do comércio local, de alvenaria, murado, com telhado, portdo, garagem para dois carros, quintal, jardim, varanda,
porcelanato, area de servigo com quarto e banheiro, dois andares. Area interna, primeiro andar: sala, copa cozinha, dois
quartos, sendo um suite, banheiro social. Area interna, segundo andar; sala, uma suite. Acesso interno ao segundo andar por
escada de madeira e externo por escada de marmore com corrimdo de ferro. O imdvel encontra-se em regular estado de
conservacao. Vistoria realizada no dia 09/08/2024, as 16h32. O Sr. Vinicius Pacheco dos Santos permitiu o ingresso no imével,
acompanhando a vistoria. VALOR: Atribuo ao imédvel o valor de R$ 1.700.000,00 (hum milh&o e setecentos mil reais), sendo
atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$ 1.779.992,51 (hum milhdo, setecentos e setenta e nove mil,
novecentos e noventa e dois reais e cinquenta e um centavos).- Conforme Certiddo do 16° Oficio de Registro de Iméveis de
Niterdi/RJ, o referido imdvel encontra-se matriculado sob o n° 37.187, (R-08) em nome de Vinicius Pacheco dos Santos e sua
mulher Joyce Ribeiro da Silva Pacheco, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77;
constando ainda da referida matricula: (R-09) — Constituicdo de Propriedade Fiducidria: Devedores Fiduciantes: Vinicius
Pacheco dos Santos e sua mulher Joyce Ribeiro da Silva Pacheco; Credor Fiduciario: Banco Bradesco S.A; (Av-15) —
Consolidacdo da Propriedade Fiducidria com restricdo de disponibilidade em favor do Banco Bradesco S.A.- Débitos do
Imével: IPTU (inscrigdo n® 2238681): R$ 43.939,30 (quarenta e trés mil, novecentos e trinta e nove reais e trinta centavos),
referente aos exercicios de 2018 a 2025; Taxa de Incéndio (inscrigdo n® 4807866-1): R$ 1.061,79 (hum mil, sessenta e um
reais e setenta e nove centavos), referente aos exercicios de 2019 a 2023.- OBS.: O imdvel sera vendido livre e
desembaragado, com a sub-rogagao dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do Artigo 908, do
CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre 0 prego, observada a
ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo unico do Cédigo Tributario Nacional.- As
certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagéo Normativa da Corregedoria Geral da
Justica, serdo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste
edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do
CPC.- Condigoes Gerais da Alienagdo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF; Para
participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do preg&o)
efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para
participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagédo apds comprovacdo dos dados cadastrais pela analise da
documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregdo Eletrénico (disponivel no site do
Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugdo n° 236 do CNJ, “N&o sendo efetuados os depdsitos, seréo
comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagdo do Juiz, forma do Art.
895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo
Civil"; Todos os lances efetuados por usuério certificado ndo s&o passiveis de arrependimento; A arrematagao devera ser a
vista ou a prazo de até 15 dias mediante caucéo de 30% da arrematagao, acrescida de 5% de comisséo ao Leiloeiro no ato da
arrematag&@o, bem como na adjudicagao ou remissao, e custas de Cartério de 1% até o limite maximo permitido. O interessado
em adquirir o bem em prestacdes, deverd apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida
antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s a realizagdo dos
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leildes, serd devida a comiss@o de 5% ao Leiloeiro. O preco da arrematac@o devera ser depositado através de guia de
deposito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera
comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comisséo
do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta
corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo
prestadas na ocasiao do pregao suprindo, assim, qualquer omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao
conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos vinte e quatro dias do més de fevereiro de 2025.- O presente
Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do
Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Marcos Antonio Moreira Azevedo, Chefe
da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Gabriel Stagi Hossmann - Juiz de Direito.
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