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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA TRIGESIMA SETIMA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 317/319/321-A, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2953 / 3133-2954

TJ E RJ E-mail: cap37vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°,, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGAO & SWS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS LTDA, na pessoa de seu
representante legal, ao Espélio de SERGIO CLAUDIO DE CASTRO, na pessoa de seu Inventariante SERGIO CLAUDIO DE
CASTRO JUNIOR, e este por si, e @ WILTON ALVES, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Acdo de
Execucdo (Processo n® 0094440-39.2007.8.19.0001) proposta por ZANARTU ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS
LTDA contra SWS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS LTDA, Espdlio de SERGIO CLAUDIO DE CASTRO, SERGIO CLAUDIO
DE CASTRO JUNIOR e WILTON ALVES, na forma abaixo:

O DR. SANDRO LUCIO BARBOSA PITASSI, Juiz de Direito da Trigésima Sétima Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro,
FAZ SABER aos que o presente Edital, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a SWS
IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS LTDA, na pessoa de seu representante legal, ao Espélio de SERGIO CLAUDIO DE
CASTRO, na pessoa de seu Inventariante SERGIO CLAUDIO DE CASTRO JUNIOR, e este por si, e 8 WILTON ALVES, que
no dia 25.03.2025, as 12hs:10min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico
RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n° 055, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da
avaliagao, ou no dia 01.04.2025, no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca
preco vil, de acordo com o Art. 891, § tnico do CPC, o “Direito e Acdo” ao imdvel penhorado conforme termo de penhora as fls.
2128 - tendo sido os executados intimados da penhora conforme fls. 2125 - descrito e avaliado as fls. 2360 (em 30/06/2022).-
LAUDO DE AVALIACAOQ INDIRETA: Do imével: Imével situado na Avenida Nossa Senhora da Assung&o, n° 300, Quadra 03,
Lote 01, resultante do remembramento dos lotes de terrenos n° 01 e 02, da mesma quadra n° 03, do Loteamento denominado
“Condominio Moringa”, no Primeiro Distrito de Cabo Frio, devidamente registrado, dimensionado e caracterizado no Registro
de Iméveis do 1° e 4° Distrito de Cabo Frio sob a matricula n° 19.051 e inscricdo na municipalidade sob o n°® 0028621-001
(IPTU), foreiro a Unido Federal (terreno de marinha) conforme fotocopias das certiddes que acompanharam o mandado e faz
parte integrante deste laudo. Descri¢do do Imovel: Imével residencial com 2 pavimentos, composto de: Pavimento Térreo:
cinco varandas, living, sala de jantar, lavabo, escritério com depdsito e varanda, copa, cozinha, dispensa, area, lavanderia,
area descoberta, sala de jogos, hall, quarto, banheiro, suite, dois quartos de empregada, banheiro de empregada, circulagéo e
jardim interno; Pavimento Superior: hall, quarto, suite com closet, hall e varanda, possui casa de caseiro com sala, dois
quartos, cozinha, banheiro e drea descoberta; possui sauna com varanda, circulagdo, antecamara e dois banheiros; possui um
depdsito, com area construida de 807,00m2. Consideragdes: Condominio de alto padrao e infraestrutura completa, portaria
24hs, vigia, area de lazer, servido por todos os melhoramentos publicos do municipio. Situado préximo a bancos, escolas,
farmécias, hospital, igreja, padaria, praga, supermercado, shopping e praias. Do Valor: Com base na Certiddo do RGlI, do
IPTU, que determina a area edificada, bem como dados colhidos no local e em pesquisas junto a sites de venda de iméveis,
padrao de qualidade da area externa, padrdo do logradouro e, levando-se em conta o valor do metro quadrado, deixando de
levar em consideragéo as caracteristicas particulares do imével, ou seja, seu padréo construtivo, pela natureza do método de
avaliagdo utilizado, o evolutivo, AVALIO INDIRETAMENTE o imével, conforme determinagdo judicial de fls. 80 em R$
10.272.113,00 (dez milhdes, duzentos e setenta e dois mil, cento e treze reais), sendo atualizado na data de expedi¢do do
presente edital para R$ 11.927.350,47 (onze milhdes, novecentos e vinte e sete mil, trezentos e cinquenta reais e quarenta e
sete centavos).- Conforme Certidao do 2° Oficio do Registro de Iméveis de Cabo Frio/RJ, o referido imével, foreiro a Unido
Federal (terreno de marinha), encontra-se matriculado sob o n°® 19.051, em nome de 1) Espdlio de Hilton Uchda Cavalcanti;
e, 2) Jorge Sirito de Vives e sua mulher Vera de Vives, casados pelo regime da comunhédo de bens; constando ainda da
referida matricula: (Av-1) — Existéncia de Onus: O imével objeto desta matricula, quando ainda era constituido dos Lotes de
terreno n° 01 e 02, foi prometido vender a Cesar Augusto Barreto Thedim, que também se assina Cesar Thedim e sua mulher
Maria Antonia Portocarrero Thedim, conforme se infere da Escritura de Promessa de Compra e Venda lavrada no 14° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro, neste Estado, no livro n° 1.955, fls. 75v°, em 09/11/1971, devidamente registrada no livro 4-0, fls. 10,
sob o n° 4901, 10/12/1971, que, por sua vez, Cesar Augusto Barreto Thedim e sua mulher Maria Antonieta Portocarrero
Thedim, prometeram ceder a Sérgio Claudio de Castro, seus direitos aquisitivos correspondentes ao imdvel objeto desta
matricula nos termos da escritura de Promessa de Cessdo de Direitos lavrada no Cartério do 2° Oficio da Guanabara, no livro
n° 2.816, fls. 59, em 16/10/1974, devidamente averbada o livro 4-S, fls. 35, @ margem do n°® 4.901-Bis em 29/11/1974.- Débitos
do Imovel: IPTU (inscrigdo n® 0028621-001): R$ 909.181,46 (novecentos e nove mil, cento e oitenta € um reais e quarenta e
seis centavos), referente aos exercicios de 1996 a 2000, 2007, 2008, 2010 a 2015 e 2018 a 2025; Taxa de Incéndio (inscri¢éo
n® 1253652-0): R$ 1.592,76 (hum mil, quinhentos e noventa e dois reais e setenta e seis centavos), referente aos exercicios de
2019 a 2023; Condominio: R$ 241.843,10 (duzentos e quarenta e um mil, oitocentos e quarenta e trés reais e dez centavos),
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conforme informagéo datada de 13/02/2025; Foro (RIP n° 5813.0100518-21): R$ 278.463,35 (duzentos e setenta e oito mil,
quatrocentos e sessenta e trés reais e trinta e cinco centavos), referente aos exercicios de 2023 e 2024.- OBS.: O imével sera
vendido livre e desembaracgado, com a sub-rogagdo dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no preco, na forma do
Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco,
observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo Unico do Cédigo Tributario
Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagdo Normativa da
Corregedoria Geral da Justica, seréo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por
intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e
seus incisos do CPC.- Condi¢des Gerais da Alienacdo: Os horérios considerados neste edital séo sempre os horarios de
Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do
inicio do pregao) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua
habilitagio para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagéo apds comprovagdo dos dados cadastrais pela
andlise da documentac&o exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em Pregéo Eletronico (disponivel
no site do Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugéo n° 236 do CNJ, “N&o sendo efetuados os depdsitos,
serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do
Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidag&o de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo
Civil’; Todos os lances efetuados por usuério certificado ndo s&o passiveis de arrependimento; A arrematagao devera ser a
vista ou a prazo de até 15 dias mediante caucéo de 30% da arrematagao, acrescida de 5% de comisséo ao Leiloeiro no ato da
arrematagéo, bem como na adjudicagao ou remissao, e custas de Cartorio de 1% até o limite maximo permitido. O interessado
em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida
antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s a realizagdo dos
leildes, serd devida a comiss@o de 5% ao Leiloeiro. O prego da arrematag@o devera ser depositado através de guia de
depédsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera
comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comisséo
do Leilao, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta
corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo
prestadas na ocasiao do pregao suprindo, assim, qualquer omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao
conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos treze dias do més de fevereiro de 2025.- O presente Edital
sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do
Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Maria Alice Gomes Massoni da Costa,
Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Sandro Lucio Barbosa Pitassi - Juiz de Direito.
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