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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIiVEL REGIONAL DE JACAREPAGUA
/ Rua Professora Francisca Piragibe, n° 80, Taquara, RJ.

Telefone: 2444-8101/2444-8104

TJERJ E-mail: jpa01vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGAO a PATRICIA MACHADO DA SILVA, & FABIO SOARES DA SILVA, &
ROBERTO MAX MACHADO DA SILVA, @ MARIA DAS GRAGAS MACHADO DA SILVA WERNECK DE SOUZA e a CLAUDIO
MAGINA WERNECK DE SOUZA, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo de Execugéo (Processo n°
0053954-70.2016.8.19.0203) proposta por CONDOMINIO DO PARQUE GABINAL | contra PATRICIA MACHADO DA SILVA,
FABIO SOARES DA SILVA, ROBERTO MAX MACHADO DA SILVA, MARIA DAS GRACAS MACHADO DA SILVA WERNECK
DE SOUZA e CLAUDIO MAGINA WERNECK DE SOUZA, na forma abaixo:

A DRA. ANA BEATRIZ MENDES ESTRELLA, Juiza de Direito da Primeira Vara Civel Regional de Jacarepagua - Cidade do
Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente
a PATRICIA MACHADO DA SILVA, a FABIO SOARES DA SILVA, a ROBERTO MAX MACHADO DA SILVA, a MARIA DAS
GRACAS MACHADO DA SILVA WERNECK DE SOUZA e & CLAUDIO MAGINA WERNECK DE SOUZA, que no dia
27.05.2025, as12hs:50min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, pela Leiloeira Publica FABIOLA
PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n° 127, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagéo, ou
no dia 02.06.2025, no mesmo horério, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca prego vil, de
acordo com o Art. 891, § unico do CPC, o imdvel penhorado conforme termo de penhora as fls. 377 - tendo os executados
ciéncia da penhora conforme fls. 461 - descrito e avaliado as fls. 428 (em 16/02/2023), com ratificacdo do valor as fls. 514 (em
19/07/2024).- LAUDO DE AVALIACAQ: O Imével — Rua Giovani de Castro, n° 90, Bloco 02, Apartamento 111, Condominio do
Gabinal 01, bairro da Freguesia, Jacarepagua, Rio de Janeiro, encontra-se devidamente dimensionado, caracterizado e
registrado sob a matricula de n°® 145.542 do 9° RGI (Capital); com a inscri¢do 1.806.446-9, tudo conforme cépia da certidao
que instrui o presente mandado e que faz parte integrante desse Laudo. O Condominio — Encontra-se no alinhamento da via
publica e existem 07 blocos e cada bloco com 60 apartamentos e sendo 12 apartamentos por andar, sendo que o Bloco 02, do
Apartamento 111, tem 48 metros quadrados e esta de frente do bloco 01 e de lado para o bloco 03; que possui saldo de festa,
piscina, playground, churrasqueira, elevador, porteiro 24horas, porteiro eletrdnico, com estacionamento no estilo
parqueamento determinado pelo condominio. O Apartamento 111 - Tem a posi¢éo de frente para o bloco 01 e estava fechado
e vazio de pessoas e, confirmado pelos porteiros, Hélio Anténio e Gabriel de Moura; quando la estive no dia 16 de fevereiro de
2023, as 07h40. E assim foi avaliado na forma INDIRETA. AVALIO o imdvel acima descrito em R$ 190.000,00 (cento e
noventa mil reais), sendo atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$ 198.940,34 (cento e noventa e oito mil,
novecentos e quarenta reais e trinta e quatro centavos).- Conforme Certidéo do 9° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido
imével encontra-se matriculado sob o n° 145.542, (R-13) em nome de Patricia Machado da Silva, casada pelo regime de
comunh&o parcial de bens na vigéncia da Lei 6515/77 com Fabio Soares da Silva, e, Roberto Max Machado da Silva, solteiro,
e, Maria das Gragas Machado da Silva Werneck de Souza, casada pelo regime da comunh&o parcial de bens na vigéncia da
Lei 6515/77 com Claudio Magina Werneck de Souza; constando ainda da referida matricula: (R-16) - Penhora: 16° Juizado
Especial Civel de Jacarepagué/RJ — Processo n° 0008328-38.2010.8.19.0203, A¢do movida por Maria da Conceigdo da Silva
Pereira Oliveira em face de Roberto Max Machado da Silva e Outros; (R-18) - Penhora: 4% Vara Civel Regional de
Jacarepagua/RJ — Processo n® 0039300-44.2017.8.19.0203, Acdo movida por Condominio do Parque Gabinal | em face de
Patricia Machado da Silva e Outros; (Av-19) - Indisponibilidade: 762 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ — Processo n°
0100054-58.2018.5.01.0076; constando ainda langados no Indicador Pessoal, € na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens (CNIB), Indisponibilidades em nome de Fabio Soares da Silva.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n® 1806446-9): R$
858,03 (oitocentos e cinquenta e oito reais e trés centavos), referente aos exercicios de 2018 e 2019; Taxa de Incéndio
(inscrigdo n° 765283-7): ndo apresenta débitos.- Cientes os Srs. interessados que, conforme deciséo de fls. 557, “.. Na forma
do Art. 908 do CPC, o imével seja vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagdo dos valores das dividas no prego da
arrematagéo, desde que satisfeito o débito em execugdo...”.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n°
83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, seréo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do preg&o.- Ficam
os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condicdes Gerais da Alienacdo: Os horarios considerados neste
edital so sempre os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente
(no prazo de 24 horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovagao ap6s comprovacgao dos dados cadastrais pela analise da documentagdo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregéo Eletronico (disponivel no site da Leiloeira); De acordo com o disposto no Art. 26 da
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Resolugdo n° 236 do CNJ, “Ndo sendo efetuados os depoésitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
nao sao passiveis de arrependimento; A arrematacao devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caucéo de 30% da
arrematacéo, acrescida de 5% de comisséo a Leiloeira no ato da arrematag@o, bem como na adjudicagdo ou remisséo, e
custas de Cartério de 1% até o limite maximo permitido. O interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao
Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer apos a realizagao dos leildes, serd devida a comisséo de 5% a Leiloeira. O
preco da arrematag@o devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do
site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comiss&o do Leildo, & vista, no prazo de 24 horas do término do
Leildo, através de deposito bancério, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira seré informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer
omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente
Edital, aos trinta dias do més de abril de 2025.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site
de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Lara Cristina Andrade Chavarri Gomes, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo.
(as.) Ana Beatriz Mendes Estrella - Juiza de Direito.
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