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COMARCA DA CAPITAL-RJ.
JUiZO DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVEL REGIONAL DA LEOPOLDINA
/ Rua Filomena Nunes, n° 1071, Sala 501, Olaria, Rio de Janeiro, RJ.
Telefone: 3626-4254 | 3626-4256,,

TJERJ E-mail: leo02vciv@trj.jus.br

EDITAL DE 1° 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & AURILENE MADUREIRA SILVA DA SILVA e & JUDSON
CONSTANCIO DA SILVA, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo Sumaria (Processo n° 0001536-
52.2007.8.19.0210) proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO SOLAR ANTONIO NONATO VIEIRA contra JUDSON
CONSTANCIO DA SILVA e AURILENE MADUREIRA SILVA DA SILVA, na forma abaixo:

O DR. FELIPE PINELLI PEDALINO COSTA, Juiz de Direito da Segunda Vara Civel Regional da Leopoldina, Cidade do Rio
de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente
INTIMAGCAO & AURILENE MADUREIRA SILVA DA SILVA e 4 JUDSON CONSTANCIO DA SILVA, que no dia 25.06.2025, as
12hs:00min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira Publica FABIOLA PORTO PORTELLA,
inscrita na JUCERJA sob o n° 127, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 02.07.2025, no
mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca preco vil, de acordo com o Art. 891, §
Unico do CPC, o imével penhorado conforme termo de penhora as fls. 333 - tendo sido os executados intimados da penhora
conforme fls. 338/340 - descrito e avaliado as fls. 774/776 (em 07/11/2022).- CERTIDAQ: Certifico e dou fé que, em
cumprimento ao r. mandado, me dirigi ao endereco do imédvel situado na Rua Leocadia Rego, n° 22 / 204, Olaria, RJ, no dia
07/11/2019 as 14hs:00min, encontrando o referido imével desocupado, razdo pela qual apresento o Laudo de Avaliagdo
Indireta, tendo como pardmetro a éarea edificada do terreno constante do espelho do IPTU. LAUDO DE AVALIACAO
INDIRETA: Imével: Apartamento 204, com direito a duas vagas na garagem, do prédio situado na Rua Leocadia Rego, n° 22, e
sua correspondente fracdo ideal de 3/81 do respectivo terreno que mede na totalidade 55m20 para a Rua Anspegada Melo,
29m15 na linha dos fundos, na divisa com a lateral esquerda do lote 2 da Rua Leocadia, 24m15 e esquerda em dois
segmentos de 14m15 e mais 10m00, o 1° inclinado para dentro do terreno, com relagdo ao alinhamento, o 2° perpendicular ao
1°, alcancando a linha de frente, 46m25 a direita pelo alinhamento da Rua Leocadia Rego e 2m00 em canto chanfrado na
esquina dos aludidos alinhamentos. Este, devidamente registrado no Sexto Servigo Registral de Iméveis da Comarca da
Capital, matricula n® 58.146-A de 01/06/2000. Localizagdo: O Imovel encontra-se localizado no bairro de Olaria, nesta cidade,
em logradouro que é composto praticamente por propriedades residenciais e néo residenciais, préximo de comércio, sendo
considerado de boa localizacdo. Posi¢do e fachada: O imdvel tem posicdo de frente, encontrando-se no alinhamento da via
publica, com fachada em alvenaria, marmores e ceramicas, constituido de oito andares sendo quatro apartamentos por andar,
janelas em aluminio, conta com playground; piscina; churrasqueira; saldo de festas; academia; salao gourmet, dois elevadores
sendo um social e outro de servigo, todo cercado por grades em ferro encontrando-se, aparentemente, em bom estado de
conservagao como se pode observar pela parte externa do imdvel. Dados constantes do espelho do IPTU anexo ao mandado:
Inscricdo Municipal (IPTU): 1.825.546-3. Utilizagdo: Residencial. Patrimdnio: Particular. Posigdo: Frente. Tipologia:
Apartamento. Area Edificada: 155,00m. Area do Terreno: N&o consta. Idade: 34 anos. Valor Venal (IPTU): R$ 216.891,00.
Assim, considerando-se a sua localizacdo, area edificada e estado geral de conservacdo aparente do imével, AVALIO
INDIRETAMENTE o bem acima descrito, com supedaneo no ITBI/RJ, com a sua correspondente fragdo ideal que lhe couber o
terreno, em R$ 601.029,80 (seiscentos e um mil, vinte e nove reais e oitenta centavos), sendo atualizado na data de expedigéo
do presente edital para R$ 697.879,11 (seiscentos e noventa e sete mil, oitocentos e setenta e nove reais e onze centavos).-
Conforme Certidéo do 6° Oficio de Registro de Iméveis/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n° 137.991, em
nome de Judson Constancio da Silva, casado pelo regime da comunh&o de bens com Aurilene Madureira Silva da Silva;
constando ainda da referida matricula: (Av-2) — Hipoteca em favor da Caixa Econdmica Federal - CEF; (Av-3) — Penhora; 62
Vara de Fazenda Publica — Processo n° 8725/99, Agao movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de Francisco Xavier
Incorporagdo e Participagdes Ltda; (Av-5) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica — Execugédo Fiscal n° 1-0000005034/98,
movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de Francisco Xavier Inc. e Part. Ltda; (Av-7) — Penhora: 12% Vara de
Fazenda Publica — Execugdo Fiscal n° 2004.120.030689-9, movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de Francisco
Xavier Inc. e Part. Ltda; (R-11) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica — Execugdo Fiscal n® 0301147-53.2018.8.19.0001,
movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de Francisco Xavier Inc. e Part. Ltda.- Débitos do Imével: IPTU (Inscri¢éo n°
1825546-3): R$ 107.091,90 (cento e sete mil, noventa e um reais e noventa centavos), referente aos exercicios de 2002 a
2006, 2010 a 2017 e 2021 a 2025; Taxa de Incéndio (Inscricdo n® 777979-6): R$ 1.287.80 (hum mil, duzentos e oitenta e sete
reais e oitenta centavos), referente aos exercicios de 2019 a 2024.- OBS.: O imével sera vendido livre e desembaragado, com
a sub-rogacdo dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que
recaem sobre 0 bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, observada a ordem de preferéncia,
atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo unico do Cédigo Tributério Nacional.- As certiddes referentes ao
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Art. 255, inciso XIX, Provimento de n® 83/2022 da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral da Justica, seréo lidas pela
Sra. Leiloeira no ato do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leilées por intermédio deste edital, na pessoa de seus
advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condigbes Gerais da
Alienacéo: Os horérios considerados neste edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo
langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregao) efetuar o seu cadastro pessoal no
site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagao para participar do Leildo na modalidade online,
sujeito a aprovagdo ap6s comprovacdo dos dados cadastrais pela anélise da documentagdo exigida na forma e no prazo
previsto no Contrato de Participagdo em Pregdo Eletronico (disponivel no site da Leiloeira); De acordo com o disposto no Art.
26 da Resolugédo n° 236 do CNJ, “N&o sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuério certificado
nao sao passiveis de arrependimento; A arrematacao deveréa ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caucéo de 30% da
arrematacéo, acrescida de 5% de comiss@o a Leiloeira no ato da arrematag@o, bem como na adjudicagdo ou remisséo, e
custas de Cartério de 1% até o limite maximo permitido. O interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao
Juizo, por escrito, proposta de aquisi¢do do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizagao dos leildes, sera devida a comissdo de 5% a Leiloeira. O
preco da arrematagé@o devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do
site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comiss&o do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do
Leildo, através de deposito bancéario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer
omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente
Edital, aos vinte e oito dias do més de maio de 2025.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através
do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Nanci Santana Evangelista, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Felipe
Pinelli Pedalino Costa - Juiz de Direito.


http://www.portellaleiloes.com.br/
http://www.portellaleiloes.com.br/

