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SECAO JUDICIARIA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
TERCEIRA VARA FEDERAL DE NITEROI

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGCAO & CONSTRUTORA LASMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, na pessoa de seu representante legal, a KATIA MARTINEZ DE ALVARENGA e a MAURO LASMAR PACHECO, com o
prazo de 5 (cinco) dias, extraido dos autos da Ac¢do de Execugdo (Processo n® 0000172-86.2008.4.02.5102) proposta por
EMGEA - EMPRESA GESTORA DE ATIVOS contra CONSTRUTORA LASMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
KATIA MARTINEZ DE ALVARENGA e MAURO LASMAR PACHECO, na forma abaixo:

A DRA. MARINA SILVA FONSECA, Juiza Federal da Terceira Vara Federal de Niter6i, Estado do Rio de Janeiro, FAZ
SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente 8 CONSTRUTORA
LASMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, na pessoa de seu representante legal, & KATIA MARTINEZ DE
ALVARENGA e a MAURO LASMAR PACHECO, que no dia 16.07.2025, as 12hs:10min, através do site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n° 055, serdo
apregoados e vendidos a quem mais der acima das avaliagdes, ou no dia 22.07.2025, no mesmo horario, através do site, pela
melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega prego vil, de acordo com o Art. 891, § Unico do CPC, os iméveis
penhorados, descritos e avaliados conforme evento 578 (em 05/05/2023) - tendo sido os executados intimados da penhora no
mesmo ato.- LAUDO DE AVALIACAO: APARTAMENTO 203 do Bloco A (mat. 12412), do Prédio Columbia Ill, situado na Rua
Major Caetano, n°® 171, lItacuru¢a, Mangaratiba, RJ, de propriedade da empresa executada, Construtora Lasmar
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, CNPJ n°® 28.456.143/0001-21, com area total de 79,46 metros quadrados, composto por
sala, 2 quartos, cozinha, banheiro e varanda. AVALIACAQ: R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais), sendo atualizado na
data de expedicdo do presente edital para R$ 307.005,47 (trezentos e sete mil, cinco reais e quarenta e sete centavos).-
Conforme Certiddo do Registro de Iméveis de Mangaratiba/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob n° 12412, em
nome da Construtora Lasmar Empreendimentos Ltda; constando ainda da referida matricula: Anotac&o: O imével objeto da
matricula supra, encontra-se hipotecado em garantia ao credor Empresa Gestora de Ativos - EMGEA.- Débitos do Imével:
IPTU (inscricdo n° 37011.01): R$ 13.143,52 (treze mil, cento e quarenta e trés reais e cinquenta e dois centavos), referente aos
exercicios de 2003 a 2005 e 2011 a 2025; Taxa de Incéndio (inscricdo n° 3700891-9): R$ 804,84 (oitocentos e quatro reais e
oitenta e quatro centavos), referente aos exercicios de 2019 a 2024; Condominio: R$ 241.211,42 (duzentos e quarenta e um
mil, duzentos e onze reais e quarenta e dois centavos), conforme planilha datada de 19/05/2025.- APARTAMENTO 204 do
Bloco A (mat. 12413), do Prédio Colimbia Ill, situado na Rua Major Caetano, n° 171, ltacuruca, Mangaratiba, RJ, de
propriedade da empresa executada, Construtora Lasmar Empreendimentos Imobiliarios Ltda, CNPJ n° 28.456.143/0001-21,
com area total de 58,00 metros quadrados, composto por sala, quarto, cozinha, banheiro e varanda. AVALIACAO: R$
210.000,00 (duzentos e dez mil reais), sendo atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$ 230.254,10
(duzentos e trinta mil, duzentos e cinquenta e quatro reais e dez centavos).- Conforme Certiddo do Registro de Iméveis de
Mangaratiba/RJ, o referido imovel encontra-se matriculado sob n° 12413, em nome da Construtora Lasmar Empreendimentos
Ltda; constando ainda da referida matricula: Anotacdo: O imdvel objeto da matricula supra, encontra-se hipotecado em
garantia ao credor Empresa Gestora de Ativos - EMGEA.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n° 37015.01): R$ 6.562,83 (seis
mil, quinhentos e sessenta e dois reais e oitenta e trés centavos), referente aos exercicios de 2000 a 2003, 2011 e 2017 a
2025; Taxa de Incéndio (inscricao n° 3700895-0): R$ 804,84 (oitocentos e quatro reais e oitenta e quatro centavos), referente
aos exercicios de 2019 a 2024; Condominio: ndo apresenta débitos até a presente data.- APARTAMENTO 104 do Bloco A
(mat. 21342), do Prédio Columbia Ill, situado na Rua Major Caetano, n® 171, ltacuru¢a, Mangaratiba, RJ, de propriedade da
empresa executada, Construtora Lasmar Empreendimentos Imobiliarios Ltda, CNPJ n° 28.456.143/0001-21, com area total de
58,00 metros quadrados, composto por sala, quarto, cozinha, banheiro e varanda. AVALIACAO: R$ 210.000,00 (duzentos e
dez mil reais), sendo atualizado na data de expedicéo do presente edital para R$ 230.254,10 (duzentos e trinta mil, duzentos e
cinquenta e quatro reais e dez centavos).- Conforme Certiddo do Registro de Imdveis de Mangaratiba/RJ, o referido imével
encontra-se matriculado sob n° 21342, em nome da Construtora Lasmar Empreendimentos Ltda; constando ainda da referida
matricula: Anotacdo: Nos termos da Escritura de Aditamento, Re-Ratificagdo e Consolidacdo de Clausulas, Termos e
Condigbes do Contrato de Cess&o de Créditos e de Assungao de Dividas, datado de 01 de junho de 2004, a Caixa Econémica
Federal CEF, cedeu e transferiu a Empresa Gestora de Ativos EMGEA, seus direitos creditorios decorrentes a Hipoteca
anotada na matricula supra.- Débitos do Imével: IPTU (inscricdo n° 37014.01): R$ 9.622,52 (nove mil, seiscentos e vinte e dois
reais e cinquenta e dois centavos), referente aos exercicios de 2003 a 2020; Taxa de Incéndio (inscrigdo n® 3700894-3): ndo
apresenta débitos; Condominio: ndo apresenta débitos até a presente data.- APARTAMENTO 401 do Bloco A (mat. 21344), do
Prédio Colimbia Ill, situado na Rua Major Caetano, n°® 171, Itacuruga, Mangaratiba, RJ, de propriedade da empresa
executada, Construtora Lasmar Empreendimentos Imobiliarios Ltda, CNPJ n° 28.456.143/0001-21, com area total de 80,00
metros quadrados, composto por sala, 2 quartos, cozinha, banheiro e varanda. AVALIA(;AO: R$ 281.903,00 (duzentos e
oitenta @ um mil, novecentos e trés reais), sendo atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$ 309.092,01
(trezentos e nove mil, noventa e dois reais e um centavo).- Conforme Certiddo do Registro de Iméveis de Mangaratiba/RJ, o
referido imdvel encontra-se matriculado sob n® 21344, em nome da Construtora Lasmar Empreendimentos Ltda; constando
ainda da referida matricula: Anotacdo: Nos termos da Escritura de Aditamento, Re-Ratificacdo e Consolidacdo de Clausulas,
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Termos e Condigbes do Contrato de Cessédo de Créditos e de Assungédo de Dividas, datado de 01 de junho de 2004, a Caixa
Econdmica Federal CEF, cedeu e transferiu a Empresa Gestora de Ativos EMGEA, seus direitos creditorios decorrentes a
Hipoteca anotada na matricula supra.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n° 37005.01): R$ 311,75 (trezentos e onze reais e
setenta e cinco centavos), referente ao exercicio de 2025 (da 062 a 102 cota); Taxa de Incéndio (inscricdo n° 3700736-6): ndo
apresenta débitos; Condominio: ndo apresenta débitos até a presente data.- APARTAMENTO 403 do Bloco A (mat. 21345), do
Prédio Colimbia lll, situado na Rua Major Caetano, n® 171, ltacuruga, Mangaratiba, RJ, de propriedade da empresa
executada, Construtora Lasmar Empreendimentos Imobiliarios Ltda, CNPJ n° 28.456.143/0001-21, com area total de 79,46
metros quadrados, composto por sala, 2 quartos, cozinha, banheiro e varanda. AVALIACAO: R$ 280.000,00 (duzentos e
oitenta mil reais), sendo atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$ 307.005,47 (trezentos e sete mil, cinco
reais e quarenta e sete centavos).- Conforme Certiddo do Registro de Imdveis de Mangaratiba/RJ, o referido imével encontra-
se matriculado sob n° 21345, em nome da Construtora Lasmar Empreendimentos Ltda; constando ainda da referida matricula:
Anotacdo: Nos termos da Escritura de Aditamento, Re-Ratificagdo e Consolidagio de Clausulas, Termos e Condigbes do
Contrato de Cesséo de Créditos e de Assungao de Dividas, datado de 01 de junho de 2004, a Caixa Econémica Federal CEF,
cedeu e transferiu @ Empresa Gestora de Ativos EMGEA, seus direitos creditorios decorrentes a Hipoteca anotada na
matricula supra.- Débitos do Imével: IPTU (inscricdo n® 37013.01): R$ 943,77 (novecentos e quarenta e trés reais e setenta e
sete centavos), referente aos exercicios de 2023 e 2025; Taxa de Incéndio (inscrigdo n° 3700893-5): R$ 129,99 (cento e vinte
e nove reais e noventa e nove centavos), referente ao exercicio de 2024; Condominio: R$ 2.588,26 (dois mil, quinhentos e
oitenta e oito reais e vinte e seis centavos), conforme planilha datada de 19/05/2025.- Cientes os Srs. interessados que, fora
interposto Embargos de Terceiro (n° 5009841-19.2024.4.02.5102) por Elza Camargo Valente em face de EMGEA Empresa
Gestora de Ativos e Outros.- APARTAMENTO 501 do Bloco A (mat. 21346), do Prédio Columbia I, situado na Rua Major
Caetano, n° 171, ltacuruga, Mangaratiba, RJ, de propriedade da empresa executada, Construtora Lasmar Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, CNPJ n°® 28.456.143/0001-21, com area total de 58,00 metros quadrados, localizado no dltimo andar do
prédio (cobertura), composto por sala, quarto, cozinha, banheiro e varanda. AVALIACAO: R$ 225.000,00 (duzentos e vinte e
cinco mil reais), sendo atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$ 246.700,82 (duzentos e quarenta e seis mil,
setecentos reais e oitenta e dois centavos).- Conforme Certiddo do Registro de Iméveis de Mangaratiba/RJ, o referido imével
encontra-se matriculado sob n°® 21346, em nome da Construtora Lasmar Empreendimentos Ltda; constando ainda da referida
matricula: Anotacdo: Nos termos da Escritura de Aditamento, Re-Ratificacdo e Consolidagdo de Clausulas, Termos e
Condigbes do Contrato de Cesséo de Créditos e de Assungao de Dividas, datado de 01 de junho de 2004, a Caixa Econbmica
Federal CEF, cedeu e transferiu a Empresa Gestora de Ativos EMGEA, seus direitos creditorios decorrentes a Hipoteca
anotada na matricula supra.- Débitos do Imdvel: Condominio: ndo apresenta débitos até a presente data.- OBS.: Os imdveis
serdo vendidos livres e desembaragados, com a sub-rogagao dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na
forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
preco, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo Unico do Codigo
Tributério Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n°® 83/2022 da Consolidagao Normativa da
Corregedoria Geral da Justica, serdo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por
intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e
seus incisos do CPC.- Condigbes Gerais da Alienacdo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horarios de
Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo lancos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do
inicio do pregao) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua
habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagéo apds comprovagéo dos dados cadastrais pela
andlise da documentag&o exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em Pregéo Eletronico (disponivel
no site do Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugdo n® 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depdsitos,
serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos & apreciagao do Juiz, forma do
Art. 895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagao de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo
Civil’; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento; A arrematagao devera ser a
vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugéo de 30% da arrematacéo, acrescida de 5% de comissdo ao Leiloeiro no ato da
arrematag&@o, bem como na adjudicagéo ou remissdo. O interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao
Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizagdo dos leilées, sera devida a comisséo de 5% ao Leiloeiro. O
preco da arrematagéo devera ser depositado através de guia de depdsito judicial na Caixa Econdmica Federal e enviada p/e-
mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta
corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de deposito
bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato
telefénico.- Demais informagbes seréo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura
existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos vinte e um
dias do més de maio de 2025.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu,
Marlis Cristina de Souza, Diretora da Secretaria, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Marina Silva Fonseca - Juiza Federal.
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