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COMARCA DA CAPITAL-RJ.
JUizO DE DIREITO DA DECIMA SEGUNDA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 226, 228 e 230-B, Castelo/RJ.
Telefone: 3133-2965 / 3133-2236

TJ E RJ E-mail: cap12vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO ao Espélio de MARIA THEREZA BORGES MURGEL, na pessoa de seu
Inventariante MAURO LUIZ BORGES OSORIO DE ARAUJO, e ao Espélio de LUIZ FERNANDO DE ANDRADE MURGEL, na
pessoa de seu Inventariante PAULO DE BRITO E CUNHA MURGEL, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da
Acao de Execucao (Processo n° 0069136-92.1994.8.19.0001) proposta por Espolio de HUMBERTO NENO ROSA e Espolio de
HELOISA MARIA BRESSANE NENO ROSA contra Espélio de MARIA THEREZA BORGES MURGEL, e, como Interessado
Espdlio de LUIZ FERNANDO DE ANDRADE MURGEL, na forma abaixo:

A DRA. FERNANDA ROSADO DE SOUZA, Juiza de Direito da Décima Segunda Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro,
FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente ao Espdlio de
MARIA THEREZA BORGES MURGEL, na pessoa de seu Inventariante MAURO LUIZ BORGES OSORIO DE ARAUJO, e ao
Espdlio de LUIZ FERNANDO DE ANDRADE MURGEL, na pessoa de seu Inventariante PAULO DE BRITO E CUNHA
MURGEL, que no dia 02.09.2025, as 12hs:30min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro
Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n® 055, sera apregoado e vendido a quem mais der acima
da avaliag&o, ou no dia 09.09.2025, no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca
preco vil, de acordo com o Art. 891, § tnico do CPC, o imével penhorado conforme termo de penhora as fls. 2003 - tendo sido
0 espdlio executado intimado da penhora conforme fls. 2005 - descrito e avaliado conforme fls. 2608 (em 20/03/2025).- LAUDO
DE AVALIACAO IMOBILIARIA: Endereco do Imével: Avenida Glaucio Gil, n° 978. Identificacdo do imével: Casa.
Caracteristicas do imovel: Trata-se de Casa Duplex, construida em 1980, construcdo de imdvel, em bom padrao, conforme
apresentacdo. S8o 598m2 em IPTU. A casa localiza-se, esquina com a Rua Jorge Emilio Fontenele e com metragem de
terreno aproximado 537m2, dando frente para duas ruas. O imével em maravilhosa localizacdo, da para ir a pé para praia e
perto de excelente comércio e transportes; além de boas edificagdes como vizinhos em toda avenida e entorno. O imovel
necessita de benfeitorias, de uso e para habitabilidade. O terreno e a constru¢do em sua localizagdo, soma variados pontos
importantes para valorizagdo, tendo em vista as possibilidades, desenvolvimento e crescimento do bairro. VALOR: R$
3.700.000,00 (trés milndes e setecentos mil reais).- Conforme Certiddo do 9° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido
imbvel encontra-se matriculado sob o n° 5304, (R-5) em nome de Luiz Fernando de Andrade Murgel, divorciado; constando
ainda da referida matricula: (R-9) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica — Execug&o Fiscal n® 2005.120.033078-8, Agao
movida pelo Municipio do Rio de Janeiro; (R-11) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica/RJ — Execugéo Fiscal n° 0255766-
71.2008.8.19.0001, movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de Luiz Fernando de Andrade Murgel.- Débitos do
Imével: IPTU (inscrigdo n® 0392880-1): R$ 508.892,11 (quinhentos e oito mil, oitocentos e noventa e dois reais e onze
centavos), referente aos exercicios de 2001 a 2003, 2007, 2009 e 2014 a 2025; Taxa de Incéndio (inscrigdo n° 194333-1): R$
327,23 (trezentos e vinte e sete reais e vinte e trés centavos), referente ao exercicio de 2023.- OBS.: O imdvel sera vendido
livre e desembaragado, com a sub-rogacao dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do Artigo
908, do CPC: os créditos que recaem sobre 0 bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego, observada
a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paréagrafo Unico do Codigo Tributario Nacional.- As
certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagéo Normativa da Corregedoria Geral da
Justica, serdo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste
edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paréagrafo Unico, e seus incisos do
CPC.- Condigoes Gerais da Alienagdo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF; Para
participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do preg&o)
efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagédo para
participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagdo apds comprovacdo dos dados cadastrais pela analise da
documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregdo Eletrénico (disponivel no site do
Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugdo n° 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depésitos, serdo
comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a aprecia¢do do Juiz, forma do Art.
895, § 4° e § 5°% Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o Art. 903 do Cddigo de Processo
Civil"; Todos os lances efetuados por usuério certificado ndo s&o passiveis de arrependimento; A arrematagao devera ser a
vista ou a prazo de até 15 dias mediante caucéo de 30% da arrematagao, acrescida de 5% de comisséo ao Leiloeiro no ato da
arrematag&o, bem como na adjudicagao ou remissao, e custas de Cartério de 1% até o limite méximo permitido. O interessado
em adquirir o bem em prestacdes, deverd apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida
antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s a realizagdo dos



http://www.portellaleiloes.com.br/

Edital Publicado no Site www.portellaleiloes.com.br em 10/07/2025

leildes, serd devida a comiss@o de 5% ao Leiloeiro. O prego da arrematac@o devera ser depositado através de guia de
deposito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera
comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comisséo
do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta
corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo
prestadas na ocasiao do pregao suprindo, assim, qualquer omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao
conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos dois dias do més de julho de 2025.- O presente Edital sera
afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online; www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos
Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Isabel Cristina Pinto de Barros Cabral, Chefe da
Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Fernanda Rosado de Souza - Juiza de Direito.
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