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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA NONA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 210/212/214-B, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-4477/ 3133-2529

TJ E RJ E-mail: cap09vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO aos Espolios de DJALMA DOS SANTOS MENDONGA e de HILDA
BARBOSA MENDONGA, na pessoa de sua Herdeira ELISABETH BARBOSA MENDONGA, com o prazo de 05 (cinco) dias,
extraido dos autos da Agdo Sumaria (Processo n° 0250353-04.2013.8.19.0001) proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO
ESPERANTO contra Espélio de DJALMA DOS SANTOS MENDONCA e de HILDA BARBOSA MENDONGCA, na forma abaixo:

A DRA. FRANCOISE PICOT CULLY, Juiza de Direito da Nona Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que
o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente aos Espdlios de DJALMA DOS
SANTOS MENDONCA e de HILDA BARBOSA MENDONCA, na pessoa de sua Herdeira ELISABETH BARBOSA
MENDONGA, que no dia 10.09.2025, as 12hs:30min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira
Publica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n° 127, ser4 apregoado e vendido a quem mais der acima
da avaliacdo, ou no dia 15.09.2025, no mesmo horario, através do site, o imdvel penhorado conforme termo de penhora as fls.
237 - descrito e avaliado as fls. 290/291 (em 30/06/2023).- LAUDO DE AVALIACAQ: Imével: Localizado & Rua Zamenhof, n°
05, Bloco B, Apto. 209, Estacio, nesta cidade, com 128m2, caracterizado e dimensionado na matricula 52215 do Cartério do 7°
Oficio de Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, com inscrigdo no IPTU sob o n° 0.269.306-7. Prédio: Construgao
de 1958 em concreto armado e alvenaria de tijolos. Possui 61 (sessenta e um) apartamentos divididos em sete andares, com
destinacdo residencial. O acesso ao edificio se faz através de uma porta de ferro e vidro com acionamento automatico, com
portaria em bom estado de conservagdo, com pastilhas coloridas nas paredes e um saldo em anexo a recepgdo para
atendimento ao publico externo e reunido de moradores. Oferece 02 (dois) elevadores, servigo de porteiro das 8 as 19 horas,
interfones e cameras nos corredores, na recepgao e na parte externa. Regido: Encontra-se em rua calgada, préxima ao
comércio e com muitas opgdes de transporte publico (metrd, énibus, taxi), com distribuicdo de energia elétrica, iluminagao
publica, rede de agua e esgoto. Préximo a Comunidade S&o Carlos, com risco iminente de guerra entre facgdes criminosas.
APARTAMENTO: A inquilina, Sra. Janete, permitiu o0 acesso desta Oficiala de Justiga ao interior do imével, acompanhada pelo
sindico Sr. Sidney da Silva Nunes, encontrando-o em estado ruim de conservag&o. Dividido em 04 (quatro) quartos com
carpete, sala com tacos (faltando alguns), banheiros, cozinha e area de servigos com piso frio e revestimentos. Nao tive
acesso ao banheiro de empregada por existir um mével impossibilitando a entrada. Parte do apartamento (sala e dois quartos)
possui janelas viradas para a Rua Zamenhof e muito proximas & via publica por se tratar de uma rua muito ingreme. Marcas no
teto dos banheiros € em um dos quartos demonstram vestigios de infiltragbes, sendo informado pela inquilina que elas foram
percebidas ha um ano. Isto posto, AVALIO o imével acima em R$ 387.000,00 (trezentos e oitenta e sete mil reais), sendo
atualizado na data de expedigdo do presente edital para R$ 424.325,42 (quatrocentos e vinte e quatro mil, trezentos e vinte e
cinco reais e quarenta e dois centavos).- Conforme Certiddo do 7° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido imével
encontra-se matriculado sob o0 n° 52215, em nome de Djalma dos Santos Mendonga, assistido de sua mulher Hilda Barbosa
Mendonga, casados pelo regime da comunh&o de bens; constando ainda da referida matricula: (R-02) — Penhora: 122 Vara de
Fazenda Publica da Comarca da Capital/RJ — Execugéo Fiscal n° 0300701-50.2018.8.19.0001, movida pelo Municipio do Rio
de Janeiro em face de Djalma dos Santos Mendonga.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n® 0269306-7): R$ 45.232,14
(quarenta e cinco mil, duzentos e trinta e dois reais e quatorze centavos), referente aos exercicios de 2005, 2008, 2009 e 2011
a 2025; Taxa de Incéndio (inscricdo n° 140550-5): R$ 1.317,07 (hum mil, trezentos e dezessete reais e sete centavos),
referente os exercicios de 2019 a 2024.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 356 a seguinte decisdo: “.. Determino
que o imdvel seja alienado livre e desembaragado, com sub-rogagéo dos créditos, inclusive tributarios e de natureza propter
rem, no prego da arrematagéo, nos termos do art. 908 do CPC e art. 130, paragrafo unico, do CTN...”.- As certiddes referentes
ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n°® 83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, seréo lidas
pela Sra. Leiloeira no ato do preg&o.- Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de
seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condigdes Gerais
da Alienagdo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horérios de Brasilia/DF; Para participar do leildo
oferecendo langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregéo) efetuar o seu cadastro
pessoal no site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na
modalidade online, sujeito a aprovagdo apds comprovagéo dos dados cadastrais pela analise da documentagao exigida na
forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregéo Eletronico (disponivel no site da Leiloeira); De acordo com o
disposto no Art. 26 da Resolugdo n® 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depositos, serdo comunicados também os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagéo do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5°; Art. 896, § 2°; Arts.
897 e 898, sem prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cdédigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por
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usuario certificado ndo séo passiveis de arrependimento.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 356 a seguinte
decisdo: “.. Fixo o pagamento da arrematagdo a vista ou em até 15 dias, mediante caugdo de 30%, com acréscimo de 5% a
titulo de comisséo da leiloeira e 1% de custas cartorarias, observado o limite legal. Autorizo a apresentagéo de proposta para
aquisi¢do parcelada, nos moldes do art. 895 do CPC, desde que protocolada previamente nos autos...”.- Caso a proposta para
venda parcelada venha ocorrer ap6s a realizagdo dos leildes, sera devida a comissdo de 5% a Leiloeira. O prego da
arrematacéo devera ser depositado através de guia de depésito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site
www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera
ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comissdo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leilao,
através de deposito bancéario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira seré informada ao arrematante através e-
mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omisséo
porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos
seis dias do més de agosto de 2025.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes
online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.-
Eu, Amanda Costa, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Frangoise Picot Cully - Juiza de Direito.
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