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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA QUINTA VARA CIVEL REGIONAL DE MADUREIRA/RJ.
/ Avenida Ernani Cardoso, n® 152, 2° Andar, Cascadura, RJ.

Telefone: 2583-3541 / 2583-3451

TJ E R J E-mail: mad05vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & MARISA ESTEVES SEARA, na pessoa de sua procuradora ROBERTA
ESTEVES SEARA, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo Sumaria (Processo n° 0008929-
81.2009.8.19.0202) proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO BOUGANVILLE contra MARISA ESTEVES SEARA, na forma
abaixo:

A DRA. ROMANZZA ROBERTA NEME, Juiza de Direito da Quinta Vara Civel Regional de Madureira, Cidade do Rio de
Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
MARISA ESTEVES SEARA, na pessoa de sua procuradora ROBERTA ESTEVES SEARA, que no dia 20.10.2025, as
12hs:10min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira Publica FABIOLA PORTO PORTELLA,
inscrita na JUCERJA sob o n° 127, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 27.10.2025, no
mesmo horério, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliagéo conforme despacho de fls. 571/572, o imével penhorado conforme fls. 243 - tendo sido a executada intimada da
penhora conforme fls. 244 e 303 - descrito e avaliado as fls. 310/311 (em 18/01/2019).- AUTO DE AVALIACAO: Identificagdo
do imével - Apartamento 201, situado na Travessa da Amizade, n° 34 e sua correspondente fracdo ideal de 1/24 do respectivo
terreno, com direito a 01 vaga na garagem, antes designado por lote 1, do PA 38.526, de acordo com a matricula n® 116.927 /
2-DL-7 / 13 do 8° Oficio de Registro de Imdveis, RJ e inscricdo n® 1665127-5 na Secretaria Municipal de Fazenda (IPTU).
Descricdo do Imével - Trata-se de imdvel residencial, prédio com elevadores, o apartamento possui 65 metros quadrados,
posicao frente, divididos entre cozinha, area de servigo, banheiro de servigo, sala com varanda, dois quartos (ndo ha suites) e
um banheiro social. O piso em todos os cdmodos é de cerdmica e a pintura estad em regular estado sem sinais de infiltracdo. O
imovel estd situado em uma boa localizagdo, préximo ao Largo do Bico, comércios, possui saneamento basico, rede de
esgoto, energia elétrica, iluminagdo publica, regular e facil acesso a transporte publico. Desta forma, AVALIO o imével acima
descrito, no valor R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais), sendo atualizado na data de expedi¢do do presente edital
para R$ 499.923,42 (quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e trés reais e quarenta e dois centavos).-
Conforme Certiddo do 8° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n°® 116.927, (R-3)
em nome de Elysio de Oliveira Seara Neto e sua mulher Marisa Esteves Seara, casados pelo regime da comunh&o parcial de
bens; constando ainda da referida matricula: (R-4) — Hipoteca em favor do Bamerindus Rio Cia de Crédito Imobiliario; (R-6) —
Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica — Execugao Fiscal n° -4327/1999, movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de
Elysio de Oliveira Seara Neto; (R-7) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica — Execugdo Fiscal n° 1-0000002673/1997,
movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de Elysio de Oliveira Seara Neto; (R-8) — Penhora: 122 Vara de Fazenda
Publica da Comarca da Capital/RJ — Execugao Fiscal n° 2005.120.061511-4, movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face
de Elysio de Oliveira Seara Neto; (R-9) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica da Comarca da Capital/RJ — Execugéo Fiscal
n° 2008.001.206951-0, movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de Elysio de Oliveira Seara Neto.- Débitos do Imével:
IPTU (inscricdo n® 1665127-5): R$ 12.391,03 (doze mil, trezentos e noventa e um reais e trés centavos), referente aos
exercicios de 2001 a 2003, 2006, 2024 e 2025; Taxa de Incéndio (inscricdo n°® 2957942-2): R$ 830,20 (oitocentos e trinta reais
e vinte centavos), referente aos exercicios de 2019 a 2024.- OBS.: O imdvel sera vendido livre e desembaragado, com a sub-
rogacdo dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no preco, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que
recaem sobre 0 bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego, observada a ordem de preferéncia,
atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo unico do Cédigo Tributério Nacional.- As certiddes referentes ao
Art. 255, inciso XIX, Provimento de n® 83/2022 da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral da Justica, seréo lidas pela
Sra. Leiloeira no ato do preg&o.- Ficam os executados intimados dos Leilées por intermédio deste edital, na pessoa de seus
advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condi¢ées Gerais da
Alienagao: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo
langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregéo) efetuar o seu cadastro pessoal no
site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagao para participar do Leildo na modalidade online,
sujeito a aprovagdo apds comprovagdo dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo
previsto no Contrato de Participagdo em Pregdo Eletronico (disponivel no site da Leiloeira); De acordo com o disposto no Art.
26 da Resolugdo n® 236 do CNJ, “N&o sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
nao sdo passiveis de arrependimento; Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 571/572 o seguinte despacho: “.. Feito o
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leiléo, lavrar-se-a de imediato o0 Auto de Arrematagéo ou Leildo (art. 693, do CPC, com a redagdo dada pela Lei 11382/06),
devendo o valor apurado ser depositado imediatamente e colocado a disposi¢éo do Juizo, sujeito as penas da lei. Sendo
efetuado o pagamento por cheque, sera este na modalidade cruzado e nominal a serventia, sendo depositado de igual forma.
O deposito sera efetuado até o dia dtil sequinte ao leildo efetuado...”; e que, “... a comisséo do leiloeiro seré de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagéo, sem prejuizo da reposicdo do valor das despesas para a realizagéo das pragas. Se, uma
vez iniciado os trabalhos do leiloeiro, ocorrer a remi¢do ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a
consumagao da alienagdo em hasta publica, cabera o pagamento do equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da
avaliagdo por quem der causa, sem prejuizo da reposi¢do dos valores empregados para a realizagdo das pragas...”- O
interessado em adquirir o bem em prestacdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisi¢do do bem, com a
devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s a realizagéo
dos leildes, sera devida a comissao de 5% a Leiloeira. O preco da arrematagéo devera ser depositado através de guia de
depésito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera
comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como deverd ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a
comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depésito bancario, DOC, TED ou PIX; A
conta corrente da Sra. Leiloeira sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes
serdo prestadas na ocasido do pregéo suprindo, assim, qualquer omissé@o porventura existente neste Edital.- E para que
chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos vinte e sete dias do més de agosto de 2025.- O
presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no
site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Silvia Gentil Varela, Chefe da
Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Romanzza Roberta Neme - Juiza de Direito.
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