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COMARCA DE NITEROI-RJ.

JUizO DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVEL

/ Rua Visconde de Sepetiba, n° 519, 4° Andar, Centro, Niterdi, RJ.
Telefone: 3002-4340 / 3002-4339 / 3002-4338

TJ E R J E-mail: nit02vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°.,, 2° LEILAO ONLINE e INTIMAGAO & FERNANDO CAMARGO SOARES FILHO, com o prazo de 05 (cinco)
dias, extraido dos autos da Agéo de Execugéo (Processo n° 0030037-38.2019.8.19.0002) proposta por CONDOMINIO DO
EDIFICIO MERCANTIL ICARAI contra FERNANDO CAMARGO SOARES FILHO, na forma abaixo:

O DR. GABRIEL STAGI HOSSMANN, Juiz de Direito da Segunda Vara Civel da Comarca de Niteréi, Estado do Rio de
Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
FERNANDO CAMARGO SOARES FILHO, que no dia 21.10.2025, as 12hs:40min, através do site de leildes online
www.portellaleiloes.com.br, pela Leiloeira Publica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n® 127, ser4
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 27.10.2025, no mesmo horério, através do site, pela
melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca preco vil, de acordo com o Art. 891, § unico do CPC, o imével penhorado
conforme termo de penhora as fls. 246 - tendo sido 0 executado intimado da penhora conforme fls. 225 - descrito e avaliado as
fls. 308/309.-LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: Preliminarmente: Inicialmente, cumpre esclarecer que no dia 05/05/2025, as
13:55hs, compareci na Rua Gavido Peixoto, n® 220, Icarai, Niter6i, RJ, onde verifiquei que esta localizado prédio sem porteiro
com acesso somente por interfone. Cumpre informar que interfonei para o apartamento 201, onde fui atendida por
interlocutora, que veio ao encontro desta oficial de justica do lado de fora do prédio, e se apresentou como sendo a Sra.
Marilene Bazilio. A Sra. Marilene Bazilio informou que é funcionaria da residéncia e trabalha no endereco 2 vezes por semana,
e que o ocupante do imovel seria pessoa com dependéncia de alcool e que no momento da diligéncia estaria sob seus efeitos.
Importa consignar que obtive a informagéo segundo a Sra. Marilene Bazilio, de que o imdvel objeto desta avaliagdo indireta,
possuia 01 quarto, sala, cozinha e banheiro, e no decorrer da conversa, que foi do lado de fora do prédio, o ocupante do
imovel apareceu na escadaria do Condominio falando alto, com rispidez e exaltado, tendo a Sra. Marilene adentrado o prédio
para atendé-lo. Cabe ressaltar que, a parte interessada ndo forneceu qualquer caracteristica ou descri¢do interna do bem ou
do prédio, pra proceder a Avaliagdo Indireta, determinada por este Juizo e que esta Oficial de Justica néo teve acesso ao
interior do imével, objeto desta avaliagéo, para verificar as reais condigdes do mesmo. Objeto de Avaliagdo: imével residencial,
constituido pelo Apartamento n°® 201, do edificio situado na Rua Gavido Peixoto, n® 220, Icarai, Niterdi, RJ, inscrito na PMN sob
0 n° 58.435-9, conforme copias anexas ao presente mandado do Registro de Imédveis e IPTU. Prédio: ndo tive acesso ao
interior do prédio. APARTAMENTO 201: caracteristicas informadas pela Sra. Marilene Bazilio: 01 quarto, sala, cozinha e
banheiro. Consideragdes: O imdvel esta localizado em rua asfaltada, com infraestrutura urbana, proximo a comércio e servigo
de transporte publico, em excelente ponto. Cumpre ressaltar que, esta Oficial de Justica ndo teve acesso ao interior do imovel,
e desconhece as caracteristicas e o estado de conservagdo do mesmo. VALOR: Atribuo ao referido imével o valor de R$
350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais). Niter6i, 05 de maio de 2025.- Conforme Certiddo do 9° Oficio de Justica de
Niter6i/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n° 3345, (R-7) em nome de Fernando Camargo Soares Filho,
divorciado; constando ainda da referida matricula: (Av-8) — Clausulas de Incomunicabilidade, Impenhorabilidade e
Inalienabilidade: De conformidade com a escritura de rerratificagdo lavrada em 03/11/2011, em notas do 4° Oficio de Niteroi,
no L° 1039, fls. 108, ato n° 75, prenotada em 05/12/2011, no L° 1 “D”, fls. 197, sob o n° 112140, o imbvel objeto da presente
fica gravado com as clausulas de Incomunicabilidade, Impenhorabilidade e Inalienabilidade.- Débitos do Imével: IPTU
(inscrigdo n° 584359): R$ 852,90 (oitocentos e cinquenta e dois reais e noventa centavos), referente ao exercicio de 2024;
Taxa de Incéndio (inscrigdo n°® 1177812-3): ndo apresenta débitos.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 334, a
seguinte decisdo: “.. O imovel sera alienado livre e desembaragado de quaisquer 6nus, com sub-rogagdo dos créditos,
inclusive tributarios, sobre o prego da arrematagdo, nos termos do art. 908 do CPC e do art. 130, paragrafo tnico, do CTN...”.-
As certidOes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral
da Justica, seréo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregao.- Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste
edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do
CPC.- Condigdes Gerais da Alienagdo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF; Para
participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do preg&o)
efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagédo para
participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagdo apds comprovacdo dos dados cadastrais pela analise da
documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregdo Eletronico (disponivel no site da
Leiloeira); De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugdo n° 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depésitos, serdo
comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a aprecia¢do do Juiz, forma do Art.
895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo




Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento.- Cientes os Srs. interessados
que consta as fls. 334, a seguinte decisdo: “.. Fica estabelecido que a arrematagéo podera ser a vista ou a prazo de até 15
(quinze) dias, mediante caugéo de 30% (trinta por cento) do valor do lance vencedor, acrescido de 5% (cinco) de comisséo da
leiloeira e 1% (um por cento) de custas cartorarias até o limite maximo permitido, de acordo com o art. 888 do CPC. Nos
termos do art. 895 do CPC, admito a possibilidade de aquisicdo do bem em prestacées, devendo eventual proposta ser
apresentada previamente, de forma escrita nos autos, cabendo a leiloeira observar rigorosamente as determinagdes deste
Juizo...”.- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s a realizagao dos leildes, seré devida a comisséo de 5% a
Leiloeira. O pre¢o da arrematagdo devera ser depositado através de guia de depédsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida
através do site www.{jrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas,
bem como devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comissdo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do
término do Leildo, através de depésito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira sera informada ao
arrematante através e-mail ou contato telefonico.- Demais informagdes serdo prestadas na ocasiéo do pregao suprindo, assim,
qualquer omiss@o porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se 0
presente Edital, aos vinte e dois dias do més de setembro de 2025.- O presente Edital sera afixado no local de costume e
publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Jose Manuel Moreira, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Gabriel
Stagi Hossmann- Juiz de Direito.
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