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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA VIGESIMA PRIMEIRA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 373/375/377-D, Centro, RJ.
Telefone: 3133-2358 / 3133-3258

TJ E RJ E-mail: cap21vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°,, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGAO & EQUILIBRE CONFECGOES LTDA, na pessoa de seu representante
legal, e @ NELSON KRUMHOLZ, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Ac¢do de Execugdo (Processo n°
0113189-17.2001.8.19.0001) proposta por COMBRASCAN SHOPPING CENTERS S.A contra EQUILIBRE CONFECCOES
LTDA e NELSON KRUMHOLZ, na forma abaixo:

O DR. LUIZ EDUARDO DE CASTRO NEVES, Juiz de Direito da Vigésima Primeira Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro,
FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente & EQUILIBRE
CONFECCOES LTDA, na pessoa de seu representante legal, e & NELSON KRUMHOLZ, que no dia 02.12.2025, as
12hs:40min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Piblico RODRIGO LOPES PORTELLA,
inscrito na JUCERJA sob o n° 055, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagao, ou no dia 04.12.2025, no
mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca preco vil, de acordo com o Art. 891, §
Unico do CPC, o imdvel penhorado conforme termo de penhora as fls. 268 - tendo sido o executado intimado da penhora
conforme fls. 266 - descrito e avaliado as fls. 1070/1071 (em 01/08/2024).- LAUDO DE AVALIACAO: Imével: situado na Rua
Faro, n° 41, Apto. 601 - Triplex, Jardim Botanico. Devidamente registrado, dimensionado e caracterizado no 2° Oficio do
Registro Geral de Iméveis, sob a matricula n® 83173, e pela inscrigdo municipal de n° 2.961.796-6, idade: 2000, area edificada
de 201m2 (IPTU), conforme fotoc6pia da certiddo que acompanhou o mandado e faz parte integrante deste laudo. Edificio:
Prédio no alinhamento da via publica, natureza residencial, condominio denominado "Edificio Conde de Faro", contendo uma
portaria, com porta de blindex, piso tdbua corrida, paredes em argamassa. Prédio com 6 pavimentos, 18 apartamentos,
corredores de circulagdo com piso em porcelanato, paredes com azulejo até o teto, seguranga 24 horas, trés (03) vagas de
garagem conforme a escritura, e dois elevadores. APARTAMENTO: TRIPLEX. 1° Andar: Sala com piso revestido em tabua
corrida de madeira, varanda com grades de aluminio, piso Sdo Tomé, paredes com pastilhas, vista para o Pao de Agucar,
cozinha com piso em ceramica e paredes revestidas em férmica. Andar inferior: corredor com piso revestido em tabua corrida
de madeira, 03 quartos (01 quarto com piso em tabua corrida de madeira, suite com piso em cerémica e parede com azulejo
até o teto, 01 quarto com piso em tabua corrida de madeira, com varanda com grades de aluminio, piso S&o Tomé, paredes
com pastilhas, 01 quarto com piso em tabua corrida de madeira), banheiro social com piso em cerdmica e azulejo até o teto. 2°
Andar: Terraco coberto pela metade. Area coberta com piso em ceramica, 01 quarto de empregada com piso em ceramica,
banheiro de empregada com piso em cerdmica e azulejo até o teto, lavabo com piso em ceramica, area externa descoberta
com piso em granito, piscina, paredes em ladrilho, depésito com piso em ceramica. Encontra-se em bom estado de
conservagdo. Da regido: Area encontra-se servida por alguns dos melhoramentos piblicos do municipio como distribuicdo de
energia elétrica, telefone, iluminagéo publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos, proximidade de pontos de diversas linhas
de dnibus que servem o bairro, taxi, carros de aplicativos, diversos estabelecimentos comerciais. Metodologia Avaliatéria: Foi
utilizado nesta avaliagdo o método comparativo em que se assemelha com o valor de mercado atual. AVALIO o imével acima
descrito em R$ 3.600.000,00 (trés milhdes e seiscentos mil reais), sendo atualizado na data de expedigdo do presente edital
para R$ 3.769.395,90 (trés milhdes, setecentos e sessenta e nove mil, trezentos e noventa e cinco reais e noventa centavos).-
Conforme Certidao do 2° Oficio de Registro de Iméveis/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n° 83173, (R-5) em
nome de Nelson Krumholz, solteiro.- Débitos do Imdvel: IPTU (inscrigdo n° 2961796-6): ndo apresenta débitos; Taxa de
Incéndio (inscricdo n° 2851928-8): n&do apresenta débitos; Condominio: sendo intimado para apresentar os débitos
condominiais.- OBS.: O imével sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagao dos valores das dividas, em especiais
as tributérias, no prego, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter
rem, sub-rogam-se sobre o prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130,
paragrafo Unico do Codigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n°® 83/2022 da
Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, serdo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregédo.- Ficam os
executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condic6es Gerais da Alienagéo: Os horarios considerados neste
edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente
(no prazo de 24 horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovagao ap6s comprovagdo dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregao Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “Ndo sendo efetuados os depoésitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
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anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagdo de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo Civil’; Todos os lances efetuados por usuério certificado
nao sdo passiveis de arrependimento.- A arrematagéo devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugéo de 30%
da arrematac&o, acrescida de 5% de comisséo ao Leiloeiro no ato da arrematac&o, e custas de Cartério de 1% até o limite
maximo permitido.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 1102, o seguinte despacho: “.. Caso apds os inicios dos
trabalhos do leiloeiro ocorra a remigédo ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a consumagéo da alienagdo
em hasta publica, cabera o pagamento de comisséo no equivalente a 2,5% do valor da avaliagdo por quem der causa (no caso
de acordo, tal valor sera pro rata), sem prejuizo da reposi¢do das despesas...”.- O interessado em adquirir 0 bem em
prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do
Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizagdo dos leildes, sera devida a
comissao de 5% ao Leiloeiro. O prego da arrematagao devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do
Brasil S.A. (obtida através do site www.{jrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no
prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comiss&o do Leildo, a vista, no prazo
de 24 horas do término do Leildo, através de depésito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera
informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagfes serdo prestadas na ocasido do pregdo
suprindo, assim, qualquer omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados,
passou-se 0 presente Edital, aos vinte nove dias do més de outubro de 2025.- O presente Edital sera afixado no local de
costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio
de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Diego Abrantes Ferreira, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo.
(as.) Luiz Eduardo de Castro Neves- Juiz de Direito.
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