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COMARCA DE NITEROI-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA TERCEIRA VARA CIVEL

/ Rua Visconde de Sepetiba, n° 519, 4° Andar, Centro, Niteroi, RJ.
Telefone: 3002-4375/ 3002-4373 / 3002-4372

TJ E R J E-mail: nit03vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2° LEILAO ONLINE e INTIMACAO & GEOVANE DE AGUIAR, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos
autos da Acdo de Indenizagdo (Processo n° 0055467-60.2017.8.19.0002) proposta por JORGE JOSE ABUNAHMAN e
ANADEJE MARIA DA SILVA ABUNAHMAN contra GEOVANE DE AGUIAR, na forma abaixo:

A DRA. ISABELLE DA SILVA SCISINIO DIAS, Juiza de Direito da Terceira Vara Civel da Comarca de Niter6i, Estado do Rio
de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
GEOVANE DE AGUIAR, que no dia 06.04.2026, com inicio as 12hs:30min, através do site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira Publica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n° 127, serdo
apregoados e vendidos a quem mais der acima das avaliagdes, ou no dia 08.04.2026, no mesmo horario, através do site, pela
melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega preco vil, de acordo com o Art. 891, § unico do CPC, os “Direitos
Aquisitivos” aos iméveis penhorados conforme termo de penhora as fls. 455 - tendo sido 0 executado intimado da penhora
conforme fls. 426 e 453 - descritos e avaliados as fls. 471/472 e 473/474 (em 09/07/2025).- CERTIDAQ (fls. 473/474): Certifico
e dou fé que, no dia 23/06/2025, as 14:25h, em cumprimento ao presente Mandado, compareci na Rua S&o Pedro, n° 41,
Centro, Niterdi, RJ, onde n&o logrei éxito em ser atendida, no prédio, por qualquer pessoa que pudesse prestar informagdes
sobre o0 imével, passando, entdo, a verificar as caracteristicas do edificio, que seguem descritas no laudo. Registre-se que, por
se tratar de Avaliacdo Indireta, ndo € possivel atestar as reais caracteristicas e o estado do imével. Segue o laudo. LAUDO DE
AVALIACAOQ INDIRETA: Descrigao do Bem: imével situado na Rua S&o Pedro, n® 41, Unidade 201, Centro, Niteréi, RJ, inscrito
na PMN sob 0 n° 43359-9 e matriculado junto ao Registro de Imdveis da 22 Circunscricdo de Niter6i sob o n® 2728A.
Caracteristicas do Imével: de acordo com a Certidao do RGI (fls. 47) e guia do IPTU (fls. 324) anexadas ao Mandado, trata-se
de apartamento, de utilizagdo residencial, com area privativa de 58m2. O imével esta situado em edificio de 5 andares, sendo
0 1° e 2° andares constituidos de loja e sobreloja, e mais 3 andares de apartamentos, prédio sem porteiro, com interfone, porta
de acesso em ferro trabalhado, fachada sob pintura aparentemente em mau estado de conservagdo. Consideragdes: prédio
antigo, localizado em trecho da rua de circulagdo exclusiva de pedestres, na regido central da cidade, com total infraestrutura
urbana, préximo a todo comércio e servido por transportes publicos. Nao é possivel descrever o imével nem atestar seu real
estado de conservagdo por se tratar de Avaliagdo Indireta. AVALIACAO INDIRETA: Atribuo ao imével, pelo método
comparativo de mercado, o valor de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), sendo atualizado na data de expedigdo do
presente edital para R$ 187.941,40 (cento e oitenta e sete mil, novecentos e quarenta € um reais e quarenta centavos).-
Conforme Certidao do Cartério do 2° Oficio do Registro de Imdveis de Niter6i/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob
o n° 2728A, em nome de Jorge José Abunahman, casado sob o regime da comunh&o de bens na vigéncia da Lei 6515/77 de
1977, com Anadeje Maria da Silva Abunahman; constando ainda da referida matricula: (Av-6) Averbacdo Ex Oficio: fica
excluida a letra “A” da presente matricula; (R-7) — Penhora do Direito e Ac&o: 82 Vara Civel — A¢do de Despejo n° 0055456-
02.2015.8.19.0002, movida por Carlos Alberto Fernandes Figueiredo em face de Geovane de Aguiar e Instituto de Medicina
Preventiva do Estado do Rio de Janeiro.- Consta as fls. 18/21, Recibos de pagamento referente a Compra e Venda do Imével
de Jorge José Abunahman em favor de Geovane de Aguiar.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n°® 433599): R$ 19.986,14
(dezenove mil, novecentos e oitenta e seis reais e quatorze centavos), referente aos exercicios de 2019 a 2026; Taxa de
Incéndio (inscricdo n° 1168784-5): R$ 718,87 (setecentos e dezoito reais e oitenta e sete centavos), referente aos exercicios
de 2020 a 2024; Condominio: R$ 132.400,54 (cento e trinta e dois mil, quatrocentos reais e cinquenta e quatro centavos),
conforme planilha datada de 29/01/2026.- CERTIDAO (fls.471/472): Certifico e dou f& que, no dia 23/06/2025, &s 14:25h, em
cumprimento ao presente Mandado, compareci na Rua S&o Pedro, n® 41, Centro, Niteréi, RJ, onde ndo logrei éxito em ser
atendida, no prédio, por qualquer pessoa que pudesse prestar informagdes sobre o imdvel, passando, entédo, a verificar as
caracteristicas do edificio, que seguem descritas no laudo. Registre-se que, por se tratar de Avaliagdo Indireta, néo é possivel
atestar as reais caracteristicas e o estado do imével. Segue o laudo. LAUDO DE AVALIACAQ INDIRETA: Descrigdo do Bem:
imovel situado na Rua S&o Pedro, n° 41, Unidade 202, Centro, Niterdi, RJ, inscrito na PMN sob o n°® 43360-7 e matriculado
junto ao Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Niterdi sob o n® 2729A. Caracteristicas do Imével: de acordo com a
Certidao do RGI (fls. 48) e guia do IPTU (fls. 325) anexadas ao Mandado, trata-se de apartamento, de utilizag&o residencial,
com area privativa de 28m2. O imével esta situado em edificio de 5 andares, sendo 0 1° e 2° andares constituidos de loja e
sobreloja, e mais 3 andares de apartamentos, prédio sem porteiro, com interfone, porta de acesso em ferro trabalhado,
fachada sob pintura aparentemente em mau estado de conservagéo. Consideragdes: prédio antigo, localizado em trecho da
rua de circulagdo exclusiva de pedestres, na regido central da cidade, com total infraestrutura urbana, préximo a todo comércio
e servido por transportes publicos. Ndo é possivel descrever o imdvel nem atestar seu real estado de conservagéo por se tratar




de Avaliacdo Indireta. AVALIACAO INDIRETA: Atribuo ao imével, pelo método comparativo de mercado, o valor de R$
90.000,00 (noventa mil reais), sendo atualizado na data de expedicéo do presente edital para R$ 93.970,70 (noventa e trés mil,
novecentos e setenta reais e setenta centavos).- Conforme Certiddo do Cartério do 2° Oficio do Registro de Iméveis de
Niter6i/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n°® 2729A, em nome de Jorge José Abunahman, casado sob o
regime da comunhao de bens na vigéncia da Lei 6515/77 de 1977, com Anadeje Maria da Silva Abunahman; constando ainda
da referida matricula: (Av-6) Averbagao Ex Oficio: fica excluida a letra “A” da presente matricula; (R-7) — Penhora do Direito e
Acéo: 82 Vara Civel — Agdo de Despejo n° 0055456-02.2015.8.19.0002, movida por Carlos Alberto Fernandes Figueiredo em
face de Geovane de Aguiar e Instituto de Medicina Preventiva do Estado do Rio de Janeiro.- Consta as fls. 18/21, Recibos de
pagamento referente a Compra e Venda do Imével de Jorge José Abunahman em favor de Geovane de Aguiar.- Débitos do
Imével: IPTU (inscrigdo n° 433607): R$ 8.539,38 (oito mil, quinhentos e trinta e nove reais e trinta e oito centavos), referente
aos exercicios de 2019 a 2026; Taxa de Incéndio (inscrigdo n°® 2027595-4): R$ 287,63 (duzentos e oitenta e sete reais e
sessenta e trés centavos), referente aos exercicios de 2020 a 2024; Condominio: R$ 132.400,53 (cento e trinta e dois mil,
quatrocentos reais e cinquenta e trés centavos), conforme planilha datada de 29/01/2026.- Cientes os Srs. interessados que
consta as fls. 479/480 o seguinte despacho: “.. A venda se dara livre e desembaragada, com a sub-rogagdo dos valores das
dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre 0 bem, inclusive
de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre 0 prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta
no artigo 130, pardgrafo unico, do CTN...”.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da
Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, serdo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregdo.- Ficam os
executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- CondicSes Gerais da Alienagéo: Os horarios considerados neste
edital séo sempre os horarios de Brasilia/DF .- Para participar do leilao oferecendo langos pela internet, deverao previamente
(no prazo de 24 horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovacao ap6s comprovacao dos dados cadastrais pela analise da documentagdo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregéo Eletrénico (disponivel no site da Leiloeira).- De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “Ndo sendo efetuados os depoésitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
nao sao passiveis de arrependimento.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 479/480 o seguinte despacho: “.. Feito
0 leildo, lavrar-se-a de imediato o Auto de Arrematagdo ou Leildo (artigo 901, do CPC), devendo o valor apurado ser
depositado imediatamente e colocado a disposi¢do do Juizo, sujeito as penas da lei. Na forma do artigo 892, caput, do CPC,
autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com
a complementagdo no prazo de 15 (quinze) dias. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o depdsito sera efetuado em até o
dia dtil sequinte ao leildo efetuado, a disposi¢éo do juizo. O valor da comisséo de leiloeiro devera, no caso de arrematagéo, ser
paga diretamente a ele pelo arrematante...”.- A arrematacdo sera acrescida de 5% de comiss@o a Leiloeira no ato da
arrematagdo, bem como na adjudicagdo ou remissdo, e custas de Cartorio de 1% até o limite maximo permitido.- O
interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisigdo do bem, com a
devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apés a realizagéo
dos leildes, serd devida a comissé@o de 5% a Leiloeira.- O preco da arrematagéo devera ser depositado através de guia de
deposito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera
comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a
comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depoésito bancario, DOC, TED ou PIX; A
conta corrente da Sra. Leiloeira sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes
serdo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omiss@o porventura existente neste Edital.- E para que
chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos vinte e quatro dias do més de fevereiro de 2026.-
O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e
no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.-Eu, Wallace Menezes Rangel, Chefe
da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Isabelle da Silva Scisinio Dias - Juiza de Direito.
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