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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA QUINTA VARA CIVEL

A A Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 209/211/213-A, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2928

E-mail: cap05vciv@tjrj.jus.br
TJERJ

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & SABRINA GONCALVES PINHEIRO, & VINICIUS DE SOUSA
PINHEIRO e a DAVID GONCALVES, na qualidade de Condominos, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da
Acao de Execugéo (Processo n° 0166227-40.2021.8.19.0001) proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO ESTACIO DE SA
contra SABRINA GONCALVES PINHEIRO, na forma abaixo:

A DRA. MONICA DE FREITAS LIMA QUINDERE, Juiza de Direito da Quinta Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ
SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente & SABRINA
GONCALVES PINHEIRO, 4 VINICIUS DE SOUSA PINHEIRO e & DAVID GONCALVES, na qualidade de Condéminos, que no
dia 14.05.2026, as 12hs:10min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO
LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n°® 055, seré apregoado e vendido a quem mais der acima da avalia¢do, ou
no dia 18.05.2026, no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega preco vil, de
acordo com o Art. 891, § Unico do CPC, o imdvel penhorado conforme termo de penhora as fls. 307 - tendo sido a executada
intimada da penhora conforme fls. 331 - descrito e avaliado as fls. 354/355 (em 09/12/2025).- AUTO DE AVALIACAOQ, na forma
abaixo: Aos 09 dias do més de dezembro do ano de 2025, as 14:10, em cumprimento ao Mandado anexo, Avaliei 0 bem
penhorado, conforme se segue: AVALIACAO INDIRETA do imével mencionado sito na Rua Joaquim Palhares, n° 408,
Apartamento 802 (prédio com 54 anos), Estacio. Nao sendo encontrado qualquer morador quando das diligéncias sendo
procedido a Avaliagéo Indireta do bem: Devidamente dimensionado e caracterizado no Décimo Primeiro Oficio de Registro de
Imoveis, matricula 76.980 e, Inscrigdo Municipal n® 0.013.142-5 (IPTU), conforme fotocopias da Certiddo que foram
apresentadas pela parte autora, que acompanharam o mandado entregue a este Servidor. Prédio: com garagem e porteiros 24
horas, com grade e portdo de acesso controlado. Unidade auténoma com 57 metros quadrados (conforme indicado em Guia
do IPTU). Sendo utilizado como parametro para a diligéncia a documentagéo trazida a este Servidor junto ao mandado de
Avaliagéo. Da Regido: Encontra-se servida por alguns dos melhoramentos publicos do municipio como distribui¢do de energia
elétrica, rede telefonica, iluminagao publica, asfaltamento novo, rede de agua e esgotos, meios de transportes coletivos a certa
distancia da porta do prédio. Sendo os coletivos para diversas partes da cidade, proximo ao Metrd (Estagéo Estécio), comércio
local. Desta forma com base na legislagéo vigente, no acima mencionado e por pesquisas de mercado de iméveis na regiéo
AVALIO o imdvel acima descrito e a sua correspondente fragao ideal de terreno, em R$ 290.800,00 (duzentos e noventa mil e
oitocentos reais), sendo atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$ 303.629,77 (trezentos e trés mil,
seiscentos e vinte e nove reais e setenta e sete centavos).- Conforme Certiddo do 11° Oficio de Registro de Iméveis/RJ, o
referido imével encontra-se matriculado sob o n® 76.980, (R-6) em nome de 1) David Gongalves, vilvo, e 2) Sabrina Gongalves
Pinheiro, assistida por seu marido Vinicius de Sousa Pinheiro, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, na proporgao de 1/2 para cada um; constando ainda da referida matricula: (Av-7) — Estado civil / Casamento:
David Gongalves e Marlene da Silva de Paula contrairam nipcias em 19/12/1997, pelo regime da comunhao parcial de bens,
passando o conjuge mulher a assinar Marlene da Silva de Paula Gongalves; (Av-8) — Estado civil / Divércio: David Gongalves e
Marlene da Silva de Paula Gongalves, divorciaram-se, conforme sentenga proferida em 02/09/2013, permanecendo o ex-
conjuge mulher a assinar Marlene da Silva de Paula Gongalves; (R-9) — Penhora de 50% do imével: 9% Vara de Familia —
Execugéo de Alimentos n° 0240667-85.2013.8.19.0001, movida por Débora de Paula Gongalves, menor assistida por sua mée
Marlene da Silva de Paula Gongalves e Pedro Gongalves, em face de David Gongalves.- Débitos do Imdvel: IPTU (inscrigéo n°
0013142-5): ndo apresenta débitos; Taxa de Incéndio (inscrigdo n° 2071843-3): R$ 851,14 (oitocentos e cinquenta e um reais e
quatorze centavos), referente aos exercicios de 2020 a 2025.- OBS.: O imével sera vendido livre ¢ desembaragado, com a
sub-rogagao dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que
recaem sobre 0 bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, observada a ordem de preferéncia,
atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo unico do Cédigo Tributério Nacional.- As certiddes referentes ao
Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, serdo lidas pelo
Sr. Leiloeiro no ato do pregédo.- Ficam os executados intimados dos Leilées por intermédio deste edital, na pessoa de seus
advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condigdes Gerais da
Alienacéo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horéarios de Brasilia/DF .- Para participar do leildo oferecendo
langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregao) efetuar o seu cadastro pessoal no
site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagéo para participar do Leildo na modalidade online,
sujeito a aprovagédo apés comprovacdo dos dados cadastrais pela anélise da documentagdo exigida na forma e no prazo
previsto no Contrato de Participagdo em Pregéo Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro).- De acordo com o disposto no Art.
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26 da Resolugdo n® 236 do CNJ, “N&o sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
nao sao passiveis de arrependimento.- A arrematacéo devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugao de 30%
da arrematacao, acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro no ato da arrematagéo, bem como na adjudicagéo ou remissao, e
custas de Cartério de 1% até o limite méximo permitido.- O interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar
ao Juizo, por escrito, proposta de aquisi¢cdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizagéo dos leildes, sera devida a comisséo de 5% ao Leiloeiro.- O
preco da arrematag@o devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do
site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do
Leildo, através de deposito bancério, DOC, TED ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer
omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente
Edital, aos dez dias do més de margo de 2026.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site
de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Meire Lucia Fernandes, Chefe de Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Ménica de
Freitas Lima Quindere - Juiza de Direito.
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