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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUizO DE DIREITO DA QUADRAGESIMA SEXTA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 337/339/341-C, Centro, RJ.
Telefone: 3133-2222

TJ E RJ E-mail: cap46vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO ONLINE e INTIMACAO & RICARDO AZEVEDO e a MARINA MARINS RIBEIRO AZEVEDO, com
o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agéo de Execugdo (Processo n® 0081364-88.2020.8.19.0001) proposta por
CONDOMINIO DO EDIFICIO GARAGEM PIT STOP contra RICARDO AZEVEDO e MARINA MARINS RIBEIRO AZEVEDO, na
forma abaixo:

A DRA. ANA PAULA PONTES CARDOSO, Juiza de Direito da Quadragésima Sexta Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro,
FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente & RICARDO
AZEVEDO e a MARINA MARINS RIBEIRO AZEVEDO, que no dia 30.03.2026, as 12hs:30min, através do site de leildes
online: www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira Publica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n° 127,
sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagéo, ou no dia 01.04.2026, no mesmo horério, através do site, pela
melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca preco vil, de acordo com o Art. 891, § Unico do CPC, o “Direito e Ag¢do” ao
imovel penhorado conforme termo de penhora as fls. 301 - tendo sido os executados intimados da penhora conforme fls. 317 e
348 - descrito e avaliado as fls. 354 (em 03/11/2022).- LAUDO DE AVALIACAO: Imével: Vaga de garagem no Box 444 do
prédio nimero 165 da Rua da Conceicdo. Devidamente registrada, dimensionada e caracterizada no 4° Oficio do Registro
Geral de Iméveis, sob a matricula n® 105.207 e pela inscrigdo municipal de n® 1893307-7 (IPTU), com metragem de 15 metros
quadrados, conforme fotocdpia da certiddo que acompanhou o mandado e faz parte integrante deste laudo. Prédio: Datado de
1991, edificio garagem, funcionando 24 horas por dia. Com seguranga e circuito interno de cdmeras. Na pratica as vagas ndo
funcionam seguindo a numeracg&o. Da Regido: Encontra-se servida por alguns dos melhoramentos plblicos do municipio como
distribuicdo de energia elétrica, telefone, iluminagéo publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos, préximo do metrd e do
VLT, com comércio geral abundante no entorno. AVALIO o imével acima descrito, em R$ 30.000,00 (trinta mil reais), sendo
atualizado na data de expedigdo do presente edital para R$ 36.371,01 (trinta e seis mil, trezentos e setenta e um reais € um
centavo).- Conforme Certiddo do 7° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n°
53093, em nome de Brascan Imobiliaria S.A (atual denominag&o Erbe Incorporadora 001 S.A); constando ainda da referida
matricula: (Av-02) — Promessa de Venda: pela escritura datada de 18 de fevereiro de 1997, lavrada nas Notas do 10° Oficio,
no livro 5606, as fls. 072, o imovel objeto da matricula se acha prometido a venda a Ricardo Azevedo, casado pelo regime da
comunh&o de bens com Marina Marins Ribeiro Azevedo; (Av-03) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica — Execugao Fiscal
n° 2004.120.054777-5, proposta pelo Municipio do Rio de Janeiro contra Ricardo Azevedo.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigao
n® 1893307-7): R$ 80.365,27 (oitenta mil, trezentos e sessenta e cinco reais e vinte e sete centavos), referente aos exercicios
de 2003 a 2026; Taxa de Incéndio (inscrigdo n° 852530-5): R$ 459,98 (quatrocentos e cinquenta e nove reais e noventa e oito
centavos), referente aos exercicios de 2020 a 2024.- Cientes os Srs. interessados que consta o seguinte despacho as fls. 668:
“.. O imével deve ser vendido livre e desembaragado, com a sub-rogag¢éo dos valores das dividas, em especiais as tributarias,
no prego, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre 0 bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-
se sobre o prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo tnico do
Codigo Tributario Nacional...”- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagéo
Normativa da Corregedoria Geral da Justiga, seréo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregdo.- Ficam os executados intimados
dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889,
Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condigdes Gerais da Alienagdo: Os horarios considerados neste edital s&o sempre
os horarios de Brasilia/DF .- Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24
horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito @ aprovacdo apds comprovagdo dos dados
cadastrais pela andlise da documentagdo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregéo
Eletronico (disponivel no site da Leiloeira).- De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugdo n° 236 do CNJ, “N&o sendo
efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a
apreciacao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5°% Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalida¢do de que trata o
Art. 903 do Cddigo de Processo Civil’; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sé@o passiveis de
arrependimento.- Cientes os Srs. interessados que consta o seguinte despacho as fls. 668: “.. A arrematag¢éo a vista ou a
prazo de até 15 dias mediante caugdo de 30% da arrematagdo, acrescida de 5% de comissdo a Leiloeira no ato da
arrematagdo, bem como na adjudicagdo ou remisséo, e custas de Cartério de 1% até o limite maximo permitido, Caso haja
interessados em adquirir o referido bem em prestagbes, que seja a proposta apresentada de forma escrita nos autos, com a
devida antecedéncia (art. 895, do CPC)...".- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizagdo dos
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leildes, sera devida a comisséo de 5% a Leiloeira.- O preco da arrematacéo deveré ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar
0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comiss&o do Leildo,
a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra.
Leiloeira sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo prestadas na ocasido
do pregéo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos
interessados, passou-se o presente Edital, aos dezesseis dias do més de margo de 2026.- O presente Edital sera afixado no
local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros
do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Gisele Fernandes Magalhaes Albuquerque, Chefe da Serventia, o
fiz digitar e subscrevo. (as.) Ana Paula Pontes Cardoso - Juiza de Direito.
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