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COMARCA DA CAPITAL-RJ. ,
JUiZO DE DIREITO DA DECIMA QUARTA VARA CIVEL

A A Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 222 / 224-C e 206, Lamina Il, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-4443 | 3133-2232

TJ E RJ E-mail: cap14vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & DOMENICO CAPULLI, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos
autos da Agao de Execucéo (Processo n° 0006612-48.2020.8.19.0001) proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO LAGOA
BEST RESIDENCE SERVICE contra DOMENICO CAPULLI, na forma abaixo:

A DRA. FLAVIA GONGCALVES MORAES BRUNO, Juiza de Direito da Décima Quarta Vara Civel da Cidade do Rio de
Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
DOMENICO CAPULLI, que no dia 01.06.2026, as 13hs:00min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, da
Leiloeira Pblica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n° 127, ser apregoado e vendido a quem mais
der acima da avaliagéo, ou no dia 03.06.2026, no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance
que ofereca prego vil, de acordo com o Art. 891, § tnico do CPC, o imdvel penhorado conforme termo de penhora as fls. 137 -
tendo sido o executado intimado da penhora conforme fls. 201 - descrito e avaliado as fls. 184/185 (em 31/08/2021).- LAUDO
DE AVALIACAOQ: Imével: situado na Rua Custédio Serrdo, n° 21, Apartamento 607, Lagoa, Rio de Janeiro, RJ. Devidamente
registrado, dimensionado e caracterizado no 2° Oficio do Registro Geral de Imoveis, sob a matricula n® 86.467, e pela inscrigio
municipal de n° 3.009.509-5 (IPTU), idade: 2003, &rea edificada de 91m2, conforme fotocopia da certidao que acompanhou o
mandado e faz parte integrante deste laudo. Edificio: Prédio no alinhamento da via publica, natureza residencial, condominio
denominado "Edificio Lagoa Best Residence Service", com fachada em marmore, portdo de entrada de blindex, contendo uma
portaria 24 horas. Prédio com 06 pavimentos, total de 48 apartamentos, dois elevadores, piscina, garagem. APARTAMENTO:
Sala com piso em porcelanato, varanda com piso em porcelanato, quarto com piso em porcelanato, closet com piso em
porcelanato, suite com piso em ceramica e azulejo em pastilhas até o teto, cozinha americana com piso em porcelanato, parte
da parede com azulejo em pastilhas até o teto, cobertura / terrago com piso em porcelanato, com piscina, com banheiro com
piso em ceramica e azulejo até o teto, lavabo, churrasqueira, e vista para o Cristo Redentor, e parte da Lagoa Rodrigo de
Freitas. Encontra-se em bom estado de conservacdo. Da Regido: Area encontra-se servida por alguns dos melhoramentos
publicos do municipio como distribuicdo de energia elétrica, rede telefonica, iluminagéo publica, asfaltamento, rede de agua e
esgotos, diversas linhas de onibus que servem o bairro, estagdo de metrd de dnibus de superficie, taxis, transporte de
aplicativos, e amplo comércio. Metodologia Avaliatoria: Foi utilizado nesta avaliagdo o método comparativo em que se
assemelha com o valor de mercado atual. AVALIO o imével acima descrito em R$ 1.500.000,00 (hum milhéo e quinhentos mil
reais), sendo atualizado na data de expedi¢do do presente edital para R$ 2.008.096,51 (dois milhdes, oito mil, noventa e seis
reais e cinquenta e um centavos).- Conforme Certiddo do 2° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido imovel encontra-se
matriculado sob o n° 86.467, (R-10) em nome de Domenico Capulli, divorciado; constando ainda da referida matricula: (R-
11/Av-12) — Alienacéo Fiduciaria; o adquirente, na qualidade de fiduciante, deu o imdvel em alienagdo fiduciaria a Itau
Administradora de Consorcios Ltda; (R-13) — Penhora: 462 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro — Processo n® 0124300-
68.2005.5.01.0046, Acao movida por Antdnio Carlos Velasco em face de Capmetal Industria ¢ Comércio Ltda - EPP, e, outros;
(Av-14) — Ajuizamento: 26 Vara Civel da Comarca da Capital/RJ — Execugédo n® 0141217-96.2018.8.19.0001, proposta por
Susana Luisa Gianarelli Urban em face de Domenico Capulli; (R-15) — Penhora: 22 Vara Federal, Se¢&o Judiciaria do Rio de
Janeiro — Execugao n° 0199664-47.2017.4.02.5101/RJ, proposta pela Caixa Econdémica Federal - CEF em face de Domenico
Capulli e Air Clean Tecnologia em Equipamentos Ambientais Ltda; (Av-17) — Indisponibilidade: Tribunal Regional do Trabalho
da 12 Regido — 66 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro — Processo n° 01015728420165010066, foi determinada a
indisponibilidade dos bens de Domenico Capulli; (Av-18) — Indisponibilidade: Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regido — 282
Vara do Trabalho do Rio de Janeiro — Processo n° 00106184320155010028, foi determinada a indisponibilidade dos bens de
Domenico Capulli; (R-19/Av-21) — Penhora dos Direitos Aquisitivos do Fiduciante: 262 Vara Civel da Comarca da Capital/RJ -
Execugéo n° 0141217-96.2018.8.19.0001, proposta por Susana Luisa Gianarelli Urban em face de Domenico Capulli; (R-20) —
Penhora dos Direitos do Fiduciante: 66 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro — Reclamagdo Trabalhista n°® 0101572-
84.2016.5.01.0066, proposta por Isabel Cristina da Silveira Pereira em face de Capmetal IndUstria e Comércio Ltda - EPP, e,
outros; (Av-22) — Indisponibilidade: Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regido — 52 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro —
Processo n° 01002530220185010005, foi determinada a indisponibilidade dos bens de Domenico Capulli; certificado mais, que
consta sobre o0 imdvel a seguinte prenotagéo: Livro Protocolo n°: 1-CZ; Fl.: 141; N°: 517.855; Data: 19/06/2019; Titulo: Oficio
expedido em 12/06/2019, pelo Juizo da 462 Vara do Trabalho desta cidade; Natureza do Ato: Cancelamento de Penhora.-
Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n® 3009509-5): R$ 56.035,52 (cinquenta e seis mil, trinta e cinco reais e cinquenta e dois
centavos), referente aos exercicios de 2018 e 2020 a 2026; Taxa de Incéndio (inscrigdo n° 723779-5): R$ 869,70 (oitocentos e
sessenta e nove reais e setenta centavos), referente aos exercicios de 2021 a 2025.- OBS.: O imével sera vendido livre e
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desembaragado, com a sub-rogagao dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do Artigo 908, do
CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego, observada a
ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo unico do Cédigo Tributario Nacional.- As
certidoes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da
Justiga, seréo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste
edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do
CPC.- Condicdes Gerais da Alienagéo: Os horérios considerados neste edital s&o sempre os horérios de Brasilia/DF .- Para
participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do preg&o)
efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitacdo para
participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagédo apds comprovacdo dos dados cadastrais pela analise da
documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em Pregéo Eletronico (disponivel no site da
Leiloeira).- De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolug@o n° 236 do CNJ, “N&o sendo efetuados os depésitos, serdo
comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagdo do Juiz, forma do Art.
895, § 4° e § 57 Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo
Civil’; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento.- A arrematacdo devera ser a
vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugéo de 30% da arrematac&o, acrescida de 5% de comisséo & Leiloeira no ato da
arrematagdo, bem como na adjudicagdo ou remissdo, e custas de Cartorio de 1% até o limite maximo permitido.- O
interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisigdo do bem, com a
devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apés a realizagao
dos leildes, seré devida a comisséo de 5% a Leiloeira.- O preco da arrematagdo devera ser depositado através de guia de
depésito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera
comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a
comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A
conta corrente da Sra. Leiloeira sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informacdes
serao prestadas na ocasido do pregéo suprindo, assim, qualquer omissado porventura existente neste Edital.- E para que
chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos sete dias do més de maio de 2026.- O presente
Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do
Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Eliane Guimardes Stiebler, Chefe da
Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Flavia Gongalves Moraes Bruno - Juiza de Direito.
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