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COMARCA DE BELFORD ROXO-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA TERCEIRA VARA CIVEL

/ Avenida Joaquim da Costa Lima, s/n°, 2° Andar, Sao Bernardo, Belford Roxo, RJ.
Telefone: 2786-8376

TJERJ E-mail: bel03vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO a ANDERSON LOPES MELLO, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido
dos autos da Acdo Sumaria (Processo n° 0026540-37.2015.8.19.0008) proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO LIBER
RESIDENCIAL CLUBE contra ANDERSON LOPES MELLO, na forma abaixo:

O DR. RENZO MERICI, Juiz de Direito da Terceira Vara Civel da Comarca de Belford Roxo, Cidade do Rio de Janeiro, FAZ
SABER aos que o presente Edital, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a ANDERSON
LOPES MELLO, que no dia 18.06.2026, as 12hs:20min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, da
Leiloeira Pblica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n° 127, ser4 apregoado e vendido a quem mais
der acima da avaliagéo, ou no dia 22.06.2026, no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance
que ofereca prego vil, de acordo com o Art. 891, § tnico do CPC, o imdvel penhorado conforme termo de penhora as fls. 583 -
tendo sido o executado intimado da penhora conforme fls. 609/610 - descrito e avaliado as fls. 624/625 (em 05/11/2025).-
LAUDO DE AVALIACAQ INDIRETA: Justificativa: Compareci no dia 24/10/2025 as 09h40 no Condominio da Avenida Prefeito
Jorge Julio Costa dos Santos, n° 1000, todavia ao tentar chamar o morador do Bloco 05, Apartamento 801, ninguém me
atendeu. Todavia, ao comparecer na Administragcdo do condominio obtive a informagéo que o imdvel possui 2 quartos, sala,
cozinha e banheiro. Imével: Unidade condominial Apartamento 801 do Bloco 05 do Condominio Predial da Avenida Prefeito
Jorge Julio Costa dos Santos, n° 1000. Da Regido: Encontra-se servida por alguns dos melhoramentos publicos do municipio
como distribuicio de energia elétrica, telefone, iluminag&o publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos, estando proximo ao
comércio em geral. Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, a partir de
sites (sitios) especializados (OLX e Zap Imdveis). AVALIO Indiretamente o Direito e Agdo ao imdvel acima descrito, pelo
método comparativo em R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais), sendo atualizado na data de expedigdo do presente edital
para R$ 198.382,59 (cento e noventa e oito mil, trezentos e oitenta e dois reais e cinquenta e nove centavos).- Conforme
Certidao do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Belford Roxo/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n° 4419, (R-
1) em nome de Anderson Lopes Mello, solteiro; constando ainda da referida matricula: (R-2/Av-3) — Alienacdo Fiduciéria: o
devedor fiduciante, Anderson Lopes de Mello, alienou o imével objeto da presente matricula & Credora Fiduciaria Caixa
Econdmica Federal.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n® 917369): R$ 6.266,55 (seis mil, duzentos e sessenta e seis reais e
cinquenta e cinco centavos), referente aos exercicios de 2011, 2012 e 2017 a 2020 - Prefeitura sendo intimada para
apresentar os débitos existentes. Fornecidos os valores, serd informado através de publicagdo no site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br; Taxa de Incéndio (inscrigdo n°® 4572292-3): R$ 427,39 (quatrocentos e vinte e sete reais e trinta e
nove centavos), referente aos exercicios de 2023, e, os exercicios de 2021 e 2022 = inscrito em Divida Ativa; Condominio: R$
70.814.26 (setenta mil, oitocentos e quatorze reais e vinte e seis centavos), conforme planilha datada de 06/05/2026.- OBS.: O
imével sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogacao dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no preco,
na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre
0 prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo Unico do Cédigo
Tributério Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagao Normativa da
Corregedoria Geral da Justiga, serdo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leilées
por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e
seus incisos do CPC.- Condigdes Gerais da Alienagdo: Os horarios considerados neste edital s&o sempre os horéarios de
Brasilia/DF .- Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deveréo previamente (no prazo de 24 horas antes do
inicio do pregao) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua
habilitagao para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagédo apds comprovagdo dos dados cadastrais pela
analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregéo Eletronico (disponivel
no site da Leiloeira).- De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugéo n® 236 do CNJ, “N&o sendo efetuados os depositos,
serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagéo do Juiz, forma do
Art. 895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagao de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo
Civil"; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento.- A arrematagéo devera ser a
vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugédo de 30% da arrematacao, acrescida de 5% de comisséo a Leiloeira no ato da
arrematag@o, bem como na adjudicagdo ou remissdo, e custas de Cartorio de 1% até o limite maximo permitido.- O
interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisigdo do bem, com a
devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizagao
dos leildes, sera devida a comisséo de 5% a Leiloeira.- O preco da arrematagdo devera ser depositado através de guia de
depédsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera
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comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a
comiss&o do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC, TED ou PIX; A
conta corrente da Sra. Leiloeira sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes
serdo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omissé@o porventura existente neste Edital.- E para que
chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos doze dias do més de maio de 2026.- O presente
Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do
Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Fernando Faria Almeida de Souza, Chefe
da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Renzo Merici - Juiz de Direito.
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