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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA QUARTA VARA CIVEL REGIONAL DA BARRA DA TIJUCA
/ Avenida Luis Carlos Prestes, s/n° 2° Andar, Barra da Tijuca, RJ.

Telefone: 3385-8807

TJERJ| Em" btj04vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & JAQUELINE FERNANDES VENTURA PORTO e & LUIZ HENRIQUE
RODRIGUES DE ALMEIDA, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Ac¢do de Despejo (Processo n° 0017443-
60.2013.8.19.0209) proposta por P.R.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES DE BENS LTDA contra JAQUELINE
FERNANDES VENTURA PORTO e LUIZ HENRIQUE RODRIGUES DE ALMEIDA, na forma abaixo:

A DRA. BIANCA FERREIRA DO AMARAL MACHADO NIGRI, Juiza de Direito da Quarta Vara Civel Regional da Barra da
Tijuca - Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, especialmente a JAQUELINE FERNANDES VENTURA PORTO e & LUIZ HENRIQUE RODRIGUES DE ALMEIDA, que
no dia 25.06.2026, as 12hs:30min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico
RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n° 055, serd apregoado e vendido a quem mais der acima da
avaliagao, ou no dia 30.06.2026, no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega
preco vil, de acordo com o Art. 891, § Unico do CPC, o imével penhorado conforme termo de penhora as fls. 294 - tendo sido
os executados intimados da penhora conforme fls. 289 e 464 - descrito e avaliado as fls. 371/372 (em 30/03/2024).-
CERTIDAQ: Certifico e dou fé que, em cumprimento ao r. mandado, compareci & Rua Padre Manuel da Nobrega, n° 145, Apto.
201, Quintino, ndo sendo atendido por nenhum morador, razéo pela qual, observadas as formalidades legais, passo a proceder
a Avaliagao Indireta do imdvel situado na Rua Padre Manuel da Nébrega, n° 145, Apto. 201, Quintino Bocailva, levando em
consideracdo os fatores que passo a elencar: LAUDO DE AVALIACAQO INDIRETA: Do Registro do Imével e Inscrigio
Imobiliaria junto a Prefeitura: Imdvel: Rua Padre Manuel da Nébrega, n° 145, Apto. 201, Quintino Bocaitva. Conforme cdpias
dos documentos que instruem o r. mandado, cuida-se de imével matriculado no Cartério do Sexto Oficio do Registro de
Imoveis sob o nimero 103298, e que recebe inscri¢do imobiliaria fiscal municipal de nimero 3.172.252-3. Da Localizagdo do
Imével e Caracteristicas da Regiédo: Trata-se de imével residencial, posi¢éo frente, com area de 72m2, situado na Rua Padre
Manuel da Nobrega, n° 145, Apartamento 201, bairro de Quintino Bocailva. O logradouro encontra-se pavimentado, sendo
provido dos servicos publicos essenciais de energia elétrica, esgoto sanitario, agua, telefonia e iluminagéo publica. Dados
Constantes do espelho do IPTU: Inscricdo Municipal: 3.172.252-3. Area Edificada do apartamento: 72m2. Idade: 16 anos
(2008). Da avaliagdo: Assim, considerando a sua localizagdo, area edificada, dados técnicos, idade, estado geral de
conservacdo do prédio, ante as pesquisas realizadas na localidade para tomada de pregos de imdveis semelhantes,
comparando valores atribuidos a imdveis similares situados na mesma regiéo, apresentados em sites especializados, AVALIO
Indiretamente o bem acima descrito, com sua correspondente fragdo ideal que |he couber em R$ 215.000,00 (duzentos e
quinze mil reais), sendo atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$ 235.048,60 (duzentos e trinta e cinco mil,
quarenta e oito reais e sessenta centavos).- Conforme Certiddo do 6° Servico Registral de Iméveis/RJ, o referido imével
encontra-se matriculado sob o n°® 103.298, em nome de Luiz Henrique Rodrigues de Almeida, solteiro; constando ainda da
referida matricula: (R-4) — Penhora: 122 Vara Federal de Execugéo Fiscal do Rio de Janeiro — Execugéo Fiscal n° 0161647-
73.2016.4.02.5101, movida pela Unido — Fazenda Nacional em face de Rajack Consultoria Empresarial Ltda, Luiz Henrique
Rodrigues de Aimeida e Jaqueline Fernandes Ventura Porto.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n® 3172252-3): R$ 421,40
(quatrocentos e vinte e um reais e quarenta centavos), referente ao exercicio de 2026 (da 04 a 10? cota); Taxa de Incéndio
(inscrigdo n° 3639692-7): R$ 136,39 (cento e trinta e seis reais e trinta e nove centavos), referente ao exercicio de 2025;
Condominio: sendo intimado para apresentar os débitos condominiais.- OBS.: O imével sera vendido livre e desembaragado,
com a sub-rogag&o dos valores das dividas, em especiais as tributérias, no prego, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos
que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o pre¢o, observada a ordem de preferéncia,
atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo unico do Cédigo Tributério Nacional.- As certiddes referentes ao
Art. 255, inciso XIX, Provimento de n® 83/2022 da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢a, seréo lidas pelo
Sr. Leiloeiro no ato do pregéo.- Ficam os executados intimados dos Leilées por intermédio deste edital, na pessoa de seus
advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condigoes Gerais da
Alienacéo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horéarios de Brasilia/DF .- Para participar do leildo oferecendo
langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregéo) efetuar o seu cadastro pessoal no
site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagao para participar do Leildo na modalidade online,
sujeito a aprovagdo apds comprovagdo dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo
previsto no Contrato de Participagcdo em Pregéo Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro).- De acordo com o disposto no Art.
26 da Resolugdo n® 236 do CNJ, “N&o sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagéo do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5°% Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cddigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
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nao sao passiveis de arrependimento.- A arrematacéo devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugéo de 30%
da arrematagao, acrescida de 5% de comissdo ao Leiloeiro no ato da arrematagéo, bem como na adjudicagéo ou remissao, e
custas de Cartério de 1% até o limite maximo permitido.- O interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar
ao Juizo, por escrito, proposta de aquisi¢cdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizagéo dos leildes, sera devida a comissao de 5% ao Leiloeiro.- O
preco da arrematacdo devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do
site www.{jrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissdo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do
Leildo, através de deposito bancério, DOC, TED ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer
omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente
Edital, aos Vinte e seis dias do més de maio de 2026.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através
do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Fernanda Celia Abreu Oliveira, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.)
Bianca Ferreira do Amaral Machado Nigri - Juiza de Direito.
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