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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA DECIMA PRIMEIRA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 220, 222 e 224-B, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2458

TJ E RJ E-mail: cap11vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGAOQ & LUCIO EDUARDO DOS SANTOS WASSILIEFF CECCHI e & ANASCO
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS LTDA, na pessoa de seu representante legal, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido
dos autos da Agéo de Indenizagdo (Processo n° 0436906-96.2012.8.19.0001 — JUSTICA GRATUITA) proposta por PATRICIA
CRISTINA BORGES contra LUCIO EDUARDO DOS SANTOS WASSILIEFF CECCHI e ANASCO EMPREENDIMENTOS
TURISTICOS LTDA, na forma abaixo:

A DRA. LINDALVA SOARES SILVA, Juiza de Direito da Décima Primeira Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ
SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a LUCIO EDUARDO
DOS SANTOS WASSILIEFF CECCHI e & ANASCO EMPREENDIMENTOS TURISTICOS LTDA, na pessoa de seu
representante legal, que no dia 07.07.2026, as 12hs:20min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do
Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n° 055, sera apregoado e vendido a quem mais
der acima da avaliagéo, ou no dia 28.07.2026, no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance
que ofereca preco vil, de acordo com o Art. 891, § Unico do CPC, o imével penhorado conforme termo de penhora as fls. 2102
- tendo sido os executados intimados da penhora conforme fls. 2077/2079 e 2157 - descrito e avaliado as fls. 2194/2195 (em
15/08/2024).- LAUDO DE AVALIACAQ INDIRETA: (motivo: Esta OJA ndo fora recebida pelos ocupantes do imdvel). Imével:
Rua Carolina Reydner, n° 23, Catumbi, Casa. Matricula: 30653, registrado no 7° Oficio do Registro de Imdveis. Inscrigao:
0.105.000-4. Descrigdo Imovel e local: O imével, trata-se de uma casa situada na Rua Carolina Reydner. O local trata-se de
um local simples préximo a comunidade do Morro da Mineira. Ndo ha comércio ativo na rua € nem linha de metr6 nas
proximidades. A rua dispde de algumas linhas de 6nibus. A casa aparenta estar sob invaséo de moradores de rua e (ou) ex-
moradores da comunidade Mineira. A rua apresenta vulnerabilidade na coleta de lixo (lixo espalhado em toda extensdo da
rua), além de apresentar vulnerabilidade na questdo da seguranga em razdo da comunidade se encontrar muito préxima a Rua
em questdo. Da Avaliacao: Critério avaliativo: Esta OJA realizou uma média aritmética de trés amostras (casas) no bairro do
Catumbi, levando-se em consideracdo o metro quadrado, espelho IPTU 2024, e o valor apurado foi de R$ 458.000,00
(quatrocentos e cinquenta e oito mil reais). Pontos a serem considerados: O imével, como ja pontuou esta servidora, encontra-
se ocupado ilegalmente e os moradores néo recebem visitantes a porta. O local trata-se de uma rua vulneravel em termos de
seguranca, ja que fica a poucos metros da comunidade do Morro da Mineira. Entdo, pode haver uma desvalorizagéo de até
30% em seu prego de venda. Esta servidora realizou a avaliagdo como valor de mercado puro, obtida em sites especializados
em venda. Caso a parte autora reporte ser de valia e seu, pode contratar os servicos de um especialista em mercado
imobiliario afim de se obter um valor mais de acordo como valor real deste imovel. AVALIO este imdvel em R$ 458.000,00
(quatrocentos e cinquenta e oito mil reais), sendo atualizado na data de expedi¢do do presente edital para R$ 500.708,17
(quinhentos mil, setecentos e oito reais e dezessete centavos).- Conforme Certiddo do 7° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o
referido imével encontra-se matriculado sob o n° 30653, (R-02/Av-03) em nome de Lucio Eduardo dos Santos Wassilieff
Cecchi, solteiro.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n° 0.105.000-4): R$ 16.620,51 (dezesseis mil, seiscentos e vinte reais e
cinquenta e um centavos), referente aos exercicios de 2017 a 2021 e 2023 a 2026; Taxa de Incéndio (inscrigdo n® 2077598-7):
R$ 1.449,63 (hum mil, quatrocentos e quarenta e nove reais e sessenta e trés centavos), referente aos exercicios de 2021 a
2025.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 2477/2478 dos autos o seguinte despacho: “.. Os débitos de IPTU se
subrogam no valor da arrematagéo na forma do art. 130, paragrafo tnico, do CTN e o arrematante responde pela integralidade
do débito condominial do imével, se houver, tendo em conta o carater propter rem dessa verba...”.- As certiddes referentes ao
Art. 255, inciso XIX, Provimento de n® 83/2022 da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢a, seréo lidas pelo
Sr. Leiloeiro no ato do pregéo.- Ficam os executados intimados dos Leilées por intermédio deste edital, na pessoa de seus
advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condi¢ées Gerais da
Alienagao: Os horérios considerados neste edital s&o sempre os horérios de Brasilia/DF .- Para participar do leildo oferecendo
langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregéo) efetuar o seu cadastro pessoal no
site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagao para participar do Leildo na modalidade online,
sujeito a aprovagdo apds comprovagdo dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo
previsto no Contrato de Participagdo em Pregao Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro).- De acordo com o disposto no Art.
26 da Resolugdo n® 236 do CNJ, “N&do sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
ndo sdo passiveis de arrependimento.- A arrematacéo devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugéo de 30%
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da arrematacdo.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 2477/2478 dos autos o seguinte despacho: “.. Fixo a
comisséo do leiloeiro em 5% da arrematagéo, caso esta venha a ser positiva e ainda que haja remisséo... Por fim, caso haja
interessados em adquirir o referido bem em prestagées, tal proposta devera ser apresentada por escrito nos autos, com a
devida antecedéncia...”.- O interessado em adquirir o bem em prestacdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de
aquisicao do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a proposta para venda parcelada venha
ocorrer ap6s a realizagdo dos leildes, seré devida a comissdo de 5% ao Leiloeiro.- O prego da arrematagdo devera ser
depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-
mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta
corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, & vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de deposito
bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato
telefonico.- Demais informacdes ser@o prestadas na ocasi@o do pregdo suprindo, assim, qualquer omisséo porventura
existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos vinte e um
dias do més de maio de 2026.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu,
Felipe de Azevedo Aimeida, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Lindalva Soares Silva - Juiza de Direito.
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