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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA VIGESIMA QUINTA VARA CIVEL

‘ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 345/347/349-D, Centro, RJ.
Telefone: 3133-2173

TJERJ) 5 capzoveivtjus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO aos Espélios de DIVO FERREIRA e de MARIA CLARA DE MACEDO
FERREIRA, na pessoa de sua representante legal KATIA MARIA DE MACEDO FERREIRA, com o prazo de 05 (cinco) dias,
extraido dos autos da Acdo Suméria (Processo n°® 0076616-76.2021.8.19.0001) proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO
CELINA contra Espdlio de DIVO FERREIRA e Espoélio de MARIA CLARA DE MACEDO FERREIRA, na forma abaixo:

O DR. VICTOR AGUSTIN CUNHA JACCOUD DIZ TORRES, Juiz de Direito da Vigésima Quinta Vara Civel da Cidade do Rio de
Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente aos
Espolios de DIVO FERREIRA e de MARIA CLARA DE MACEDO FERREIRA, na pessoa de sua representante legal KATIA MARIA
DE MACEDO FERREIRA, que no dia 18.08.2026, as 12hs:00min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, da
Leiloeira Pblica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n° 127, sera apregoado e vendido a quem mais der
acima da avaliagdo, ou no dia 20.08.2026, no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que
ofereca preco vil, de acordo com o Art. 891, § tnico do CPC, os “Direitos Aquisitivos” sobre o imével penhorado conforme termos
de penhora as fls. 359 e 385 - tendo sido os executados intimados da penhora conforme fls. 293, 296 e 372 - descrito e avaliado
as fls. 433/435.- LAUDO DE AVALIACAO, na forma abaixo: Aos 25 dias do més de marco do ano de 2026, s 18h00min, em
cumprimento ao mandado de avaliag&o n® 2026/15519, do Processo n° 0076616-76.2021.8.19.0001, compareci na Rua Bardo do
Bom Retiro, n® 2683, Apartamento 709, Grajau, Rio de Janeiro, RJ, para avaliagdo do bem. Por se tratar de um condominio
vertical, as areas comuns e fachadas foram verificadas, por esta Oficial, com o auxilio do Sr. Elias Siqueira, porteiro do
Condominio do Edificio Celina, bem como com informag6es prestadas pelo Sr. Luciano de Lima Fernandes, sindico contratado,
contatado por meio de ligagéo telefénica realizada pelo referido porteiro. Foi feita a tentativa de avaliacdo direta, sendo deixado
recado escrito, em envelope lacrado, solicitando que a moradora, Sra. Katia Maria de Macedo Ferreira, entrasse em contato com
esta Oficial por telefone / whatsapp ou e-mail, para o agendamento da diligéncia, mas néo tive ciéncia de qualquer tentativa de
contato, ndo sendo possivel 0 acesso ao interior do imdvel. Com base na observagéo do local, e informagdes sobre o interior do
imével, Apartamento 709, prestadas pelo Sr. Elias Siqueira, procedi @ AVALIACAO INDIRETA, conforme laudo nos termos a
seguir: Do Imével: Apartamento residencial, dimensionado e caracterizado no 10° Oficio de Registro de Iméveis, na matricula n°
66.732, e na Inscricdo Municipal de n° 1.273.005-7 (IPTU), conforme fotocdpias da Certidao do RGI e IPTU que acompanham o
Mandado. Do Condominio do Edificio Celina: Constru¢do datada de 1980, prédio no alinhamento da via pUblica, de ocupagdo
residencial, construido com estrutura de concreto e alvenaria revestida e pintada. Trata-se de um condominio composto por uma
Unica torre, constituida com oito andares, sendo sete compostos por nove apartamentos por andar e um pavimento de cobertura,
com duas unidades, possuindo um total de sessenta e cinco apartamentos. O edificio é servido por dois elevadores, sendo um
social e um de servigo. O condominio dispde de portaria com funcionamento 24hs, contando com sistema de monitoramento por
cameras de seguranca em operagdo continua, instaladas na frente do edificio, na portaria, nos elevadores, nas saidas dos
elevadores e na garagem. O condominio dispde de um pavimento de garagem localizado no subsolo, contudo, o Apartamento 709
nao possui direito a vaga de garagem. O condominio possui play, saldo de festas, e churrasqueira. O condominio é antigo, porém
bem conservado, apresentando fachada frontal gradeada e fechada, dispondo de portdes automatizados. O acesso principal é
composto por portdo em aluminio, que constitui 0 primeiro acesso tanto para pedestres quanto para veiculos. No tocante ao
acesso de pedestres, apds a transposicao desse portdo inicial, observa-se um lance de degraus que conduz a um portéo de ferro,
seguido por porta em vidro estilo blindex, a qual da acesso ao hall de entrada do edificio e espago reservado a portaria. Quanto ao
acesso de veiculos, apds o portdo em aluminio, ha portdo independente em ferro que permite a entrada a garagem, localizada no
subsolo do condominio. A calgada frontal, em cimento, encontra-se em bom estado de conservagdo. O edificio ndo possui
acessibilidade. O condominio dispde de cinco funcionarios, sendo dois porteiros, dois vigias noturnos e um faxineiro. O sindico, Sr.
Luciano de Lima Fernandes, é contratado, e o condominio € administrado pela Fernando e Fernandes Imobiliaria, localizada na
Rua Torres Homem, n° 217, Vila Isabel, Rio de Janeiro, RJ. Do Apartamento 709: O apartamento possui 63m2. Situado no sétimo
andar, em posigéo de fundos. O imével é composto por dois quartos, sala, banheiro social, cozinha e dependéncia completa, com
banheiro de servigo. Da Regido: Encontra-se servida por todos os melhoramentos publicos do municipio como distribuicdo de
energia elétrica, gas encanado, rede telefonica, iluminagdo publica, asfaltamento, rede de &gua e esgotos, coleta de lixo.
Localizagdo proxima a Praga Edmundo Régo e do Largo do Verdun, proximo a Escola Municipal Duque de Caxias, Escola
Municipal Noel Rosa, Escola Municipal Professor Lourengo Filho, e do Parque do Trovador e do Parque Estadual Reserva do
Grajau, com rede de transporte publico nas vias préximas, redes de supermercados, diversidade de comércio, clinicas e colégios.
Conclus&o: Foi feita por esta Oficial de Justiga Avaliador uma avaliagdo utilizando o método comparativo em que se assemelha
com o valor atual de mercado. Desta forma, AVALIO o imével acima descrito em R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais).
Rio de Janeiro, 25 de margo de 2026.- Conforme Certidéo do 10° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido imével encontra-se
matriculado sob o n° 66732, em nome da Cia América Fabril; constando ainda da referida matricula: (Av-1) — Promessa de Venda
em favor de 1- Herman Leon Cytrynbaum, casado; e, 2- Hélio Martins Fernandes, casado, conforme certiddo da escritura de
03/09/1963, do 17° Oficio, L° 2107, fls. 3.- Conforme Escritura de Promessa de Cessdo de Direitos, Promessa de Venda e
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Contrato de Construgéo, datada de 05/05/1967, acostada as fls. 25/29, consta como Outorgantes Promitentes Cedentes e
Promitentes Vendedores: Hélio Martins Fernandes e sua mulher Maria Isabel Aldereti Fernandes; e, Herman Leon Cytrynbaum e
sua mulher lida Cytrynbaum; e, como Outorgado Promitente Cessionario, Promitente Comprador e Contratante de Construgéo:
Divo Ferreira, casado, assistido de sua mulher Maria Clara de Macedo Ferreira.- Débitos do Imével: IPTU (inscri¢do n® 1273005-
7): R$ 9.199,77 (nove mil, cento e noventa e nove reais e setenta e sete centavos), referente aos exercicios de 2020 a 2026; Taxa
de Incéndio (inscricdo n° 525476-8): R$ 724,70 (setecentos e vinte e quatro reais e setenta centavos), referente aos exercicios de
2021 a 2025.- OBS.: O imével sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagao dos valores das dividas, em especiais as
tributérias, no preco, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem,
sub-rogam-se sobre 0 prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo Unico
do Cddigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolida¢do
Normativa da Corregedoria Geral da Justica, serdo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do prego.- Ficam os executados intimados dos
Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo
Unico, e seus incisos do CPC.- Condigées Gerais da Alienacao: Os horarios considerados neste edital sd0 sempre os horarios de
Brasilia/DF .- Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverao previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio
do pregéo) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagéo para
participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovacdo ap6s comprovacdo dos dados cadastrais pela andlise da
documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em Pregéo Eletrnico (disponivel no site da
Leiloeira).- De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugdo n° 236 do CNJ, “N&do sendo efetuados os depésitos, seréo
comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacao do Juiz, forma do Art. 895, §
4° ¢ § 5% Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o Art. 903 do Cddigo de Processo Civil’; Todos
os lances efetuados por usuario certificado ndo séo passiveis de arrependimento.- A arrematacdo devera ser a vista ou a prazo de
até 15 dias mediante caucao de 30% da arrematagao, acrescida de 5% de comiss&o a Leiloeira no ato da arrematacéo, bem como
na adjudicagdo ou remisséo, e custas de Cartorio de 1% até o limite maximo permitido.- O interessado em adquirir o bem em
prestacdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do
Artigo 895 do CPC.- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apos a realiza¢do dos leildes, sera devida a comissao
de 5% a Leiloeira.- O prego da arrematagéo devera ser depositado através de guia de deposito judicial do Banco do Brasil S.A.
(obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual deverd comprovar o pagamento no prazo de 24
horas, bem como devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comissdo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do
término do Leildo, através de deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira sera informada ao
arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim,
qualquer omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente
Edital, aos onze dias do més de junho de 2026.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de
leildes online:  www.portellaleiloes.combr, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Franciso Paulo Matos de Sousa, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.)
Victor Agustin Cunha Jaccoud Diz Torres - Juiz de Direito.
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