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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUizO DE DIREITO DA TERCEIRA VARA DE FAMILIA - REGIONAL DE MADUREIRA
/ Avenida Ernani Cardoso, n°® 152, 1° Andar, Cascadura, RJ.

Telefone: 2583-3485

TJ E RJ E-mail: mad03vfam@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & ANDREIA DO NASCIMENTO e a DJANILSON SANTOS DE
MENDONGA, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da A¢&o de Extingdo de Condominio (Processo n° 080554 7-
22.2024.8.19.0202 — JUSTIGA GRATUITA) requerida por ANDREIA DO NASCIMENTO em face de DJANILSON SANTOS DE
MENDONGA, na forma abaixo:

O DR. GUILHERME DE SOUZA ALMEIDA, Juiz de Direito da Terceira Vara de Familia - Regional de Madureira - Cidade do
Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente
a ANDREIA DO NASCIMENTO e a DJANILSON SANTOS DE MENDONGCA, que no dia 23.09.2026, as 12hs:00min, através
do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA
sob 0 n° 055, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagéo, ou no dia 28.09.2026, no mesmo horario,
através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagao,
conforme decisdo do ID 299580577, o “Direito e A¢do” ao imével em questdo no supramencionado autos - descrito e avaliado
no ID 207899632 (em 10/07/2025).- AUTO DE AVALIACAO: Local da diligéncia: Rua Ferraz, n° 441, Cascadura, Rio de
Janeiro, RJ. Certifico e dou fé que em cumprimento do presente mandado de avaliagdo informo que a presente avalia¢do foi
realizada de forma indireta e de acordo com os documentos anexados a este mandado, face a proximidade do endereco do
imoével com a Comunidade do Morro do Fuba, local conflagrado e de grande repercussdo nos meios de comunicacdo a
inseguranga existente nesta localidade. Informo que levando em consideragao as construgdes no entorno deste local o referido
imovel encontra-se localizado proximo a via publica, onde hé total pavimentagéo, rede elétrica, encontrando-se o imével perto
de farto transporte publico e comércio. Informo que levando em consideragéo valores de imdveis localizados neste mesmo
bairro e considerando a desvalorizagdo em virtude da proximidade com a comunidade referida nesta certiddo, o imével foi
avaliado em R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), sendo atualizado na data de expedi¢éo do presente edital para R$
140.956,05 (cento e quarenta mil, novecentos e cinquenta e seis reais e cinco centavos).- Conforme Certidéo do 6° Oficio de
Registro de Iméveis/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n° 8141, (R-1) em nome de Neuza Azevedo Peluso e
s/marido Fausto José Peluco, Hilda de Azevedo Camello e s/marido Walter de Souza Camello, Orlando de Azevedo Delou e
s/mulher Vilma Cardoso Delou, Hamilton de Azevedo Delou e s/mulher Maria Possi Delou, Laudelina Azevedo de Oliveira,
Alcides de Azevedo Delou e s/mulher Celia Garcia Delou; constando ainda da referida matricula: (R-1) — Doac&o:
Transmitentes: Neuza Azevedo Peluso e s/marido; Hilda de Azevedo Camello e s/marido, Orlando de Azevedo Delou e
s/mulher, Hamilton de Azevedo Delou e s/mulher, Laudelina Azevedo de Oliveira, Alcides de Azevedo Delou e s/mulher;
Adquirente: Helida Neves Barbosa, solteira, e, lodalgio da Costa Lima, casado com Maria de Oliveira Lima; (R-2) — Usufruto:
Devedores: Helida Neves Barbosa; Credores: Neuza de Azevedo Peluso e s/marido; Hilda de Azevedo Camello e s/imarido,
Orlando de Azevedo Delou e s/mulher, Hamilton de Azevedo Delou e s/mulher, Laudelina Azevedo de Oliveira, Alcides de
Azevedo Delou e s/mulher; (Av-1): nos termos do titulo que serviu ao registro para declarar que ficou estabelecido que,
ocorrendo a morte de um dos usufrutuarios, a parte do pré-morto acrescera a do supérstite; (Av-2) — Retificacdo: nos termos
do art. 213 § 1° da Lei 6015/73 e da escritura que serviu de titulo aos atos R-1 e 2 supra que ficam os mesmos retificados,
para fazer constar que a referida escritura foi lavrada no livro n° 3106 e ndo como o declarado e, ainda, retificado o ato R-1
quanto a natureza do ato que € Compra e Venda, tendo sido doado t&o somente o numerério, raz&o pela qual foi reservado o
usufruto vitalicio e ndo como o declarado; (Av-3) — Retificacdo: nos termos do art. 213 § 1° da Lei 6015/73 e da escritura que
serviu de titulo ao ato R-2, que fica 0 mesmo retificado, a fim de tornar certo que sao usufrutuarios tdo somente Wanda Neves
Barbosa, casada pelo regime da comunh&o de bens com Hélio Candido Barbosa, e lodalgio da Costa Lima, casado com Maria
de Oliveira Lima, e ndo como o declarado.- Conforme Escritura de Compra e Venda, datada de 13/03/1997, consta como
Outorgante Vendedora: Hélida Neves Barbosa, assistida de s/marido Helio Monti Filho, casados em comunhao parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, e, como Outorgada Compradora: Igreja do Evangelho Quadrangular, constando ainda da
referida escritura, a renuncia do usufruto.- Conforme Compromisso Particular de Promessa de Compra e Venda, datado de
10/08/2009, consta como Outorgante Promitente Vendedor: Igreja do Evangelho Quadrangular, e como Outorgados
Promissarios Compradores: Djanilson Santos de Mendonga, casado, e Andreia do Nascimento, casada.- Débitos do Imével:
IPTU (inscrigdo n® 0433234-2): R$ 2.062,62 (dois mil, sessenta e dois reais e sessenta e dois centavos), referente aos
exercicios de 2024 a 2026; Taxa de Incéndio (inscrigdo n° 2096172-8): R$ 1.192,02 (hum mil, cento e noventa e dois reais e
dois centavos), referente aos exercicios de 2021 a 2025.- Cientes os Srs. Condéminos que desejarem exercer o direito de
preferéncia pelo valor alcangado nos leilbes, deverdo comparecer, na data e horario designados para realizagdo dos leilées, no
escritorio do Leiloeiro Publico & Avenida Nilo Peganha, n° 12, Grupo 810, Castelo, Rio de Janeiro, RJ, para exercer o seu
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direito.- OBS.: O imédvel sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogacdo dos valores das dividas, em especiais as
tributarias, no preco, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem,
sub-rogam-se sobre o pre¢o, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo
unico do Codigo Tributdrio Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da
Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, serdo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do preg&o.- Ficam os
executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- CondicBes Gerais da Alienagéo: Os horarios considerados neste
edital séo sempre os horarios de Brasilia/DF .- Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverao previamente
(no prazo de 24 horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovacao ap6s comprovagao dos dados cadastrais pela analise da documentacdo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participacdo em Pregéo Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro).- De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “Ndo sendo efetuados os depoésitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo Civil”’; Todos os lances efetuados por usuario certificado
nao séo passiveis de arrependimento.- A arrematacéo devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugao de 30%
da arrematagao, acrescida de 5% de comisséo ao Leiloeiro no ato da arrematagéo, bem como na adjudicagao ou remisséo, e
custas de Cartério de 1% até o limite maximo permitido.- O interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar
ao Juizo, por escrito, proposta de aquisi¢cdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizagéo dos leildes, sera devida a comissao de 5% ao Leiloeiro.- O
preco da arrematagé@o devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do
site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissdo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do
Leildo, através de deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer
omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente
Edital, aos treze dias do més de agosto de 2026.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do
site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Kezia Da Silva Bezerra, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Guilherme
De Souza Aimeida - Juiz de Direito.
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