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COMARCA DE MARICA -RJ.
. JUiZO DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL
Rua Jovino Duarte de Oliveira, s/n°, Aragatiba, Marica, RJ.
Telefone: 3508-8000

TJ E RJ E-mail: mar01vara@jrj.jus.br

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO ao Espdlio de ELZA SANCTOS SUCENA, na pessoa de seu
representante legal MARIO SANCTOS SUCENA, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo Sumaria
(Processo n® 0014837-79.2011.8.19.0031) proposta por CONDOMINIO RESIDENCIAL PARK DA LAGOA contra Espdlio de
ELZA SANCTOS SUCENA, na forma abaixo:

A DRA. LUCIANA ESTIGES TOLEDO, Juiza de Direito da Primeira Vara Civel da Comarca de Marica, RJ, FAZ SABER aos
que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente ao Espdlio de ELZA SANCTOS
SUCENA, na pessoa de seu representante legal MARIO SANCTOS SUCENA, que no dia 13.10.2026, as 12hs:00min, através
do site de leildes online; www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira Publica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA
sob o n® 127, serd o apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagéo, ou no dia 15.10.2026, no mesmo horario,
através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca preco vil, de acordo com o Art. 891, § Unico do CPC, o
“Direito e A¢do” ao imovel penhorado conforme termo de penhora as fls. 188 - tendo sido o executado intimado da penhora
conforme fls. 172 - descrito e avaliado as fls. 226 (em 05/08/2025).- AUTO DE AVALIACAO INDIRETA: No dia 05 do més de
agosto do ano de dois mil e vinte e cinco, em cumprimento ao r. mandado de avaliag&o, dirigi-me a Rua 01, numero 320,
Unidade 49 do Condominio Residencial Park da Lagoa, onde avistei um imével, com as seguintes caracteristicas, 12,00
metros de frente para a Avenida 01, 12,00 metros de fundos confrontando com a unidade 52; 30,00 metros de ambos os lados,
confrontando com os lotes 50 e 45 e 46, com area de 360,00 metros quadrados conforme Certiddo do RGI do 2° Oficio de
Marica. No Lote em questdo, ha um chalé pré-fabricado na frente do terreno, além de uma construgdo em alvenaria nos fundos
do terreno, em bom estado de conservagdo. A residéncia foi construida elevada do solo e do nivel da rua. Importando a
presente AVALIACAO INDIRETA do imével em questdo em R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), sendo atualizado na data
de expedicdo do presente edital para R$ 417.647,55 (quatrocentos e dezessete mil, seiscentos e quarenta e sete reais e
cinquenta e cinco centavos).- Conforme Certiddo do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Marica/RJ, o referido imével encontra-
se matriculado sob 0 n° 66.851, (R-3) em nome de Elza Sanctos Sucena, divorciada, interditada, representada por seu Curador
Mario Sanctos Sucena.- Conforme Escritura de Cessao de Direitos Hereditarios, datada de 26/09/2006, acostada fls.49/52 dos
autos, consta como Outorgantes Cedente: Laura Cohen e seu marido Daniel Cohen, casados pelo regime da comunhé&o de
bens, antes da vigéncia da Lei 6515/77, representados neste ato, por sua bastante procuradora, Nilda Vital, solteira e Angelo
Fabiano Sanctos Sucena, e sua mulher Mara Roseli Swiech, casados pelo regime da comunh&o universal de bens, apds a
vigéncia da Lei 6515/77, representados nesse ato, por sua bastante procuradora Nilda Vital, solteira, e, como Outorgado
Cessionério: Mario Sanctos Sucena, solteiro. Pelos Outorgantes, foi dito que, juntamente com o Outorgado, sdo herdeiros
necessarios na proporcdo de 1/3 (um ter¢o) para cada um deles, dos bens deixados pela finada, Elza Sanctos Sucena,
falecida na Comarca de Marica, neste Estado, em 25/11/2003. Que por forca da presente, fica 0 Outorgado cessionario sub-
rogado em todos os direitos de Unico herdeiro, para nessa qualidade, comparecer e habilitar-se no inventéario de Elza Sanctos
Sucena, como se eles proprios o fizessem.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n® 5370): R$ 46.427,23 (quarenta e seis mil,
quatrocentos e vinte e sete reais e vinte e trés centavos), referente aos exercicios de 2014 a 2018 e 2026.- Cientes os Srs.
interessados que consta as fls. 256/257 a seguinte decisdo: “.. A venda se dara livre e desembaragada, com a sub-rogagéo
dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do artigo 908 do CPC: os créditos que recaem sobre o
bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o pre¢o, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda
ao que consta no artigo 130, paragrafo tnico, do CTN...”.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n°
83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga, seréo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregéo.- Ficam
o0s executados intimados dos Leilées por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condicées Gerais da Alienagéo: Os horarios considerados neste
edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF .- Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente
(no prazo de 24 horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitacdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovagao ap6s comprovagdo dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregéo Eletrénico (disponivel no site da Leiloeira).- De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “Ndo sendo efetuados os depoésitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagéo do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5°; Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cddigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
ndo sdo passiveis de arrependimento.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 256/257 a seguinte deciséo: “.. Feito 0
leiléo, lavrar-se-a de imediato o Auto de Arrematagao ou Leildo (artigo 901 do CPC), devendo o valor apurado ser depositado
imediatamente e colocado a disposigéo do Juizo, sujeito as penas da lei. Na forma do artigo 892, caput, do CPC, autorizo que
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possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com a
complementagdo no prazo de 15 (quinze) dias. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o depdsito sera efetuado em até o
dia dtil sequinte ao leildo efetuado, a disposi¢éo do juizo. O valor da comisséo de leiloeiro devera, no caso de arrematagéo, ser
paga diretamente a ele pelo arrematante... A comisséo do leiloeiro seré de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo,
sem prejuizo da reposi¢cdo dos valores empregados para a realizagdo das pragas. Caso apds os inicios dos trabalhos do
leiloeiro ocorra a remig&o ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a consumagdo da alienagdo em hasta
publica, cabera o pagamento de comisséo no equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliagdo por quem der
causa (no caso de acordo, tal valor sera pro rata), sem prejuizo da reposi¢do das despesas...”.- O interessado em adquirir o
bem em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecedéncia, na
forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s a realizagao dos leildes, sera devida
a comissao de 5% a Leiloeira.- O prego da arrematacdo devera ser depositado através de guia de depésito judicial do Banco
do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar o pagamento no
prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comissdo do Leildo, a vista, no
prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira
sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagbes serdo prestadas na ocasido do
pregao suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos
interessados, passou-se o presente Edital, aos vinte e cinco dias do més de agosto de 2026.- O presente Edital sera afixado
no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, € no site do Sindicato dos
Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Marcio de Azevedo Ferreira, Chefe da Serventia, o fiz
digitar e subscrevo. (as.) Luciana Estiges Toledo - Juiza de Direito.
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