Edital Publicado no Site www.portellaleiloes.com.br em 29/09/2026

COMARCA DE NITEROI-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA TERCEIRA VARA CIVEL

/ Rua Visconde de Sepetiba, n° 519, 4° Andar, Centro, Niteroi, RJ.
Telefone: 3002-4375

TJ E R J E-mail: nit03vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2° LEILAO ONLINE e INTIMACAO & MARYNEIDE KAZEKER, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos
autos da Acdo Suméria (Processo n° 0008889-05.2018.8.19.0002) proposta por CONDOMINIO SOLAR DO MARQUES contra
MARYNEIDE KAZEKER, na forma abaixo:

A DRA. ISABELLE DA SILVA SCISINIO DIAS, Juiza de Direito da Terceira Vara Civel da Comarca de Niter6i, Estado do Rio
de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
MARYNEIDE KAZEKER, que no dia 05.11.2026, as 12hs:10min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br,
do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n° 055, sera apregoado e vendido a quem
mais der acima da avaliagéo, ou no dia 09.11.2026, no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito
lance inferior a 80% (oitenta por cento) do valor da avaliagéo, conforme deciséo de fls. 358/359, o imével penhorado conforme
termo de penhora as fls. 209 - tendo sido a executada intimada da penhora conforme fls. 220 - descrito e avaliado as fls.
281/282 (em 16/05/2024).- LAUDO DE AVALIACAOQ: Objeto da Avaliagdo: Imével constituido pelo Apartamento 1701 do
Condominio do Edificio Solar do Marqués, situado a Rua Marqués do Parana, n° 157, Centro, Niteri, RJ, com direito ao uso
de vaga na garagem e a correspondente fragéo ideal de 0,01140 do terreno, conforme registro do Cartério de Registro de
Imoveis da 5% Circunscrigdo, matricula n® 18.172, ficha 1, inscrito na P.M.N. sob o n® 1821263. Condominio: com 11
pavimentos de apartamentos, num total de 88 apartamentos, 03 elevadores, saldo de festas, churrasqueira, sauna, espago
fitness - academia, quadra de esporte, parquinho infantil, playground, espago com sinuca, tot6, geladeira, mesas, cadeiras e
TV, banheiro masculino e feminino, circuito interno de TV, funcionarios 24 horas, e uma escada de concreto armado adaptada
para o caso de eventual sinistro, que faz a ligacao do térreo ao Ultimo pavimento; Apartamento: Sala: com porta de acesso de
madeira; piso frio quadrado; paredes pintadas; porta de aluminio de correr que acessa uma pequena varanda com grade de
aluminio com vista para a frente do condominio; piso frio quadrado na varanda; parede com pastilhas na varanda; Corredor de
acesso aos quartos, banheiro e cozinha; piso frio quadrado; paredes pintadas; Quarto 1: com porta de acesso de madeira; piso
frio quadrado; paredes pintadas; janela de aluminio de correr com grade de aluminio e vista para a frente do condominio;
Quarto 2: com porta de acesso de madeira; piso frio quadrado; paredes pintadas; janela de aluminio de correr com grade de
aluminio e vista para a frente do condominio; Banheiro social: com porta de acesso de madeira; piso frio quadrado; azulejo até
o teto; box; pia de granito; vaso; basculante de aluminio para circulagdo de ar com abertura para fora; Cozinha: piso frio
quadrado; azulejo até o teto; pia de granito; abertura na parede para a sala; Area de servigo: piso frio quadrado; azulejo até o
teto; tanque; janela de aluminio de correr com grade de aluminio e vista para os fundos do condominio; Quarto pequeno: piso
frio quadrado; paredes pintadas; basculante com abertura para fora e grade de aluminio; Banheiro pequeno: com porta de
acesso de madeira; piso frio quadrado; azulejo até o teto; vaso; pia; box blindex; basculante com abertura para fora e grade de
aluminio; Consideragdes o imdvel constituido pelo Apartamento 1701 esté localizado em rua asfaltada, préximo a hospitais
publicos e particulares, préximo ao comércio do bairro, com total infraestrutura urbana, e servido por transporte publico por
linhas de onibus. VALOR: atribuo ao imével o valor médio de mercado de R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais),
sendo atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$ 491.962,18 (quatrocentos e noventa e um mil, novecentos e
sessenta e dois reais e dezoito centavos).- Conforme Certiddo do Cartério do 14° Oficio de Registro de Iméveis da 52
Circunscrigdo de Niter6i/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n® 18.172, (R-07) em nome de Maryneyde
Kazeker, divorciada; constando ainda da referida matricula: (Av-8) — Indisponibilidade: 62 Vara do Trabalho de Niter6i/RJ —
Processo n° 0101632-02.2016.5.01.0246, indisponibilidade dos bens de Maryneyde Kazeker.- Débitos do Imével: IPTU
(inscrigdo n® 1821263): R$ 1.419,37 (hum mil, quatrocentos e dezenove reais e trinta e sete centavos), referente ao exercicio
de 2026 (da 072 a 112 cota) — Prefeitura sendo intimada para apresentar os débitos existentes. Fornecidos os valores, serdo
informados através de publicacdo no site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br; Taxa de Incéndio (inscri¢do n® 1231707-
9): ndo apresenta débitos.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 358/359 a seguinte decis&o: “.. A venda se dara
livre e desembaragada, com a sub-rogagéo dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do artigo
908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se no prego, observada a
ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo tnico, do CTN...”.- As certiddes referentes
ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, serdo lidas
pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leilées por intermédio deste edital, na pessoa de
seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condi¢des Gerais
da Alienagdo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF .- Para participar do leildo
oferecendo langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregéo) efetuar o seu cadastro
pessoal no site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na
modalidade online, sujeito & aprovacdo apés comprovagdo dos dados cadastrais pela anélise da documentagao exigida na




forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em Pregao Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro).- De acordo com o
disposto no Art. 26 da Resolugdo n° 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depositos, serdo comunicados também os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagéo do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5°; Art. 896, § 2°; Arts.
897 e 898, sem prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cddigo de Processo Civil’; Todos os lances efetuados por
usuario certificado ndo séo passiveis de arrependimento.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 358/359 a seguinte
decisdo: “.. Feito o leildo, lavrar-se-a de imediato o Auto de Arrematacdo ou Leildo (artigo 901, do CPC), devendo o valor
apurado ser depositado imediatamente e colocado a disposi¢do do Juizo, sujeito as penas da lei. Na forma do artigo 892,
caput, do CPC. Autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do
valor langado, com a complementagéo no prazo de 15 (quinze) dias. Sendo efetuado o0 pagamento por cheque, o depdsito sera
efetuado em até o dia util sequinte ao leildo efetuado, a disposi¢éo do juizo. O valor da comisséo de leiloeiro devera, no caso
de arrematagéo, ser paga diretamente a ele pelo arrematante... A comisséo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagéo, sem prejuizo da reposi¢do dos valores empregados para a realizagdo das pragas. Caso apds os inicios
dos trabalhos do leiloeiro ocorra a remigdo ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a consumagéo da
alienagdo em hasta publica, caberd o pagamento de comisséo no equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da
avaliagdo por quem der causa (no caso de acordo, tal valor sera pro rata), sem prejuizo da reposicdo das despesas...”.- O
interessado em adquirir o bem em prestacdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicao do bem, com a
devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apés a realizagéo
dos leildes, sera devida a comissédo de 5% ao Leiloeiro.- O preco da arrematacdo devera ser depositado através de guia de
depésito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera
comprovar o0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao
do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta
corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo
prestadas na ocasiao do pregao suprindo, assim, qualquer omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao
conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos vinte dias do més de agosto de 2026.- O presente Edital
sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do
Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Wallace Menezes Rangel, Chefe da
Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Isabelle da Silva Scisinio Dias - Juiza de Direito.
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