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™MEVEL Apartamento 510 do Bloco 2 do Prédico em construcio

situado na Estrada dos Teixeiras n° 80, 'na Freguesia de
Jacarepaguid, e correspondente fracgic ideal de 0,002207 do
respectivo terreno, que mede em sua totalidade 70,6lm de
frente para a Estrada dos Teixeiras em dois segmentos de:
41,44m em curva subordinada a2 um raio externc de 100, 00m,
mais 29,17m; 94,00m de fundo; 186, 96m direita; 214,80m a
esquerda, onde é atingido pela Faixa Non Aedificandi do
Rio Pegqueno, com 190,00m de largura, em sSeis segmentos de:
31,85m, mais 21,58m, mais 18,19m, mais 78,62m, mais
23,88m, mais 40, 68m, confrontando a direita com terras de

IR

propriedade da Baronesa da Taquara oOuU Sucessores; a
esquerda com o lote I do PAL 49026 de propriedade de
CCISA3] Incorporadora Ltda e aos fundos com o terreno de
Octavico Gomes ou suUCesSsores. INSCRICAOC FISCAL:
0841256-1 (MP}, CL 03695~4. PROPRIETARIO: CCISA31
INCORPORADORA LTDA, CNPJ 22.863.282/0001-93, com sede
nesta cidade, que adguiriu em maior porgic por compra a
Vittorioc Cavaliere, através da escritura de 04/04/17 do
15° Oficieo, livro 3719, fl. 191, registrada em 16/05/17
com o n® 11 na matricula 17892. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017 .————mmmmm e

0 Ofigial /rv,/wn,-——?

Gloria Mana Rocha de Catvalho
10° Oficiat Substituto
CTPS: 617686/015-RJ

AV - 1 OBRIGAQOES: Consta averbado em 03/08/17 com o n° 2 na
matricula 438985, que a proprietaria assumiu as
OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de
urbanizar: a Estrada dos Teixeiras, em toda a sua largura
na extensido de 150,00m, correspondente a dimensidc da
testada do terrenc até a Estada do Ric Grande, conforme
PAA 3448 de acordo com despacho de 30/03/17 da
UIH/CGLF/GPS, as f1.53. As obras de urbanizacdo deverao
atender aoc gue determina (] RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decrete E 3800 de

Segue no verso
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20/04/70y e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos &érg8ocs responsaveis & sua aprovacio,
- no ambkito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importara na naoc concessic de
"habite-se" para gqualquer edificac8o gue venha a ser
construlda no local, até a conclusis das obras de
urbanizacgdo e aceitagdo dos logradouros em guestd3oc. BAlém
das penalidades previstas em lLei. Ric de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017.———-———r - ————_—

0 Oficial ’( A/C}L4f*n;::3

loria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV — 2 MEMORTIATL DE IMCORPORACAO: Consta registrade em 03/08/17
com © n® 3 na matricula 438995, o MEMORIAIL DE
INCORPORACAO pelo requerimento  de 04/04/17, dele
constando que o prazo de caréncia € de 180 dias contados
da data do arquivamente do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
nac comerclalize no minimo 60% das unidades, ou nio
consiga, por gualquer motive, financiamento destinado a
construgdo do referido empreandimento; e que o
empreendimento terd 246 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo numeradas de 01 a 246,
ficando ressalvade que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no gque tange a sua
conclusda. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Tributos Federais, Justiga PFederal, Justiga do Trabalho,
1% a0 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal
de Justiga da comarca do Estado de S3c Paulo-SP, constam
distribuigbes em face da sécia CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A, CNPJ 08.797.760/0001-83, e que das
certiddes de Tributos Federais, Justiga do Trabalha, 1°
ac 4° & 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal de
Justica da comarca do Estado de S3c Paunlo-5P, constam
distribuigdes em face da s6cia CYRELA BRAZIL REALTY S/A

Segue na ficha 2
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EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
distribuigdes estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporacic nem s30 impeditivas aoc Registro do
Memorial, conforme declaragido constante do mesmno .
CONDIGAO: ¥ INCORPORADORA DECLARA QUE PARTRE Do
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO FPROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ FPMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/08, DEVENDC SER OBSERVADO O0OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) A RENDA FAMILIAR DESTIMNA-SE EXCLUSIVABMENTE AO PUBLICO
COMPRADOR CQOM RENDA ENTRE 06 e 10 SALARIOS MINIMOS, SE
COMPRCMETENDO A INCORPORADORA, A NAC ALTENAR QUALQUER DAS
UNIDADES, A COMPRADOR COM RENDA FAMILIAR SUPERIOR; 2) O
VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$225.000,00. 3) AS SEGUINTES UNIDADES: APT®s 201 A 212
DOS BLOCOS 1, 2, 4, 5 e 6, APT°S 202, 203, 206, 207, 210
e 211 DO BLOCO 3; e OS APT®*S 101/112 A 501/512 DO BLOCO
7, QUE CORRESPONDEM A 30% DO EMPREENDIMENTC PODERAO SER
COMERCIALIZADOS FORA DO PROGRAMA. Ric de Janeirc, 21 de
dezembro de 2017 .————=——mm e e e e e e

O Oficial (At >
deCa
10° Oficial Substituto

CTPS: 81786/015-RJ

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 14/09/17, com o n® 4, na
matricula 438995, conforme reguerimento de 28/08/17 a
constituigio do patriménio de  AFETAGRO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 21 de dezembro

O Oficial

de Carvalho
10° Oficial Substituto

CTPS: 61786/015-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VZE87-5CROH-HH2E5-R8792

AV - 4

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o© n° €& na matricula

438995, a HIPCGTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por CCISA31

INCORPORADORA LTDA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Segue no verso
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CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo
valor de R$46.575.478,61, neste wvalor incluinde outros
iméveis, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condigdes constantes do titule. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017, ——— e
O Oficial =7
s =
Gloria Maria Rocha de Garvalho
10" Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 5 SERVIDAO: Foi hoje registrada com o© n® 7 na matricula

438995, a SERVIDAC USO perpétua e gratuwita sobre faixa do
terrenc do presente em favor do imédvel objeto da
matricula 214800, destinada a passagem de drenagem, com
as segulntes caracteristicas e confrontagdes: A presente
descrigdoc inicia-se no PONTO 81 -~ distante 98,85m do
vértice 1 do terreno onde confronta com ¢ numerc 145 da
Estrada dos Teixeiras, deste ponte segue distancia de
1,1%m até encontrar o PONTO 82 - deste ponto segue a
disténcia de 15,64m até encontrar o PONTO 83 - deste
ponto deflete ligeiramente a esguerda com distdncia de
15,23m até encontrar o PONTQ S84 - deste ponto deflete a
esquerda com distincia de 58,54m até encontrar o PONTO 85
- deste ponto deflete a direita com distancia de 49,08m
até encontrar o PONTO S6 - deste ponto deflete a direita
com distdncia de 8,65m até encontrar com ¢ ponto PONTO 87
— deste ponto deflete a direitaz com distancia de 8,82m
ate encontrar com o PONTO S8 - deste ponto deflete a
esquerda com a distincia de 5,00m até encontrar com o
PONTO 89 - deste ponto deflete a esquerda com a distdncia
de 8,45m até encontrar com o© PONTO 810 - deste ponto
deflete a direita com distincia de 12,08m até encontrar
com o PONTO S11 - distante 10,04m do vértice 3, deste
ronto segue pelo alinhamento do terreno confrontado com o©
Rio Pequeno com a distlncia de 3,80m até encontrar com o
PONTO 812 - distante 10,04m do vértice 4, deste ponto
. Segue na ficha 3
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deflete a esguerda com distidncia de 14,64m até encontrar
com o PONTQ 813 -~ deste ponto deflete ligeiramente a
direita com distancia de 8,94m até encontrar com o PONTO
814 - deste ponto deflete a esquerda com distancia de
52,73m até encontrar com o PONTCO S15 - daste ponto
deflete ligeiramente a direita com distancia de 8,61im até
gncontrar com © PONTO S16 - deste ponto deflete
ligeiramente a esguerda com disténcia de 17,00m ateé
encontrar com o© PONTC 817 - deste ponto segue com

disténcia de 1,63m até encontrar com o PONTO sSl1l8 -
distante 18,98m do vértice 2, deste pontc deflete
esquerda com distlncia de 3,60m onde confronta com
nimero I45 da Estrada dos Teixeiras até encontrar com
PONTC S19 - deste ponto segue com distdncia de 1,57m até
encontrar ¢ com o PONTO S20 - deste ponto deflete a
esquerda com distincia de 15,83m até encontrar com o
PONTO S21 - deste ponto deflete ligeiramente a direita
com distincia de 7,20m até encontrar o PONTO 822 - deste
ponto deflete a direita com distancia de 58,46m até
encentrar o PONTO 823 - deste ponto deflete ligeiramente
a direita com disté&ncia de 12,24m até encontrar com o
BONTO 524 - deste pontoc deflete ligeirameate a direita
com distincia de 13,61lm até encontrar com ¢ PONTO S25 -
deste pontce segue com distincia de 1,56m até encontrar
com © PONTO 826 - deste ponto deflete a esquerda
confrontando com ¢ ndmero 145 da Estrada dos Teixeiras
com distdncia de 3, 68m até encontrar com o PONTO S81. &
cutorgante serviente, por si efou por seus sucessores nao
farad e ndo permitird que se construa, faga acessdes na
faixa de servidio gue possam prejudicar a sua finalidade
ou impossibilitar as reparagdes necessdrias ou embaragar,
por gqualguer meodo, o© ezxerciclio legitimo dos direitos

o o w

reais ora instituides, sem prévia autorizacgio da
outorgada, e observadas as instrucdes escritas gque por
estes lhe sejam cferecidas. © perimetro acima descrito

encerrxa uma area total de 741,39m?*, pelo valor de R$1,00
Segue no verso
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442621
- Cuja a planta faz parte integrante desta escritura. Rio
de Janeire, 25 de maio de 2018.———=—m
o oficial _/f Jla—
// Tioriz Vora Rocha 0e Carvado
16° Oficisi Substitute
CYPS: 81786/015-R)

AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 13/11/17,
prenotado em 09/07/18 com o n® 1813267 & £1.246v do livro
1-JN, fica averbadoc o CANCELAMENTO da averbagdo ¢ de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de gquitagao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 18 de julho de 2018.-—wwwememre e
0 Oficial 7 A~ ECPR33407 NOW

foria Maria Rocha de Carvalho ‘
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

R - 7 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular
que serviu para a averbag¢do 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por CCISA 31 INCORPORADCORA LTDA,
anteriormente gqualificada, em favor de LUCAS SILVA DE
CLIVEIRA, Dbrasileiro, solteiro, bancario, identidade
Secretaria de Estade da Casa Civil 288100225, CPF
060.986.157-30, residente nesta cidade, pelo prego de
R§185.000,00, sendc R$1.803,00 com utilizacdo do Funde de
Garantia por Tempo de Servige na forma de desconte. O
imposto de transmissdo foi isento pela guia n® 2164077
{(Base Legal: Lei Numerc 5.065/2009). Valor atribuido para
base de cialculo dos emolumentos: R$24%.925,50. Ric de
Janeire, 18 de julho de 2018, ——mr—mwemommme e
o oticial ___ /[ 4 ECPK33408 QCV

Gloria Maria Rocha de Canvalho
10° Oficial Substitute
CTPS: 61786/015-RJ
R - 8 ALIENACAG FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento

particular que serviu para a averbagdoc 6, fica registrada
Segue na ficha 4
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a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel feita por LUCAS SILVA DE
OLIVEIRA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
GD.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida neo valor de R5$148.000,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o0 prazo de
caréncia de 30 dias para intimagsco e consclidando a

propriedade em favor da credora, € atribuide ¢ valor de
R$185.000,00 para o leildoc piblico. Valor atribuido para
base de calculo dos emclumentos: R$148.000,00. Rio de
Janeiro, 18 de julho de 2018.-—--———————--—mommmm e

Q Oficial ECPK33410 NLO

Gloria Mara Rocha de Canvalhio
10* Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

—

AV - 9 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n°® 10 na matricula
438995 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE INCORPORACAO em suas
alineas *D*, 'EB', 'G', 'Hf, *J' e 'P', gquantec a &rea’
total construida do empreendimentc gque passa ser de
23.500,00m?*, e modificacgdo
garagem. Permanecendo o
modificagdes. Rio

C Oficial

culag@o das vagas de
ta matricula sSem
e setembro de 2020.————-

Eliseu da Silva
g° Oficial Substitute
CTPS: 54504 Ihnea.0

AV - 10 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n° 11 na
matricula 438995, instruido pela cegrtiddc n°® 80/0006/2020
de 20/02/2020 da Secretaria Urbanismo, a
CONSTRUGAD do imével ¥»fe-se’' concedido

O Oficial

§° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-» "

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/VZE87-5CROH-HH2F5-R8792
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AV - 11 INTIMACAC: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{(Provimente CNJ n°® 89%/201%) datado de 08/11/2023,
prenctado em 14/11/2023 com o n®°2160511 & £1.140 do livro
1-MI, instruido por Certidic WNegativa dc 1° 0Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 12/12/2023,
fica averbade c¢om kase no art.1l2 do Provimento CGJ
n®02/2017 a INTIMACAC do fiduciante LUCAS SILVA DE -
OLIVEIRA, anteriormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimagdo, publicade por meic eletrdnico em
18/12/2023, 20/12/2023 e 21/12/2023, através da Central
de Servigos Eletrdnicoz dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimente CGJ n°® 56/2018, feita
por solicitacg8o do fiduciirio realizada em 15/12/2023 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 38514/97,
Para pagamento no prazo de 15 (quinze} dias contados d;

data da tferceira e WUltima publicacZc do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ao contrato de

CNM:(832425.2.0442621~53

financiamento com garantia de alienacio fiduciaria,
registrado com © n®08. Valor atribuido para base de
cidlculo dos emolumentos: R$17.261,53. Rio de Janeiro, 19
de janeirc de 2024 .———-——me e e et e

“3° Giigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRS MENDES - Mat. 06743

EEQM25936 BYN

AV - 12 CONSOLIDAGAGC DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 11/03/2024, prenctado em
12/03/2024 com o n°® 2181202 a fl. 284v do livro 1-MIL,
fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdével em
favor da fiduciaria CRIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacgio de promover o leiido publico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista gque o fiduciante LUCAS SILVA DE OLIVEIRA,
anteriormente gualificado, mesmo depois de intimade para
ragar a divida no prazo de 15 {quinze} dias, contados da
data da intimagic averbada com o n® 11, bem como das

Segue na ficha 5
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despesas decorrentes, nfo cumprit © contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 26660644 2m
08/03/2024. Valor atribuide para base de calculoc dos
emolumentos: R$191.588,52. Rio de Janeiro, 20 de marco de

1" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRGC MENDES - Mat. 06743 | BERP37571 ZFD

AV —~ 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbdgdoc 12 de CONSOLIDACAC
" DA PROPRIEDADE em nome da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbade o CANCELAMENTO do registre & de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuidc para base

de célculo dos emolumentos: R$148.000C,00. Rig de

Janeirc, 20 de margo de 2024 . ~~w—mmmm e

1° Gficial Sub.: GUSTAVG ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 EERP37574 QJF

CERTIDAC - Certifico e dou fé gue a presente copia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art; 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Ric de Janeiro, 20 de marge de 2024.

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/VZE87-5CRIH-HH2F5-R8792




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2181202/0231

Yalide aqui
este documento

REGISTRO

GERAL )
MATRICULA————— |— FICHA —J
- — VERSO

Valide este documento clicando no fink a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VZE87-5CRIH-HH2F5-R8792




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -RJ

CNPJ:30.715.031/0001-80

REGISTRADOR

‘Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2181202 em
12/03/2024, no T1ivro 1-Mi, folha 284v, foi registrado/averbadoc em
20/03/2024 com os seguintes atos:

Descrigdac Qtd. Valor
AhkEE BE M O L UMENT O 8§ *#xksk
CONSQL. DE PRCPRIEDADE ({(Tabela 20.3-~1-7) 1
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIR DO POI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAC 1 10,36
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
1
1
1
T

663,06
663,06
23,49

LEI 6370/2012 (PMCMV) 30,47
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 23,49

CERTIDAD COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 98, 00
*** A CRESCIMOS LEGARATS **+*

LEI 3217/9¢9 304,74

LEI 4664/05 76,18

LETI 111/086 76,18

sLEI 6281/12 91,42

LEI 691/84 - ISsS 81,80

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

442621 - AV.12, AV.13

SELO (8)

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
Consuite a validade do selo em:
hitps:/Awww3 tirf jus. br/sitepublico

EERP37571 ZFD - EERP37574 QJP

g o

=<3 "'? 4

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituinde o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames & feita
através de certidido especifica.

Recibo n° 11838/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 20/03/2024, acima discriminados.
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