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Cartorio do 4° Oficio
Seni¢o do Registro de Imoweis

Gilberto Goncalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 47041 / CNM: 093401.2.0047041-47 / Recibo: 188277 / Data da Certidao: 16/01/2024.

CERTIDA

Certifico e dou f&que a presente cia €reproducGa autética e fiel da matr Tula a que se
refere, extrama nos termos do art. 19, & 1< da Lei 6.015/73, dela constando a situaGa
jur ™ica e todos os eventuais &us e indisponibilidades que recaiam sobre o im&el, bem como
a eventual existé&cia de ag®s reais ou pessoais reipersecutdias, sobre os atuais
propriet&ios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados at€&o dia
anterior. 0 referido €& verdade e dou f& S& Gonglo, 16 de janeiro de 2024. Eu. David
Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e. Eu. Francisco
JoséMonteiro. Escrevente Substituto Legal, mat. 94/0878, conferi.

As certidd@s do Registro de Im&deis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermedi&xios e sem custos adicionais.
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Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 3,92 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 137,90.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEQF 18920 DLD
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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ESTADD DO RIO DE JANEIRD
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAD GONGCALD
REGISTRD DE IMOVEIS

DA 3 CIRCUNSCRICAD

CARTORIO DO 47 OFICIO

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
[ | o ]

IMOVEL: Rua Mirio Ruch, n® 120 casa 05,.integrante do condominio constituido de 11
unidades residenciais, no Colubandé, zona urbana, 1° distrito, inscrito na PMSG sob o n®
160052-000, e sua correspondente fragio ideal de 1/11 avos Com area de uso privativo de
terreno de 61, 38m2, com os seguintes limites e confrontantes: 13,95 a esquerda, confrontando

" 11,95m com a casa 6 e 2,00m com a area de uso comum, 13,95m a direita, sendo 11,95m com a

casa 4 e 2,00m com a area de uso comum, 4,40m de frente com a Rua Mario Ruch ¢ 4,40m nos
fundos para a area de uso comum, O Empreendimento possui 11 vagas de garagem. numeradas
na respectiva planta de 01 a 11, tratadas como de uso comum, tendo portanto cada umdade, o
direito de uso de uma vaga de garapem, tem direito de uso ainda, das demais areas do terreno e
demais edificagfes de uso comum, tais gomo lixeira, portaria, areas de acesso etc.-
PROPRIETARIOS: MARINA DA SILVA [LEAO, brasileira, aposentada, CI n® 11672394-1
. Casada pelo regime da comunhiio de bens com
ERNESTT} LEAQ FILHO., CPF n® @76 546 737-34, residente e domiciliada a8 Rua Otavio

4.- Registro Anterior: n® R.04/matrigyla 17.275, de
9 de maio de 2005. Digitado por %‘ -
a

“w— Eémm !-.l‘lmmn'i“‘-" i

26.03,92, deste
O Dﬂcml

R:0l- COMPRA E VENDA- Prot. 109048 de 10.05.05- Por instrumento particular de
04,0505, com forga de/escritura pablica, que fica arquivado, LEANDRO MENEZES
FERREIRA, brasileiro, /fcasado com comunhdo parcial de bens, nascido em 07.04.76, gerente,
portador da C.1 n® 097089106, expedida por IFP-RJ em 14,11.90, CPF n® 026,391 337-64 ¢ sua
muther JOSIANE DE OLIVEIRA SILVA, brasileira, nascida em 27.11.74, iéc. de
contabilidade, portadora da C.I n® 117183251, expedida por IFP-RJ em 31.03.97, CPF n°
082.021,237-71, residentes ¢ domiciliados & Rua Alfredo Backer n® 329, bl -3 apt® 403,

Alcéintara, 580 Gﬂnqalom] por COMPRA ¢ pelo preco de R$ 64.000,00, adquiriu do Espélio”

de Emesto Ledo Filho, neste ato representado por Marina da Silva Ledio, ja qualificada, nos
termos do Alvara de Autunzw;ao expedida pela 5* Vara Civel da Cumarca de Miterdi em
17.12.04, assinado pelo MM Juiz de direito Dr. Jofo Ziraldo Maia, o imovel objeto desta
matricula - O ITBI foi pag la DARM guia n® 1475/05, base de calculo RS 64.000,00 e fica

arqunado Sio Gongalo de maio de 2005 - Digitado pr:rr i -
¥ [FE
————————— (Ry.1 nlra,.':i lain TG

RH&:!E':{}-#B MIY -

-E.

— gr DRSNS TG d
R:02- AR IEH@ IDUCIARIA — Prot. 109.048 de 10.05.05.- Pelo mesmo instrumento
constante do R:01, os devedofes fiduciantes, LEANDRO MENEZES FERREIRA, ¢ sua
mulher JOSIANE DE OLIVEIRA SILVA, ja qualificade, deram em ALIENAC&D
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA

“Continua no verso™

Av. Presidente Kennedy, 399 - Loja 01 — Centro — Sa0 Gongalo — RJ — Tels.: 2605-9070/ 2712-2446

8G:GT ¥202/T0/9T - OAVHOVIN VHIIAITO NVNHC Jod sjuswienbip opeuisse 10} 0Juswnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=a64e2293-4803-4d86-8f44-0738c3390bd3

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash a64e€2293-4803-4d86-8f44-0738c3390bd3

Cartério do 4° Oficio
Seni¢o do Registro de Imoweis
Gilberto Goncalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 47041 / CNM: 093401.2.0047041-47 / Recibo: 188277 / Data da Certidao: 16/01/2024.

ESTADO DO RIO DE JANEIROD
PODER JUDICIARID

REGISTRO GERAL
COMARCA DE SAC GONZALD
REGISTRO DE IMCVE|S

MATRICULA, FICHA
| Iﬂﬂ‘” | | ﬂ£l | DA 32 CIRCUNSCRIGCAD

VERSO CARTORIO DC 4° OFICIO

FEDERAL-CEF.,, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sece n> Setor
Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGCMF seb o n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$ 55.984,71,
para pagamento no prazo de 240 meses, em prestages mensais e consecutivas de R$ €78,32
(com encargos), calculadas pelo Sistema de Amortizagio: SACRE, a taxa nominal e juros de
8,1600% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 8,4722% a.a- Vencimento co primeiro
encargo mensal de acordo com a clatsula sexta.- Epoca para recilculo dos encargos: ce acordo
com a clausula décima primeira.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2%, at 26,
da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento do prjmei.-o
encargo mensal vencido e niio pago, para expedigio da intimagdo.- Que em virtude dz garantia
fiduciaria, os devedores fiduciantes, transferem a propriedade do imovel para a zredora
fiducidria, permanecendo eles devedores fiduciantes com a posse direta do imdvel em name da
credora fiduciaria, e esta com a posse indireta, ate sulul;au ﬁnal da divida ‘alor da garaniia
fiducidria: R$ 64.000,00 - Demais clau condigie :

19 de maio de 2003.- Digitado por

r-——-._

i, pelimindsrative

AVf03 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 112.45 28.03.06.- Averba-se ma

pretente matricula, que o instrumento particular de convengdo de condominio -:radn em
15. 5, do Condominio Marina, situado na Rua Mério Ruch n® 120, Colubz g , constituido
de 1 1dades residénciais, dentre elas, a objeto desta rnatr{cula, foi dx:w ot - 1 te regisirado
ne ¢unscrigio imobiliaria sob o n® 346, Livro 3-Auxilis afd Gongalo, 14 de
T E{IUT - - p—
ﬁn sitei, ¢ eu, Autorizado subscrevo ) {E)Iih}S'?at;l] i -

R:02, o que ora se todos os efeitos legais.- S& . bm de 20111 -
iy . i ——
Digitado po d!—ﬂﬂ‘é) Autorizado T e
pﬂumﬂ F W
e

R:05- CDMPRA E VENDA- Prot. 136.373 de 12.08.11.- Pgr instrumento particular firnado
em 08.09.11, com forga de escritura publica, que fica arfuivado, IMARCOS ANTONIO
BORGES PRATES, brasileiro, casado no regime da comunhiio parcial de bens, rascido em

Continua na ficha 02

atnto.- Sao (hma_k:‘*_\_

JI
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|_ 47.041 |—_ _I

11.05.66, superv, inspetor e ag. Vendas, portador da C.1 n® 242040848, expedida por DETRAN-
RJ em 07.03.06, CPF n® 466.466.470-20 e sua mulher VIVIANE REZENDE PRATES,
brasileira, nascida em 19.02.73, quimica, portadora da C.I n® 03155641, expedida por CRQ-RJ
em 13.09.10, CPF n® 693.085.000-49, residentes e domiciliados na Rua Mario Ruch n® 96 apl”
506, Colubandé, nesta cidade, por COMPRA e pelo prego de R$ 135.000,00, adquiriram de
Leandro Menezes Ferreira, brasileiro, casado no regime da comunhio parcial de bens, nascido
em 07.04.76, técnico de informatica, portador da C.1 n® 097089106, expedida por [FELR), CPF
n® 026.391.337-64 ¢ sua mulher Josiane de Oliveira Silva, j4 qualificada/ resi

domiciliados na Rua Marno Ruch n® 120 casa 05, Colubandg, nesta cidade.
desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n® 5349/11, Y=lor base: de cileulg’des emolumentos
R% 135.000,00, ajrihyi lo poder pablico.- Sio Gonga gde 2011.-

D. - i e
igitado por SilvaD Autorizado » (R).1 ato %
z RSAT72ES UPS

m,ldmhﬁ.ﬁﬂ'.'wo
R:06- ALIENACAO FIDUCIARIA- Prot. 136.373 de 12.08.11£ Pelo mesmo instrumento
constante do R:05, os devedores fiduciantes, MARCOS ANTONIO BORGES PRATES, ¢
sua mulher VIVIANE REZENDE PRATES, ji qualificadds, déram em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imovel objeto desta matricula, a credora fi d cidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF., instituigio financeira sob a forma de er{;presa publica, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, ‘inscrita no CGC/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em garantia 'do pagamento da divida confessada no valor de RS
121.500,00, para pagamento no prazc de 360 meses, em prestagBes mensais e consecutivas de
R$ 1.279,2]1 {com encargos), calculadas pelo Sistema de Amortizagiio SAC, & taxa nominal de
juros de 8,5563% a.a., curmg.pundenle a taxa efetiva de 8,9001% a.a.- Vencimento do primeiro
encargo mensal: 08.10.11.- Epoca para recédlculo dos encargos: de acordo com a cldusula sexta.-
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2%, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia
de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago,
para expedigio da intimag@io. Que em virtude da garantia fiducidria, os devedores fiduciantes,
transfere a propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo pt€s devedores
fiduciantes com a posse direta do imével em nome da credora fiducidria, ¢ Om a posse
indireta, até soluglo final da divida.- Valor da gara -H 00 Demais
cldusulas e condj ng, referido instrumento.- S3 setembro de 2011.-

Digitado por O Autorizado (Ry.1 ato g
RSA77EB4 KOU

pan AghpinkeTatieg

continua no verso

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praca do Rodo - Sdo Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446
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|_ 47,048 7 r —|

VERSD

AV:07 - RESULTADDO DA 'NGTIF!C&{.'AD DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVG) -
Prot. 167684 de 26.04.2018 - Por documento de intimacio de devedor em mora, aczmpenhado
de requerimento firmado em 10.07.2018, e ainda da Certido do Cartdrio do 1" Ofizic de
Justica de Sido Gongalo — Registro de Titulos e Documento — Remstro n® 216620, de
11.06 2018, averba-se ter side NEGATIVA a NOTIFICACAO dofs.aas) refericols,zas)
devedor(es,a.as) fiduciante(s) MARCOS ANTONIO BORGES PRATES E VIVIANE

do R.06, desta matricula, restando, ainda

i 0 . 1A
Sdo Gongalo, 1 julho de 2018.- SELORECQT34464HDP :
Digitado por ¥y Autorizado M
v Pk, up’,&\)
SEs=—— =

’Etﬁ%“ =1}

AV:0E - RE"&%{‘TADD DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EMA
Prot. 184.221 de 26.09.2022.- Por requerimento o de intimagiio (Micio n® 311585572022 d= 22
setembro de 20229 ainda da Certiddo do Cartério do 1° Oficié de Justica de Sfo Gongalo —
Registro de Titulos e Documento — Registro n® 229600, Proto¢olado On Line sistema ARIRI n°
311585, averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFI AI;ZRID do(s.aas) refesidcis.a.as)
devedor(es,a,as) fiduciante(s) VIVIANE REZENDE PRATES referente ao cortrale de
financiamento com alienagfio fiducidria objeto do R:06 desta matricula, restando, ainda ser a
mesma notificada via EDITALICIA - Sdo Gon de _fevereiro de 2023.- SEL.(O:

EEIT23264WRD
Digitsipos ) ﬁ _:2: s r )/ Rodrigo Marins Bossan_
- : =

Estreverte Substituio
— Feqemeponls Matricula O4/BR45—
| AP Y ’

AV:09 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVQ) —
Prot. 184.221 de 26.09.2022.- Por requerimento de intimacio Oficio n” 311/55/2022 de 22
setembro de 20229 ainda da Certiddio do Cartério do 17 Oficio de Justica de Sfic Gongauwn —
Registro de Titulos e Documento — Registro n® 280666 Protocoladoe On Line sistema ARIRT n°
311585, averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACAO do(saas) referido(s,s.as)
devedor{es,a,as) fiduciante(s) MARCOS ANTONIO BORGES PRATES, referemte ao
contrato de financiamento com alienagfo fiducidria objeto do R:06, desta matricula, resiando,
ainda ser a_mesma notificada via EDITALICIA .- 8 alo,] 0 de - fevereiro de 2023.-
SELO: EEIT23265INK :

Digitado por _;P_,_.- O Autorizado

ORA (NEGATIV(Y) -

igoAMating Bossan

lia A rarvae Redngas6 T T T Escrevente Substituto
o ]?-Er:"évé'rie Matricula 94/5345
P

CDNTIN LA NA FICI’-l.ﬂ.._‘i an
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|_ 47.041 —l r —|

AV 10 - RESULTADO DA N{]TIF[CA(,‘.EG EDITALICIA - Prot. 184.221 de 26.09.2022-
Por FEditais Elctronicos n®s 1012/2022,  1013/2022,  1014/2022,  publicados  em
19..12.2022.20.12.2022 ¢ 21.12.2022, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVO o
resultado  da notificaciio do(s) devedor(es) fiduciante(s), Protocolado On Line sistema ARIR]
n® 311585, MARCOS ANTONIO BORGES PRATES e VIVIANE REZENDE PRATES,
ja gualificados. no contrato de financiamento com alienagio fiduciaria objeto do R:08. desta
matricula. uma vez gue, até a presente data, o(s) mesmo(s) ndio compareceu(ram) ao Cartorio
para purgacio da mora, decorrido, portanto, o prazodegal estabelecido no paragrafo 1° do Art.
26 da Lei 9.514/97.- §ac-Gongalo, 10 de fevereifo - SELO:EEIT23266Z11
Digitado por g4 4 # rdreada Svdigdeutorizado ;

Flﬂ'rv:r‘u_li I Escrevente Substituto
) A N I--_rr- M tfl':ula 941'5345'
AV - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Prot ]E‘J' 364 de 01.12.2023 - Por

requerimento  firmado em 29.11.2023, pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigio financeira sob a forma de empresa pablica. vinculada ao ministério da
fazenda. criada pelo Decreto-Lei n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. CNPY/MFEF n® 00.360.305/0001-04, acompanhado da
comprovagio do recolhimento do ITBIL. conforme guia n® 5756/2023, que ficam arquivados,
tendo em wista a regular intimagio/notificacio dos devedor(es) fiduciante(s), MARCOS
ANTONIO BORGES PRATES ¢ VIVIANE REZENDE PRATES. ja qualificada, para
pagamento das prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento ¢ demais
encargos  incidentes, referentes ao contrato de financiamento  imobiligric com  garantia
fiducidria, objeto do R:06 desta matricula, sem que o mesmo tenha purgado a mora no prazo
legal, fica, nos termos do paragrafo 7% do artigo 26, da Lei 9514, de 20.11.97,
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula. em nome da referida
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor: R 14898512, BIB n" ['-1‘] {]]?49”41'}1'[14{}{:13??

0174924010414080, de 04.01.2024, S5io Gongalo, 12 de | bt 2024, SELO:
digitel. e eu, autorizado subses
A
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