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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imoveis de Séo
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeacgao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 04 (quatro) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a
presente como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n® 21868 do
Livro 02 deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, §
2° do CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realiza-
dos, cuja original se encontra arquivada em Cartério. O referido é verdade e da
fé.- DADA E PASSADA nesta cidade de Sao Pedro da Aldeia, Estado do Rio de
Janeiro, em 20 (vinte) de margo de 2024. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes, escre-
vente substituta, mat. 94/0928, digitei e conferi.-.-.-.-.-.--- - - - - s s s -

Emolum. - R$ 98,00; 2% - R$ 1,96; FETJ - R$ 19,60; FUNDPERJ - R$ 4,90; FUNPERJ - R$ 4,90; FUNARPEN - R$ 5,88;
ValorlSS - R$ 4,90; Selo de Fiscalizagéo - R$ 2,59; Valor Total - R$ 142,73.
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221868

MATRICULA N

MATRICULA N-21.8588
Data 04 (08 /2011

IMOVEL: Iote n° 14 (quatorze) da quadra 27 (vinte e sete), do loteamento de-
nominado “Balneario do Vinhateire”, situado em Baixo Grande, zona urbana
deste municipio de 580 Pedro da Aldeia, RJ, com as seguintes dimensdes &
confrontagfes: medindo 360,00m2 (trezentos e sessenta metros quadrados),
com 12.00m (doze metros) de frente que faz para a Rua dos Dourados; nos
fundos com 12.00m (doze metros), confrontando com parie do lote n® 12; pelo
lado direito com 30,00m (trinta metros), confrontando com o lote n® 15; e pelo
lado esquerdo na mesma extensdo de 30,00m (trinta metros), confrontando
com o lote n® 13, PROPRIETARIA; IMOBILIARIA JOIA RARA LTDA, firma com
sede na Avenida Almiranta Barroso, n® 02, 16" andar, salas 1601/1603, Rio de

Janeira, Capital, inscrita no CGC sob o n® 00.096.037/0001-65. REGISTRO
ANTERIORES: L. 3-G, i sob o n® 7051, em 28/12/69; e L. §,C, fl. 18,
on® 23 de ordem. E . auxiliar, digitel. O Registradar:

R.1-21868. (COMPRA E VENDA), Data: 04 de agosto de 2011. De acordo
com a escritura de compra e venda protocolada sob o n® 52602, L, 1-C. fl
167, em 15/07/11, lavrada neste Cartdrio no L. 204, fls. 121/123v", ato 062,
em 14/07/2011, IMOBILIARIA JOIA RARA LTDA, firma com sede & Rua da
Lapa, n® 120, sala 504, Centro, Rio de Janeiro, RJ, atualmanta inscrita no
CHPJ do MF sob o n® 00.096.037/0001-65, no ato, representada pela sdcia-
gerante Oilizilda Souza Alves, brasileira, divorciada, administradora executiva,
portadora da carteira de identidade n® 5070186, expedida pelo IFP-RJ, em
28/07/75, inscrita no CPF scb o n® 561.255.007-30, residente e domiciliada &
Rua Joaguim Silva, n®* 38, apt® 501, Centro, Rio de Janeiro, RJ, vendeu a
CELIA REGINA BERNARDD MONTEIRO DA SILVA, brasileira, casada com
Bento Cesar Monteiro da Silva sob o regime da comunh&o parcial de bens em
07/04/1994, na vigéncia da Lei 8515/77. funcionéria publica federal, portadora
da carteira de identidade n® 04.911.267-5, expedida pelo DETRAN-RJ, em
27/0910, inscrita no CPF sob o n® 708.972.397-68, residente & domiciliada a
Rua dos Dourados, n® 80, Balnedrio do Vinhateiro, neste municipio, o imavel
acima matriculade pelo valor de R$54,54, moeda essa que em 15/05/1993,
data da celebragdo do compromisso, correspondia a Cr$150.000.000,00, que
a representante da empresa outorgante vendedora confessou ja haver recebi-
do dela outorgada, de cujo valor a empresa outorgante vendedora deu a mes-
ma compradora, plena, raza, geral e irrevogavel guitagio. Condigfes: nenhu-
ma, QBS: a) consta no titulo gue a outorgante deixou de apresentar a certidao
negativa da débitos com o INSS, expedida pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil, por encontrar-se enguadrada nos termos da Ordem de Servigo do
INSS de n® 207/90, datada de 08/04/98, publicada no DOU de 15/04/98, ob-
sarvando que o referido imdvel faz parte dos langamentos contabeis como
integrante do ativo circulante da referida empresa e também por nunca ter in-
tegrado o seu ative parmanente; e b) o imovel esta cadastrado na P.M.S.P.
Aldela sob o n® 37447 CUSTAS: B e apuragdo fiscal atribuido

pela Prefeiturg Municipal — DAM-IFB . gz | auxiliar, digitei. O Re-
glslraduEli_,«/Zﬂ—’\- =

AW 221888 ([CONSTRUCAD) Data: 31 de julho de 2012 A requerimento de
Celia Regina Bernardz Monteiro da Silva, qualificaca no referido expedienta,
sratocaolade sob o o 55,299 L, -0 i, 008, em DG/07/12, averbo a consiru-
cao de uma casa rezidencial com 02 pavimenios, com & area de 207 ,86m2, &
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uma edicula com area de 36 63m2. edificadas sobre o lote n® 14 da guadra
27, acima matrnculado, totalizando a area construida de 244 51m2. Apresen-
tou certiddo de habite-se protocole n® 21912, expedida pela Secretaria Muni-
cipal de Sadde desta cidade, em 05/06/12; certido de aceite de obras, expe-
dida pela Secretaria Municipal de Ohras g Urbanismo, em 30/05/12; certidac
de langamanto expadida pela Secretana Municipal de Fazenda, em 22/06/12,
ambas pela P.M.5 P Aldeia; & certiddo negativa de dehitos relativos as con-
tribuicoes previdenciarias e as de terceiros de n® 000332012-17023808,

iti-
da pelo Minister Farenda — Secretana da REW Bredi-em
Dﬁ-‘ﬁﬂﬁ@ ,auxilar, digitei. O Registradbe '

R.3-21868, (COMPRA E VENDA). Data: 05 de novembro de 2012. De acordo
com o instrumento particular de compra e venda de imovel residencial quita-
do, mituo & alienagdo fiduciaria em garantia da CEF, protocolado sob o n®
56.163. L. 1-D fl. 018v®, am 03/10/12, com carater de escritura publica, na
forma do artioo 61 e seus paragrafos. da Lei n® 4 380, de 21/08/64. alterada
pela Lel n" 5049, de 28/06/658, assinado pelas partes na cidade do Rio de
Janeiro, RJ, em 24 de setembro de 2012, BENTO CESAR MONTEIRO DA
SILVA, adininistrador, @ sua mulher CELIA REGINA BERNARDOD MONTEIRD
D& SILVA, pensionista. brasileiros, casados sob o regime da comunhao parci-
al ge bens em 07/04/189594, na vigéncia da Led n® 6.515/77, portadores da car-
teira nacional de habiltagao n® 00513859553 e da carteira de identidade
048112675 ambas expedidas pelo DETRAN/RL, em 27/05/0% & 270910
nscritos no CPF sob o5 n%s 245239 417-34 e TOB.872 357-G8, respectiva-
meanie residentes e domiciliades na Rua dos Dourados, n® B0, Balneario do
Winhateiro, neste mumcipia, vendaram a JUREMA GLORIA DE SOUZA, brasi-
gira, sclteira, comerciante, portadora da carieira de identidade n® 082823308,
expedida pelo IFF/RJ, em 11/12/86. inscrita no CPF sob o n® 003 458.917-70
residente & domiciliada na Rua Rui Barbosa. n® 263, casa 01, Centro, Cabo
Frio, RJ, o imdvel acima malriculado constitluldo por casa residencial e uma
edicula constantes da AV 2-21868, e respectivo terreno, pele valor de
RE370.000,00. sendo R$31 000,00, com recurses proprios, e REZTE.000,00,
mediante finanmamento concedido pela Caixa Econdmica Federal Condi-
ches o imovel fica alienado fiduciariamente, na forma mencionada no registro
abaixo. OBS: 1) o imovel esta cadastrado na P.M 5 P Aldeia sob o n® 37447
@ 2} foram apresentados e ficam arquivados nesia serventia: a) comprovante
de pagamento do imposto de transmissdo inler vivos, pago atraves do DAM
iTBI controle n® 2012/007149, em 03/10/12, no valor de R$Z.018,18, com au-
tenticagdo mecénica n® 055, a agéncia do Banco [tau-5808, e b) certiddes
negativas de gue trata o Decreto 93.240, de D9/09/86, em nome dos vendedo-

res. CUSTAS: RE73Z.08 (val apuragao fiscal afribuido pela Pre
Municipal - DAM-ITEI) ‘E’i,éi auxiria. dightei. O Registrador: /
2 : Lz

Fo4-21868 (ALIENACAD FIDUCIARIA). Data: 05 de novembro de 2012 De
acordo com o instrumento referido no R.3-21888, a proprietaria JUREMA
GLORIA DE SOUZA, qualificada no referido registro. aliznou fiduciariamente
@ imovel acima matnculado e #s benfeorias nele edificadas a fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nsttuicdo financeira canstitulda sob a forma
ae empresa pilblica, pessoa juridica de direito privado, crinda pelo Decreto-
Lel n® 759, de 12/M08/1969. alterado pelo Decreto-Lel n® 1259, de 19/02/1873,
regendo-se pelo Estaluto vigente na data da contratagio. com sede no salor
parcario sul, quadra 04, lotes 34, em Brasilia, DF, CNPJMF n®
00 360.305/0001-04, no ato, representada por Pedro Alberto Vasconcelos
Bretas, brasileiro, divorciado, economiario, portador da carteira de identidade
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e,
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MATRICULA N
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{De acorde com o faculiade pelo § anice do are. 173 da Led 6015y

MATRICULA N”Continyagao da matricula n® 21.868
Data 05/ 11 /2012 ficha 02

n® 072194586, expedida pelo IFP/RJ, em 04/02/04, inscrite no GPF sob o n®
T73.055.667-72, residente e domiciliado na Avenida Mossa Senhora de Copa-
cabana, n® 861, Copacabana, Rio de Janeiro, RJ, conforme procuragao lavra-
da no Cartério do 2° Oficlo de Notas de Brasilia, DF, L. 2878, fl. 177, em
02/08/11. @ substabelecimento lavrado no Cartario do 22° Oficio de Notas do
Rio de Janeiro, RJ, L. 5T - P-287, fls. 002009, em 01/07/11, pelo valor de
RS279.000.00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$313.000,00. Sistema de Amar-
lizacao: SAC. Prazo em meses amortizagdo - 420, Taxa de juros (%) ao ano:
nominal — 85,5101, efstiva - BB500. Encargo inicial: Prestagao (a+j)

R%2.642 BB, Prémics de Seguros RE117.45 Taxa de administragao -
R325,00, Total - RS2.785,33. Vencimento do 1° encarge mensal: 24/10/20127
Reajuste dos encargos: de acordo com a clausula sexta do referido contrato
Para fins previstos no artigo 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou estabeleci-
do o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimeanto do primeiro
encargo mensal vencido & ndo pago. As demais condigdes s40 as constantes
do citado instrumento. OBS: foram apresentadas no ate do registre em nome

da fiduciante as certiddes do Cartdrip do Distpbuidor da Co de S5ao Pe-
dro de Aldeia, RJ I:EEWHGE{} oo 3. ), Eu, auxiliar,
digitei. O Registradob—=¢_¢

AV 5-21868, (CEDULA DE CREDITO IMDBILIARID). Data: 14 de novembro de
2012, (Protocolo n® 56495, L. 1-0v, fl. 023, em 12/11/12). A Caixa Econdmica
Fedearal, gqualficada no R.4-21868, emitiu nos fermos da Lel n® 10.831, de
020804, a cédula de erédito imobilidario n® 1 4444 0117713-3, série 0912, em
24 de setembro de 2012, em favor da custodiante € ora credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no valor do crédite de R3279.000,00, com
prazo de amorlizagdo de 420 meses, com valor total da parcela de RE2.785 33
com vencimento do primeirc encargo em 24/10/2012, com taxa de juros nomi-
nal de 58,5101 e efetiva de 8,B500, e taxa deym atorios da o aa
d

por dia de atraso, e taxas de jupos remuneratdri e & 5101 Eu , ALxi=
lir, digitei. O Registrador:*—= q-:.._/-yzf—v -
Protocolo n" G2 | 1-2 F, 50 em21 7079/ (4 Cancelato am _{{s03 2004
Protocole n*EIEE65 | 12 _FI 424 em {0/ 12 /44 Cancelado em 23/00s15
Protocolon@sey L1 FLiso" emth 140 15 Cancelado em 2004 IJoisep
Protocolo n®gdssg 113 FILI9S em0S /40 /4G Cancelado em 20 F1 106

'-'f-.-:n’cl:llﬁn‘_;_ﬁéﬂ‘? L1 -£ Floi"i' aﬂﬂi_fﬁrﬁtance:adnnm&m_l

AV 8-21888. (CONCLUSAD DAS DILIGENCIAS). Data: 20 de dezembro de 2018,
De acorde com o pedido de intimagio, protocolade sob o n® 73,463, L1-E. fl.
064v°, em 31/08/2018, formulado pela Caixa Econdmica Federal, e conforme
preceitua o proviments CGJ n® 02/2017, Ad. 12° de 11/01/2017, fago constar
que as diligéncias foram realizadas pelo Cartério do 2° Oficio desta Comarca,
que informou ter procurade notificar a Sra. Jurema Gloria de Souza, no local
indicado no referido expediante, tendo foj fonstatado que os notificados encon-

3

tram-se em lugar inacessivel, confo carty expedida am 20/09/2018.
CUSTAS: R$136,03, Selo/® ECUQ 74955 U =guxiliar, digitei. O
Registradar: '
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CMM: 080233.2.0021860-35

Gepngolo tREA39  L1-E  FIO99  amdS fog MofCanceiado emif jod
Protocolo n°2242 | 1E L em3l /00 A0 Cancelado emdst.
Vide Protocolo MEig0s emeapessaze (Eimmedd)

.

AV.7-21868. (CONCLUSAO DAS DILIGENCIAS). Data: 13 de dezembro de 2023,
De acordo com o pedido de intimagdo, protocolado sob o n® 83,805, L. 1-E, fl,
183, em 18/04/2022, formulade pela Caixa Econémica Federal, e conforme
preceitua o provimente CGJ n® 02/2017, Art. 127, de 11/01/2017, fago constar que
as diligéncias para notificar a devedora fiduciante, foram realizadas pelo Cartario
do 2° Oficio de 580 Pedro da Aldeia, RJ, que informou por certiddo expedida em
04/07/2022, ter comparecido ao enderego, em trés dias e horarios distintos, ndo
sendo encontrada em nenhuma das tentativas, estando a mesma em local incerto;
pala 1% Servigo Motarial e Registral de Cabo Frio, RJ, que informou, por certidao
expedida em 11/10/2022, ter comparecido no enderego constante da notificagao,
sendo informado pela Sra. Maria Franco, que a intimanda ndo reside no local,
estando a masma am local incerto @ ndo sabido; e também foram realizadas pelos
Correios, através de correspondéncia na modalidade de Carta Registrada com
Aviso de Recebimento & Mao Propria, sendo devolvidas sem &xito, e fago constar
ainda, gque foi realizada a intimagac por edital, conforme editais eletrdnicos

publicados ern 03/08/2023, 04/08 3 e D7/0B2023. CUSTAS: R$171,38. Selo
n"EEG"o‘t Eu, BsC nie, mat. 94/21942, digitei. O
Registrador ;-\-f{--g %

AV 8-218688, (CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE). Data: 18 de margo de 2024,
De acordo com os requerimantos datados de 180012024 e 25/01/2024, juntados ao
expediente profocolade sob o n® 83.805, L1-E, fl. 193, em 19042022 & as
notificagbes feitas & devedora fiduciante constante do R.4-21868, nos termos § 7% do
Art 26 da Lei n® 9.514/87, tendo decorride o prazo sem a purgacao da mora, a
propriedade do imével acima matriculado, foi consoclidada em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra
04, lotes 3/4, em Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.30:
foi apresentado e fica arquivado nesta Serventia o Dnmmmn!n Oficial
ITBI, expedido pela Secretaria de Fazenda da FPM.3 dem em 31012024,
CUSTAS: R5517.38. Selo Eletrénico n® EEQR T§115 E g4 | escrevente,
mat. 84/11115, digitei. O Regmtradur ,2—

AV 9-21868. (BAIXA DE ALIENACAC FIDUCIARIA E CEDULA). Data: 18 de
margo de 2024, De acordo com as autorizagbes da Caixa Econdmica Federal,
assinadas na cidade de Florianopelis, SC, em 1%/01/2024 e 25/01/2024, juntadas
ao expediente protocolado sob o n® 83.805, L. 1-E, fl. 193, ém 19/04/2022, dou
baixa e cancelo a alienacfo fiduciaria stante do R.4-21868, e respectiva
cédula de crédito imabiliario objeto da 5-21868. CUSTAS: R%917 38, Selo

Eletrdnico n" EEQR 78116 UVX. Eu, T escrevente, mat, 24/11115, digitei.
o Reg!ETradr.‘H
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