O 13° Oficial de Registro de Imdéveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 -
Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO NO2 - REGISTRO 13.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo
ficha

matricula —
[ 25323 —] [ 1 ] Sao Paulo, 10 de OUTUBRO de 1979,

UNIDADE AUTONOMA:- APARTAMENTO N 42, localizadono 4¢ andar
ou 5¢ pavimento, na parte da frente do EDIFICIO MARIA ANTO
NIETTA, & Rua Herculano de Freitas, n® 361, nesta Capital ,
no »4¢ gubdistrito (Cerqueira Cesar), com uma area total de
construcio de 61,013m2, sendo 52,26m2 de area util e 8,753m2
de area comum, correspondendo-lhe uma fracdo ideal no todo
do terreno de 8,888m2, ou seja, 1,477%. O EDIFICIO MARTIA AN
TONIETTA acha-se construldo em terreno descrito na institui
¢ao de condominio registrada sob ne 1.643 no L.8-F,deste Car

t0rio.

PROPRIETARTIO:~ LUIZ ANTONIO TAPETTE, comerciario, e sua mu
lher MARIA JOSE GIACOMO TAPETTE, economlaria, brasileiros ,
casados s0b 0 regime da comunhido de bens antes da Lel 6515/
77, domiciliados nesta Capital, (RG 4.435.148-~SP e 4.435.147
-8P e QPR 192.63%.928/20 e 501.982.548/49).

REGISTRO ANTERIOR:- Tr. ne 55.896 no L.3%=AS-par.
contribuinte ne 010,048, 1475~5“ ;;4;” ~

0 OPICIAL SUBSTITUTO

Bel. Pedro de Barros Silveira.-

Rel=25%2%, EM 10/0UTUBRO/1979.Por instrumento particular de
venda e compra e hipoteca de 30 de agosto de 1979, passado
em Pregidente Prudente, neste Estado, os proprietarios VEN
DURAM o imbével a OLAVC ARANTES DE MATTOS, bancario, e sua
nulher ELZ4A OZUNA DE MATTOS, do lar, brasileiros,casados no
regime da comunhdo de bens antes da Lel 6.515/77, domicilia
dos em Presidente Prudente, neste Estado, (RG 12.596.527-SP
e 119.329/MG e CPF 007.969.646/53), pelo prego ajustado de
crf752.654,62, no qual se inclui o prego da venda davaga de
garagem matriculada sob ne 25324, Valor venal do imovel-1979

(continua no verso)
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matricula ficha
(: 253235 l [;““H ’
Verso

1979: Crildo6.842,00,
Registrado por

&ueko Shlwa Yokota - Esc. Aut.

Re2-25%2%, EM 10/0UTUBR0/1979. Pelo instrumento particular
referido no R.1-25%23%, 0Olavo Arantes de Mattos e sua mulher
Elza Ozuna de Mattos, HIPOTECARAM o imdvel a CATXA ECONOMI-
CA PEDERAI~CEF, por sua filial desta Capital, (CGC nuamero
00.360.3%05), para garantia da divida de Cr$40.140,49,equiva
lente na data do titulo a 102,89794 URCs do BNH,pagavel no
prazo de dois (2) anos, em vinte e quatro (24) meses,em pres
tagOes mensais, sucessivas e reajustéveis, a primeira delas
do valor de Cr§2.059,67, com vencimento a 30 dias da datado
titulo, com juros & taxa nominal de 1,00% a0 ano e & taxa =
efetiva de 1,004% ao ano, pena convencional de 10% e com as
demais clausulas, condigles e obrigagdes constantes do titu
lo.

Sueko Shiwa Yokota -~ Esc. Aute.

AV.3-2532%, EM 05/NOVEMBRO/1980. Fica cancelada a hipotecs
objeto do R.2-25323, do valor de &#40.140,49, em virtude de
quitagao e autorizagio da credora Caixa Econdmica Federal -
CEF., no instrumento partlcular de quitacao de 08 de janel
ro de 1980, passado em Presgidente.Prudente, neste Estado.

Averbado por

R.4-25%23, EM 30/MARC0/1982. Por instrumento particulsr de
venda e compra com pacto adjeto de hipoteca e cesséio de cné
dito de 23 de marco de 1982, passado nesta Capital (Contra
to ne CD-28.135/82), Olavo Arantes de Mattos e sua mulher
Elze Ozuna de Mattos também conhecida como Elza Ossuna de

Mattos, VENDERAM o imdvel a HELIO KELER e gua mulher ETOISA
(continua na ficha 2)

EM BRANCO
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LIVRO N©2 - REGISTRO 13.° CARTORIO DE R ;
GERAL

matrfcula ficha
E 2532% l [ 2 l Sdo Pauf

DE FATIMA BETELLI KELER, casados pelo regime da ¢omunhdo de
bens snberior & Lei 6.515/77, brasileiros, ele comerciario,
RG. 5.345.617-SP., CPF. 325.048.378-87, ela bancéria,RG. n®
9,640,910-8P., CPF. 001.882,148-01, domiciliados nesta Capi
tal, pelo preco de @$3.000.000,00. Valor venal do imdvel
(1.982): €¥#1.063.83%,00. _
Registrado por _ A _cwd . Ao faocws ké;gbv~’

RO DE IMOVEIS

R.5-253%2%. EM 30/MARG0/1982, Pelo instrumento particular rg¢
ferido no R.4~25%2%, Helio Keler e sua mulher Eloisa de Fa
tima Betelli Keler, HIFOTECARAM o imdvel aos VENDEDORES, pa
ra garantia da divida do valor de G$2.400,000,00,pagdvel no
prazo de 180 meses, em prestagles mensais, sucessivas e rea
justéveis pelo PES/SAM., com juros & taxa nominel de 10% ao
ano e & taxa efetiva de 10,472% ao ano, sendo a primeira do
valor de G#33.404,97 gue acrescida dos acessbrios perfaz o
valor total de @§%5.272,24, vencendo-se em 25 de abril de
1982, com razfo de decréscimo de @4#62,77; multa de 10%, e
demais cléusulas, condigSes e obrigagbées constentes do titu
lo. Valor do imével - art. 818 do Cddigo Civil Brasileiro:
@$3%.200.000,00.
Registrado por

ant.

AV.6-25%23, EM 30/MARGO/1982.Pelo instrumento particular re
ferido no R.5-25323, o8 credores CEDERAM e TRANBFERIRAN a
IPAU S/A, CREDITO IMOBILIARIO, com sede nesta Capital, CGC
ne 62.808,977/0001-97, o geu crédito no wvalor de Cr.$-
@$2.400.000,00, decorrente da‘hlpoteca objeto do R.5-25323.
Averbado por v -

AV,.7-253%2%, FEM 25/SETEMBRO/1984. Fica cancelada a hipoteca
(continua no verso)|
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matricula fICha
(j 25323 i l ]
verso

objeto dos R.5 e AV.6~25323, em virtude de quitagao e auto-
rizagdo da credora Itau S/A. Crédito Imobiliaric, mo instry)
mento particular de quitagao de 26 de julho de 1984 ,passado
nesta Capital.
Averbado por

R.8-25323. EM 13/FEVEREIRO/1985.P01' escriturade venda e com
pra de 11 de janeiro de 1985,lavrada no 22¢ Cartdrio de No
tas desta Capital, L.2174, £1s.052, os proprietérios Helio

Keler e sua mulher Eloisa de Fatima Betelli Keler, domicilia

dos na cidade de Bady Bassitt, deste Estado, VENDERAM o imd
vel a JOSE MENDES DA SILVA,(RG 1.830,293-SPe CPF 115,304,488
~91), brasileiro, separado consensualmente,industrial, domi
ciliado nesta Capital,pelo prego de Cr$#l3.000.000. Valor ve
nal do imbvel - 1984: Cr#4,709.199.
Registrado por m

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Autb.

R.9-25323. EM 05/0UTUBRO/1993. Por escritura de venda e com-
pra de 20 de setembro de 1993, lavrada no Segundo Cartorio

de Notas da Comarca de Guarulhos, deste HRstado, L.647,
f1s.230/32, o proprietario José Mendes da Silva, separado
consensualmente, residente e domiciliado & Rua Herculano de
Freitas nQ 361, apto.42, nesta Capital, VENDEU o imdvel a
SONIA MARIA TONINI, brasileira, solteira, maior, professora
de misica, RG n2 13,745.886-SP @ CIC nQ 129.402.628-37, re-
sidente e domiciliada nesta Capital, & Rua Herculano de
Freitas n@ 361, apto.23, pelo prego de CR$1.200.000,00. Va-
lor venal do imdvel - 1993: 145,066, 00.

Registrado por r' 4&A4v&‘

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.

{continua na ficha 3)
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LIVRO N2 2 - REGISTRO 132 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

— matricula ficha
L 25323 ) [_ ]

N

AV.10-25323. Em 29/SETEMBRO/2000. Procede-se a presente averbacao,
autorizada na escritura do R.11-25323, para constar 0o casamento da
proprietaria Sonia Maria Tonini, que passou a assinar Sonia Maria Tonini de
Oliveira Andrade, com José Roberto de Oliveira Andrade, realizado em 12 de
dezembro de 1998, sob o regime da comunhdo parcial de bens, conforme
certiddo de casamento expedida na mesma data, pelo Registro Civil das
Pessoas Naturais do 1° subdistrito do distrito, municipio e comarca de
Jaboticabal, deste Estado, extraida do termo n°®. 3.788, lavrado a folha 57 do
livro B-31.
Averbado por mﬁ}@égo- T b ctlen

Maria Luiza G.C. Canato - escrevente
R.11-256323. Em 29/SETEMBRO0O/2000. Por escritura de venda e compra de 14
de setembro de 2000, lavrada no 6° Tabelido de Notas desta Capital (livro
2914, pdagina 75}, Sonia Maria Tonini de QOliveira Andrade, acompanhada de
seu marido José Roberto de Oliveira Andrade, brasileiro, advogado, portador da
cédula de identidade RG 6.372.570-SP, inscrito no CPF/MF sob n°
992.779.808-34, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Merculano
de Freitas, 361, apto. 44, Cerqueira César, VENDEU o imdvel a SUZILEI
APARECIDA FERREIRA, brasileira, solteira, maior, escrevente, portadora da
cddula de identidade RG 8.215.903-SP, inscrita no CPF/MF sob n°.
857.673.368-49, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Santo Amaro,
468, apto. 34, Bela Vista, pelo preco de R$25.000,00. Valor venal do imdvel,
no exercicio de 2000, R$24.839,00.

r

Registrado por __cezowe @%‘u Ll Crenitéls

Maria Luiza G.C, Canato - escrevente

(continua no verso)
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— matrlcula ficha
25323 ’ [_ I
verso

R.12-25323. Em 24/MAlO/2002, Por escritura de 30 de abril de 2002,
lavrada no 25° Tabelido de Notas desta Capital (livro 1451, pagina 275},
prenotada sob n° 164219, em 17/05/2002, Suzilei Aparecida Ferreira,
residente e domiciliada nesta Capital, na rua Santo Amaro, 468, apto. 34, Bela
Vista, VENDEU o imével desta matricula a SUZETE COSTA SANTOS,
brasileira, tabelid, solteira, portadora da cédula de identidade RG 2.984.024-8-
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 050.987.438-00, residente e domiciliada
na cidade de Jandira, deste Estado, na rua Onix, 782, bairro Votupoca, pelo
prego de R$25.000,00. Valor venal do imével, no exercicio de 2002,
R$30.056,00. 6!
Registrado por Q}n&*ﬂ(/(ﬂﬁm% MW
Fabfola Oricchio " MdJié Talitha S. Franco
{escrevente) {escrevente)

R.13-25323. Em 07/JULHO/2009. Por instrumento particular de 10/05/2004,
frmado nesta cidade de S&o Paulo, aditado pelo instrumento particular de
16/08/2009, firmado nesta mesma cidade, prenotado sob o n° 232123, em
18/06/2009, com reingresso em 06/07/2009, Suzete Costa Santos, residente e
domiciliada nesta cidade de Sao Paulo, com endereco comercial na Avenida
Brigadeiro Luis Antonio n® 1186, lojas 06/07, VENDEU o imdvel desta matricula a
IRACEMA CARVALHO MARTINS DA SILVA, brasileira, viuva, pensionista, RG
0.275.278-SSP/SP, CPF/MF ‘027.687.878-76, residente e domiciliada nesta
cidade de S&o Paulo, na Rua Herculano de Freitas n° 361, apartamento 42, pelo
prego de R$32.000,00. O valor total do contrato é de R$41.000,00, incluido o da
vaga matriculada sob o n° 25324, Valor venal do imével para o exercicio fiscal de

2009, R$40.842,0

Registrado por N4 Qeu., C@%\&wm

Fabiola Oricchie’ escrevente
(continua na ficha 4)
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO
GERAL

matricula ficha
[— 25323 ? {- 4 ,

25323, Iracema Carvalho Martins da Silva, ja qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imdvel desta matricula a Suzete Costa Santos, ja

qualificada, para garantia de divida no valor de R$41.000,00, pagavel por meio
de 82 prestagbes mensais e consecutivas no valor de R$500,00 cada uma,
vencendo-se a primeira prestagéo em 10/01/2005 e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes até final liquidacéo, corrigidas mensalmente pelo indice da
caderneta de poupanga na forma do titulo, €, em caso de sua extingéo, por outro
gue venha a ser estipulado pelo Governo, obedecendo ao disposto no titulo.
Demais clausulas, condicbes e obrigagdes constantes do titulo. Valor do imével

para fins de publico|leilao, R$70.000,00.
Registrado por ol Vel

Fabiola Oricchie’= escrevente

AV.15-25323. Em 29/SETEMBRO/2011. Promove-se a presente averbagao
para constar o cancelamento da propriedade fiduciaria objeto do R.14-25323,
conforme autorizacdo da credora Suzete Costa Santos, advogada, no
instrumento particular de 17/12/2010, firmado nesta cidade de Sao Paulo,
prenotado sob n® 258413, em 15/09/2011.

Averbado por Mo fondl /Q‘Ea_—.fb

Maria Helena da Silveira Franco - Escrevente

R.16-25323. Em 07/JANEIRO/2014. Por instrumento particular de
23/12/2013, firmado nesta cidade de S&do Paulo, prenotado seb o n® 283183,
em 26/12/2013, lracema Carvalho Martins da Silva, brasileira, vilva,
pensionista, RG 9.275.278-0-SSP/SP, CPF/MF 027.687.878-76, residente e
domiciliada nesta cidade de S&o Paulo, na Rua Herculano de Freitas n® 359,

apartamento 42, VENDEU o imével desta matricula a VINICIUS MARTINS DA

{continua no verso)

VEIS
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r—matncula flcha
5323 l [ \
verso

SILVA brasileiro, divorciado, administrador, CNH n° 0185716121 1- DETRAN-
SP, onde consta o RG 33471000-SSP/SP, CPF/MF 295.485.848-67, residente
e domiciliado nesta cidade de S&o Paulo, Rua Herculano de Freitas n°® 359,
apartamento 42, pelo prego de R$380.000,00, dos quais R$38.000,00 foram

pagos com recursos préprios, e R$342.000,00 com o financiamento referido
no R.17-256323. Valor venal do imdvel, no exercicio fiscal de 2013,
R$57.005,00. Valor venal de referéncia, atribuido pela PMSF, R$105.336,00.

Registrado por Vol Pl I KD
Maria Helena da Silveira Franco - Escrevente

R.17-256323. Em 07/JANEIRO/2014. Pelo instrumento particular referido no
R.16-256323, Vinicius Martins da Silva ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével
desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, para garantia de divida no valor de R$342.000,00,
pagavel no prazo de 420 meses, em prestagfes mensais, sucessivas ¢
reajustaveis na forma do titulo, calculadas em conformidade com o Sisterna
de Amortizagdo - SAC, as taxas anuais de juros, nominal de 8,5101% e
efetiva de 8,8500%, e reduzidas nominal de 8,0000% e efetiva de
8,3000%, na forma ajustada, sendo o valor do encargo inicial {a-j), na data
do titulo, de R$3.239,66, que acrescido dos acessdérios perfaz o valor mensal
de R$3.355,17, vencendo-se o primeiro em 23/01/2014. Demais clausulas e
condicdes constantes do tftulo. Valor do imdvel para fins de venda em publico

leildo, R$380.000,00.
Registrado por_Wwen o ol e / £ >

Maria Helena da Silveira Franco - Escrevente

AV.18-25323. Em 07/JANEIRO/2014. Promove-se a presente averbagio para

(continua na ficha 5)
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LIVRO N.22-REGISTRO 132 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

—matricula ficha
25323 \ ( 5 \

constar que a credora Caixa Econdmica Federal emitiu sob a forma cartular, a

cédula de crédito imobiliario integral n® 1.4444.0490030-8, série 1213, em

23/12/2013, nesta cidade de Sao Paulo, representativa do crédito imobiliario
objeto do R.17-25323.

Averbado por e ol /G éa__b

Maria Helena da Siiveira Franco — Escrevente

CONSOLIDACAO D’A PROPRIEDADE

AV.19-25323. 29/JANEIRO/2024. A requerimento da credora fiducidria Caixa
Econdmica Federal, j& qualificada, firmado em 18/12/2023, nesta cidade de Sé&o
Paulo, instruido com a guia de recolhimento do imposto de transmissac inter vivos
- ITBI, no valor de R$12.433,33, autenticada eletronicamente em 18/12/2023
pela Caixa Econdmica Federal, sob o n° 99322E278DE1581E3DFFF4000,
promove-se a presente averbacdo para, nos termos do art. 26, § 7° da Lei
Federal n® 9.514/1997, con‘star a consolidacdo da propriedade do imével desta
matricula em nome da fiduciaria e requerente CAIXA ECONONICA FEDERAL. O
fiduciante fﬁi intimado para satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestacdes
vencidas, assim como os demais encargos, inclusive despesas de cobranca e

intimacdo. O prazo transcorreu sem que o devedor fiduciante - ou quem o

representasse - houvesse purgado enotagdo n® 379900, de 25/8/2023.
Selo digital: 111195

' 900
Averbado por I \ A

Renata Paula de SWcreﬂente

EM BRANCO
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