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GERAL 6 OFICIAL DE REGISTRO DE CNS ng
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N

-
Matr. 202.215 - Ap. 24

2° andar do empreendimento denominado “LINK CAMBUCI", situado na Rua
Luis Gama, n°® 730, no 12° SUBDISTRITO-CAMBUCI, em zona de uso
ZEIS-3/C028, categoria de uso H.LS. (Habitacdo de Interesse Social), com a
area privativa de 30,00m2, a area comum de divisdo ndo proporcional de

8,40m2, nela incluido o direito de uso de 1 vaga de garagem para

estacionamento de automével, de uso comum e indeterminado a ser,
necessariamente, utilizada com auxilio de manobristas, a drea comum de divisdo
proporcional de 18,47m2, a area total de 56,87m2 e a fracdo ideal no terreno de
0,5191%, sendo que do total retro 53,39m? sdo em areas aprovadas edificadas
e 3,48m2 em é&reas descobertas. O terreno, onde sera construido o referido
empreendimento, encerra a area de 1.469,30m2.

i IMOVEL: O apartamento n° 24, em construgdo, localizado no 5° pavimento ou

PROPRIETARIA: REITZFELD EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
CAMBUCI SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 15.547.263/0001-92, com sede
na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.284, 14° andar, Itaim Bibi, na cidade de S&o
Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R-9/M.113.112 feito em 21 de novembro de 2012,
R-6/M.121.119 feito em 21 de novembro de 2012, R-10/M.121.120 feito em 21
de novembro de 2012, e matricula n® 202.215 feita em 20 de novembro de
2012, todas deste Registro de Imdveis.

CONTRIQUINTE: 004.061.0036-5 e 004.061.0073-1 (area maior).
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AV-1 em 01 de abril de 2014

PROTOCOLO OFICIAL n® 571.869 (TRANSPORTE DE ONUS).

1) Sobre o imével onde sera construido o empreendimento objeto desta ficha,
em area maior, existe a hipoteca constituida através do instrumento particular
datado de 12 de setembro de 2013, com forca de escritura publica, na forma
das Leis n°s 4.380/1964 e 5.049/1966, e do Decreto-Lei n°® 70/1966, registrada
sob n°® 6 em 25 de fevereiro de 2014 na matricula n°® 202.215 deste Registro de
Imdveis, para garantia da abertura de crédito no valor de R$16.319.169,01,
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pagavel na forma e com as demais cléusulas e condlgoes do referido
instrumento; tendo como credora, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF; e 2) de acordo com o memorial de
incorporacio datado de 20 de fevereiro de 2013 e requerimento datado de 21
de janeiro de 2013, averbado n°® 4 em 07 de margo de 2013 na matricula n®

202.215, verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicio registrada sob n®

3 na referida matricula n° 202.215 foi submetida ao rpmmp de nfpfnr‘:\n nos

termos do artigo 31-A ao artigo 31- Lei n0 4, 591/1964 coma redagao dada

ela Lei 10.931/2004
P / //L)& Meria Femanda de Mesquita Sottano Marcondes

Escrevente Autorizada
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AV-2 em 01 de abril de 2014
PROTOCOLO OFICIAL n° 571.869 (DESLIGAMENTO DE HIPOTECA).
Fica, o imdvel objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada na AV-1 da
presente, & em consequéncia parcialmente sem efeito a mesma, em virtude da
autorizacdo dada pela credora, nos termos do instrumento particular datado de
12 de margo de 2014, com carat ftura publica, na forma das Leis
4.380/1964 e 5.049/1966 /L/L fai

Maria Femanda de Mesquita Sottano Marcondes

Escrevente Autorizada
% k %k Xk X

R-3 em 01 de abril de 2014
PROTOCOLO OFICIAL N° 571.869 (VENDA E COMPRA).
Pelo mstrumento parttcular datado de 12 de marco de 2014, com forga de

escritura pl..IUIILd, na forma das Leis 'r.)ou/64 e 504:1/&16, a PIUPIICtGIIG,

REITZFELD EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO CAMBUCI SPE LTDA.,

inscrita no CNPJ sob n® 15.547.263/0001-92, com sede na Rua Pedroso
Alvarenga, n° 1.284, 14° andar, Itaim Bibi, na cidade de Sdo Paulo, SP,
representada por RICARDO SERGIO DE LIRA BRITO, CPF n©
326.576.334-04, transmitiu por VENDA feita a GERALDO JOSE PERA,
brasileiro, desenhista técnico, RG n° 6.080.146-3-SSP-SP, CPF n©
686.138.818-15, divorciado, residente e domiciliado na Avenida Angelica, n°
403, apto n°® 111, Santa Cecilia, na cidade de Sao Paulo, SP, a fracdo ideal do
terreno a que correspondera a unidade autondma objeto desta ficha, sendo a
construgdo custeada pelo adquirente, pelo prego de R$ 20.764,00, referente
ao valor da fragdo ideal do terreno e de R$188.000,00 o valor da aquisicdo da
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unidade auténoma mencionada, dos qua|s % foram pagos com )
recursos da conta VIII(.UIdUd UU I'\JID {

Mearia Femanda de Mesquita Sottano Marcondes

Escrevente Autorizada
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AV-4 em 01 de abril de 2014
PROTOCOLO OFICTAL n0 571,869 (CANCELAMENTO DE AFE!‘AQ.T\.O)i

Maria Femanda de Mesquita Sottano Marcondes
Escrevents Autorizada
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R-5 em 01 de abril de 2014 B )
PROTOCOLO OFICIAL N° 571.869 (ALIENACAQO FIDUCIARIA).

Pelo instrumento particular datado de 12 de margo de 2014, com forga de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, GERALDO JOSE
PERA, divorciado, ja qualificado, ALTENOU FIDUCIARIAMENTE, o imdvel
objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na
cidade de Brasilia, DF. Origem dos recursos: FGTS. Norma regulamentadora:
HH.178.9 - 27/12/2013. Valor da Operagao: R$130.949,04. Valor do Desconto:
R$0,00. Valor da Divida: R$130.949,04. Valor da Garantia Fiduciaria:
R$188.000,00. Sistema de Amortizagdo: SAC-Sistema de Amortizagdo Constante
Novo. Prazos, em meses: de construgéo 25. de amortizagéo 273. de
renegoaagaO' 0. Taxa Anual de Juros (%): Nominal 7,6600. Efetiva 7,9347.
Vencimento do Encargo Mensal: de acordo com o disposto na cldusula terceira
do Instrumento. Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com a cldusula
oitava do instrumento. Encargos financeiros no periodo de construgdo/caréncia:
de acordo com o disposto na cldusula terceira do instrumento. Encargos no
periodo de amortizagdo: prestacdo (a + j): R$1.315,55. Seguros: R$219,07.
Taxa de Administracdo: R$25,00. Total: R$1.559.62. Pagavel na forma e com as
demais clausulas constantes do tl’tulo./bx

Maria Fernanda de Mesquita Sottano Marcondes
Escrevente Autorizada
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CONTINUA NO VERSO
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Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na AV- ta
em virtude da transmissao realizada conforme R-3 desta ficha =Y

GTP-Med. 1
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AV-6/M 216.313 em 21 de setembro de 2015
PROTOCOLO OFICIAL N° 605.731 (TRANSFORMAGAQ FICHA).
Tendo sido averbada a construcio do empreendimento que recebeu a
denominacdo de "LINK CAMBUCI", e instituido o referido condominio
(averbacdo n° 8 e registro 9 da matricula n° 202.215 deste Registro de
Imdveis), esta ficha passa a constituir a matricula n® 216.313, referindo-se ao
apartamento n® 24 e respectiva vaga de garagem, ja concluidos

Maria Femand de Mesquita Sottano Marcondes

Escrevente Autorizada

¥ Xk %k %k ¥

R-7/M.216.313 em 21 de setembro de 2015

PROTOCOLO OFICIAL N° 605.731 (COMPLEMENTO REGISTRO).

Pelo instrumento particular de instituicdo e especificagéio de condominio datado
de 15 de setembro de 2015, é feito este registro em complemento ao registro
aquisitivo da fragdo ideal do terreno sob n° 3 desta matricula (22 etapa - item 3
das notas explicativas da Tabela II aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002),
no qual a incorporadora, ora instituidora, REITZFELD EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO CAMBUCI SPE LTDA. inscrita no CNPJ sob no
15.547.263/0001-92, com sede na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.284, 149
andar, Itaim Bibi, na cidade de Sdo Pauio, SP, transmitiu por venda feita a
GERALDO JOSE PERA, brasileiro, desenhista técnico,b RG n°
6.080.146-3-SSP-SP, CPF n° 686.138.818-15, divorciado, residente e
domiciliado na Avenida Angélica, n°® 403, apto 111, Santa Cecilia, na cidade de
S&o Paulo, SP, pelo prego de R$188.000,00 (excluindo-se o valor da fragao ideal
de terreno), o apartamento objeto desta matricula e respectiva vaga de

garagem, vinculados mdnssoluvelmente : Fr:g::n ideal de terreno :dnlurlfl:

conforme reglstro retrocitado. A referida unidade autbnoma esta allenada
fiduciariamente 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes

cidade de Brasilia, DF, conforme registro n° 5 desta matricula. pAA
Maria fermanda de Mésquita Sottano Marcondes
Escrevente Autorizada
X % %k ¥ %K

AV-8/M.216.313 em 24 de outubro de 2017 )
PROTOCOLO OFICIAL N° 653.037 (PREMONITORIA).
Por certiddo expedida aos 28 de agosto de 2017, pelo Juizo de Direito da 142

continua na ficha 03
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Vara Civel do Férum Central desta Capital, verifica-se que em 21 de junho de
2017, foi distribuida, a Acdo de Execugdo de Titulo Extra]udlaal - Nota
Promissoria sob n® 1059550-07.2017.8.26. 0100, em que sdo partes:
REITZFELD EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO CAMBUCI SPE LTDA,
inscrita no CNPJ fob n® 15.547.263/0001-92, (exequente); e GERALDO JOSE
PERA, CPF n°/686.138.818-15, (executado), cujo o valor da causa é de
R$35.609,27. :

MaosVelcusBhmeshiadtivedooRels

Escrovente Autorizado

AV-9/M.216.313 em 27 de agosto de 2018 )

PROTOCOLO OFICIAL N° 671.940 (PREMONITORIA).

Por certiddo datada de 14 de agosto de 2018, expedida pelo Juizo de Direito
da 23 Vara Civel do Foro Regional IV - Lapa, desta Capital, completada com
requerimento datado de 14 de agosto de 2018, verifica-se que em 28 de
setembro de 2001, foi distribuida a acdo de execucdo de titulo extrajudicial -
nota promissdria sob n® 0026827-08.2001.8.26.0004, em que sdo partes:
FERNANDO ANTONIO DE ANDRADE, CPF n© 432.417.866-68 (exequente),

n-7.

e LUIZ b LSO I'I:Kﬂ, I"l' n® 686. l ‘.1 468- /; € GERALDO JOSE l"l:l(l\,

CP@ .138.818:-15 (executados), cu30 o.valor da causa € de R$22.862,32.
A_,O .. Ritade Céssia Oidal Scabora

e Escrevente Autorizada

AV.10/216.313 - ARRESTO - Averbado em 24 de junho de 2021 - Protocolo n® 741.488 de

24 INE NN Daln atTal-To e
v IIVJILV& ) © T Tla \rcl (Gas Ge allcatu c;kpcmua F\:IU QlalUllld I'UII”UJG UIIHH!':' ua I"\I'\IOI" Udlduﬂ UU

28 de maio de 2021, auto realizado em 15 de margo de 2021, expedida nos autos da agdo de
Execugéo Civil, Ordem n® 10627139220178260100, processados perante o Juizo de Direito do 31°
Oficio Civel do Foro Central, desta Capital, movida por LINK CAMBUCI, CNPJ n°
23.503.183/0001-63, em face de GERALDO JOSE PERA, CPF n° 686.138.818-15, os direitos e
obrigagbes decorrente da alienagdo fiducidria registrada sob n° 5, nesta matricula, foram
ARRESTADOS, para garantia do valor de R$25.495,14, tendo sido nomeado depositario
GERALDO JOSE PERA, ja qualificado.

ONACNAANANNANNARTIOCNNANA T
\OEIU UIgILdI I‘!‘UOODO 1UUJUUUUUa s oou

/‘\
B @
Gustavo Victor Andrade de Oliveira - Escrevente Autorizado

AV.11/216.313 - PENHORA - Averbado em 15 de julho de 2022 - Protocolo n° 778.948 de
08/07/2022 - Pela certiddo de penhora expedida pelo sistema Penhora Online, datada de 05 de
. julho de 2022, auto realizado em 04 de fevereiro de 2022, expedida nos autos da agdo de

~—
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f Execugdo Civil, ordem n® 1059550-07.2017.8.26.0100, processados perante 0 Julzo de Direito

do 144° Oflcio Civel do Foro Central, desta Capital, movida pela REITZFELD

. EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO CAMBUCI SPE LTDA., CNPJ n°"15.547.263/0001-92, em

‘face de GERALDO JOSE PERA, CPF n° 686.138.818-15, os direitos e obrigacdes
decorrentes da_alienacio fiduciiria reqistrada sob o n° § nesta maftricula, foram
PENHORADQS para garantia da dlvida no valor de R$99.769,73, tendo sido nomeado
depositario: GERALDO JOSE PERA, ja qualificado.

(Selo Digital:1429353310000000812609228)

"W(hmmof—m Om‘fi'n. S

Mayara hﬂarcondes Anastacio - Escrevente Auforizada

AV.12/216.313 - CONTRIBUINTE - Averbado em 04 de margo de 2024 - Protocolo n°® 820.306
de 13M10/2023 - Do requerimento datado de 25 de janeiro de 2024, e da Certiddo de Dados
Cadastrais do ‘Imoével - IPTU 2024, emitida via internet em 24 de fevereiro de 2024, pela
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, verifica-se que o imovel objeto desta matricula atualmente

€ langado no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n° 0%4.061.0644-4.
(Selo Digital:1429353310000001174407243)

AL
Marcos Vinicius Gomes Melchior dos Reis - Escrevente AUM—_\

AV.13/216.313 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - ‘Averbado em 04 de
margo de 2024 - Protocolo n° 820.306 de 13/10/2023 - Pelo mesmo requerimento mencionado
na AV.12 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,

verif ica-se que face ao disposto no artigo 26, §7° da Lei n° 9514/97 sendo promovida a

hmar-:an An rlounrlnr firinianta CERAI NN If\QI: DERA Aivarciadn aliffinadn oam A
inumagac nlullainie SonAnLuw oA, UIVUIUIGUU, ja Quaiiiicadsd, seim a

| purgacdo da mora do R.5 desta, CONSOLIDA-SE a propriedade do imével desta.matricula, em’

nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma
com a obrigacdo de promover o leildo pablico do imdvel, em cumprimento ao disposto no artigo
27 e seus paragrafos da Lei n® 9.514/97. Recolhido o imposto de transmisséo inter vivos - ITBI
devido, da-se a presente para efeitos fiscais, o valor de R$204.592,27.

(Selo Digital:1429353310000001174408241)

Marcos Vinicius Gomes Melchior dos Reis - Escrevente Augoﬂ@c\mm»—

N

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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7= SREGISTRO INRARANA QAN

Oficial Rafael R. Gruber Ed

= Pedido n° 820306

CERTIFICO que o imodvel objeto desta matricula, temn sua situacao com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagdo juridica, até o Jdltimo dia uatil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproduciao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certidao € reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisdria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.

Sao Pauio, segunda-feira, 4 de marco de 2024.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderecgo eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000117441024W
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