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PLI,NIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO N22 - REGISTRO 112 CARTORIO DO FEEGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

—matricula ficha
| 403.377 l ‘ 01 \ SaoPaulo, 24 de novembro de  2013.

IMOVEL:- APARTAMENTO N° 137, localizado no 12° andar da TORRE 1,
integrante do empreendimento denominado “LIBER PARK CAMPO LIMPO",
situado a Estrada do Campo Limpo, n° 6.865, na Chacara Pirajussara, 29°
Subdistrito — Santo Amaro, com a rea privativa de 57,080m?*, mals a drea comum
de 46,281m* (coberta de 12,728m* + descoberta de 33,553m?), ja incluido o direito
ao uso de 01 vaga de veiculo na garagem coletiva, perfazendo a area total de
103,361m?, correspondendo-lhe uma fragao ideal no solo de 0,003810, sendo a
area total edificada de 69,808m2. Referido empreendimento fol submetido ao
regime de condominio, conforme o registro feito sob n° 236 na Matricula n®
369.152 deste Servigo Registral.

Contribuinte n°® 169.304.0750-9 em &rea maior.

PROPRIETARIA:- BOA VISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.808.637/0001-10, com sede nesta Capital, na
Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n® 555, 1° andar, sala 1001, parte.

REGISTRO ANTERIOR:- R.3/Matr. 63.745 (Matr. 369.152) deste Servigo Registral,

Escrevante Substituto

Av.1/403.377 - REFERENCIA - {Prenotagéo n° 1.054.479)

1) Conforme averbagio n° 2, feita em 10 de setembro de 2010 na matricula n°
369.152 deste Servigo Registral, verifica-se que por requerimento de 06 de julho
de 2010, e de conformidade com o Termo de Responsabilidade de Preservagio
de Area Verde n° 03/2010 e Laudo de Avaliagdo Ambilental n° 13/DEPAVE-
DPAA/2010, ambos emitidos em 16 de margo de 2010 no Processo Administrativo
n° 2009-0.320.917-5 — Divisdo Técnica de Protegiio e Avaliagdo Ambiental -
Secretaria do Verde ¢ do Meio Ambiente — Prefeitura do Municipio de S3do Paulo,
bem como memorial descritivo e respectiva planta, procede-se a presente, a vista
do que determina a Resolugio Conjunta SMA/IBAMA/SP n° 02/94, nos seus
artigos 2° e 7°, ¢ o termo de Convénio firmado entre SMA e SVMA (processos
SMA 050/2007 e SVMA 2007-0.191.265-7), para constar que no imovel objeto da
matricula n° 369.152 deste Servigo Registral existem a Area Verde 1, com a area
de 1.869,13m?, e a Area Verde 2, com a area de 627,01m?, com as descricdes
constantes da referida averbagdo; 2) Conforme registro n° 10, felto em 21 de
dezembro de 2012 na matricula n° 369.152 deste Servigo Registral, verifica-se que
pela escritura lavrada em 13 de dezembro de 2012, pelo 9° Tabelido de Notas
desta Capital, no livro 9.996, pagina 169, BOA VISTA EMPREENDIMENTOS
iIMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.808.637/0001-10, com

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Continua no verso

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis
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sede nesta Capital, na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n° 5§55, 1° andar,
sala 1001, parte, M@Mﬂ%@ﬂ em
favor da ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAC PAULO S/A,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.695.227/0001-93, com sede na Avenida Dr.
Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, n° 938 - 3° andar - Torre I - Bairro Sitio
Tamboré — Barueri/SP, sobre uma parte do imével da matricula n® 369.152 deste
Servigo Registral, com a area de 1.597,85m? e a descrigdo constante do referido
registro, pelo valor de R$1.000,00, com a anuéncia do BANCO SAFRA S/A,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 58.160.789/0001-28, com sede nesta Capital, na
Avenida Paulista, 2.100; 3) Conforme registro n° 12, felto em 20 de setembro de
2013 na matricula n° 369.152 deste Servigo Registral, verifica-se que pelo
instrumento particular de 17 de junho de 2013, com forga de escritura piblica,
nos termos e forma da Lei 4.380/64, BOA VISTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.808.637/0001-10, com
sede nesta Capital, na Avenida Engenhseiro Roberto Zuccolo, n® 5§55, 1° andar,
sala 1001, parte, hipotecou as unidades autdnomas, representadas pelos
apartamentos n°s 1, 2, 4,7, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51, 52, 53, 54, 55, 56,
57, 58, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 7B, 81, 82, 83, 84, 85,
86, 87, 88, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 111,
112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 131, 132,
133,134, 135, 136, 137 @138 daTORRE 1; 1, 2, 4,7, 8, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 43,
51, 82, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 81, 62, 63, 64, 65, 66, 67,68, 71,72,73,74, 75,76, 77,
78, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 101, 102, 103, 104,
106, 107, 108, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 121, 123, 126, 127 e 128 da
TJORRE 2; 2, 4,7, 8, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 31,
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58,
61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 71,72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 81, 82, 83, 34, 85, 86, 87,
88, 91, 92, 93, 94, 95, 986, 97, 98, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 111, 112, 113,
114, 116, 117, 118, 121, 122, 124, 125, 126, 127, 128, 131, 132, 133, 134, 135, 136,
137 o 138 da TORRE 3, todas do empreendimento denominado LIBER PARK
CAMPO LIMPO, objeto do registro n® 3, de incorporagéo imobiliaria, feito na
matricula n° 369.152 deste Servigo Registral, ao BANCO DO BRASIL S$/A., inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/0001-91, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 01, bloco G, lote S/N, em Brasilia-DF, por sua Agéncia Large Corporate
3132 - SP, prefixo 3132-1, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/5046-61, para
garantia de um crédito aberto no valor de R$23.703.013,35, tendo como objetivo
financiar a construgéo do empreendimento LIBER PARK CAMPO LIMPO, com
encargos financeiros devidos no periodo de amortizagio de’ nominal 8,279% a.a.
e eofetiva 8,600% a.a.; durante o periodo de caréncia de: nominal 8,279% a.a. e
efetiva 8,600% a.a.; juros de mora: 1,00% a.m.; multa moratéria: 2,00%, sendo o
plano e sistema de amortizagdo: SAC; plano de corregdo monetaria: encargo

- Continua na ficha 02 -
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LIVRO N°2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
————matricula ficha
403.377 ] 02 ]
Continuacao

basico calculado com base no IRP; prazo de construgdo do empreendimento: 20
meses; data prevista para o termino do prazo de construcdo: 31/08/2013; prazo
previsto de caréncia para pagamento da primeira prestacdo, apés o prazo de
construgdo: 12 meses; vencendo a primeira prestagdo em 12/10/2014, com data
prevista para o vencimento final do financiamento em 12/11/2015, na forma e
condigdes estabelecidas no titulo. Figura como interveniente construtora a CONX
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/IMF sob o n°
01.800.191/0001-00, com sede nesta Capital, na Rua Funchal, n° 375, 12° andar,
conjunto 122, Vila Olimpia, e como fiadora CYRELA BRAZIL REALTY SI/A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA§5ES, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
73.178.600/0001-18, com sede nesta Capital, na Avenida Engenheiro Roberto
Zuccolo, n° 555, 1° andar, sala 1001, Jardim Humaita. Valor da garantia:
R$47.377.176,34.

Data da Matricula.

- 7

arsis Caleml Emmerick
Escrevente Substituto

Av.2/403.377 - REFERENCIA - (Prenotagéo n° 1.054.479)
Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 45,
letra “b”, do Provimento n° 58/89 - Normas de Servigo da Corregedoria Geral da

Justica do Estado de Sédo Paulo.
'I(arsls Calemi Emmerick

Data da Matricula.
Escrevente Substituto

Av.3/403.377:- CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Prenotagdao n° 1.076.437 -
16/05/2014). _

Pelo instrumento particular de 08 de abril de 2014, o BANCO DO BRASIL S/A.,
deu quitagdo a devedora e autorizou a presente averbagdo para constar o
cancelamento do registro de hipoteca mencionado na aver

somente em relagdo ao imoével desta matricula.
//

Data: 23 de maio de 2014.
duardo Oliveira

Escrevente Autorizado

- Continua myéerso /
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R.4/403.377:- VENDA E COMPRA (Prenctagéo n°® 1.110.515 - 06/04/2015)
Pelo instrumento particular de 16 de janeiro de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, BOA VISTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4 qualificada, vendeu o imével a KATIA CONCEICAO
CORREIA NAGAI, RG n°® 300946673-SSP/SFP, CPF/MF n® 273.653.378-00, representante
comercial, e seu marido MASSAO ROBERTO NAGAI, CNH n° 01820030413-
DETRAN/SP, CPF/MF n° 116.670.048-83, administrador, brasileiros, casados sob o
regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Jundiazinho, 54, Cidade Dutra, pelo prego de
R$248.539,99.

Data:- 09 de abril de 2015.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELISANGELA DA SILVA:28310805845
Hash: DO50543DFD8553E27C24375960739E6A
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.5/403.377:- ALIENAGAO FIDUCIARIA (Prenotagéio n® 1.110.515 - 06/04/2015)

Pelo instrumento particular de 16 de janeiro de 2015, com forca de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, KATIA CONCEIGAO CORREIA NAGAI e
seu marido MASSAO ROBERTO NAGAI, ja qualificados, alienaram fiduclariamente o
imével, em garantia, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, pelo valor de R$160.000,00, pagavel por meio de 420 prestagbes mensais e
sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa nominal de 8,7873% e efetiva de
9,1501%, vencendo-se a primeira em 16/02/2015, reajustaveis as prestagbes e o saldo
devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imével para fins de
publico leildo: R$315.200,00.

Data:- 09 de abril de 2015.

Este ato fol verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELISANGELA DA SILVA:28310805845
Hash: DO50543DFD8553E27C24375960739E6A
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.6/403.377: PENHORA (Prenotaciao 1.294.588 - 20/01/2020)

Pela certiddo de 20 de janeiro de 2020, do Juizo de Direito da 13? Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Regional de Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justiga do
Estade de Sao Pauio, extraida dos autos (processo n° 1020554-69.2019.8.26.0002) da
acdo de execugio civii movida pelo LIBER PARK CAMPO LIMPO, CNPJ/MF -n°
19.663.887/0001-45, em face de MASSAO ROBERTO NAGAI, CPF/MF -n°
116.670.048-83; ¢ KATIA CONCEICAO CORREIA NAGAI, CPF/MF n°® 273.653.378-
00, os direitos reais expectativos de aquisicido foram penhorados para garantia da

Continua na ficha 03
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LIVRON®2 - R%%'g; EO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9
~—— matricula ficha
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L . Continuagao

divida de R$20.879,80, tendo sido nomeados depositarios os executados. Consta da
certiddo que eventual necessidade de intimagdo de cbnjuge sera analisada nos autos
pelo Magistrado.

Data: 27 de janeiro de 2020

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: CAF35C3A27D97BA2A43C314B5F5A20E3
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/403.377: CONTRIBUINTE (Prenotagio n° 1.452.086 - 16/02/2023)

Pelo requerimento de 25 de janeiro de 2024, foi autorizada a presente averbacao a fim
de constar que o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte n°
169.304.1361-4, conforme prova a certiddao de dados cadastrais do imével expedida em
02/02/2024, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 04/03/2024

Selo digital: 111179331000000179483524X
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CAROLINE LIMA COSTA
Hash: 1452086-93C232D5-EE01-4CE8-BB05-80EE52BFCEA1

Av.8/403.377: CONSOLIDACAO (Prenotagio n° 1.452.086 - 16/02/2023)

Pelo requerimento de 25 de janeiro de 2024, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 08 de dezembro de 2023, que informa sobre a intimagao dos fiduciantes
e quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacao da mora
em que foram constituidos com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbacgao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar a
consolidagcdo da propriedade do imével desta matricula, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo sido atribuido
como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$340.846,14,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no prazo de trinta dias,
contados da data da consolidagdo, a credora fiduciaria promovera publico leildo para a
alienagao do imével, comunicando aos devedores, mediante correspondéncia dirigida a
todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletrdnico
(incluido pela Lei n° 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem
efetuados. '

Data: 04/03/2024

.. Continua no verso
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Selo digital: 111179331000000179483624V
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CAROLINE LIMA COSTA
Hash: 1452086-93C232D5-EEQ1-4CE8-BB05-80EE52BFCEA1

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e dénus
reais, bem como citagbes em agbes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0s atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 08 de Marco de 2024

Fabiana Gomes Cardoso Silva
Escrevente Autorizado

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br

"
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