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(Matr, 227.227 - Ap.210 - Torre 1

IMOVEL: O apartamento n® 210, em construgdo, localizado no 4° pavimento
(2° andar) da Torre 1, integrante do empreendimento denominado
"CONDOMINIO RESIDENCIAL DEZ ANHAIA MELLO", situado na Avenida
Professor Luiz Ignacio Anhaia Mello, n® 4.659, no 26° Subdistrito-Vila
Prudente, com a drea total privativa de 36,58m2, a drea comum total de
‘ 17,8538m2, sem o direito ao uso de vaga para carro efou moto na garagem

coletiva do condominio, perfazendo a area real total de 54,4338m2, e
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade equivalente a
0,00211057. O terreno onde serd construido o referido empreendimento,
encerra uma area de 3.914,48m?2.

PROPRIETARIA: R033 VILA EMA 3000 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 15.912.953/0001-01, com
sede na Rua Funchal, n® 418, 27° andar, sala 52, Vila Olimpia, na cidade de
Sao Paulo, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-3/M.92.834 feito em 22 de dezembro de 2014,
matricula n® 226.576 feita em 31 de margo de 2017 e matricula n°® 227.227
feita em 29 de junho de 2017, todas deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE: 118.384.0338-7 (em area maior).

Selo Digifal: 1429353111D5C50068682519A
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AV-1 em 18 de abril de 2019 A

PROTOCOLO OFICIAL N° 686.825 (TRANSPORTE DE ONUS).

Seio Digitai:1429353311D5C600686825194 _

Sobre o imdvel objeto desta ficha, em area maior, existe a hipoteca constituida
através do instrumento particular datado de 29 de junho de 2018, com forga de
escritura publica, na forma das Lels 4.380/64 e 5.049/66, e do Programa Minha
Casa, Minha Vida, registrada sob n° 13 em 29 de agosto de 2018 na matricula
n° 227.227 deste Registro de Imdveis, para garantia da divida no valor de
R$20.669.546,14, pagavel na forma e com as demais clausulas e condicdes
constantes no referido instrumento; tendo como credora CAIXA ECONOMICA
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AV-2 em 18 de abril de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N° 686.825 (DESLIGAMENTO DE HIPOTECA).

Selo Digital: 1429353311D5C800686825190

Fica, o imdvel objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada na AV-1 da
presente, € em consequéncia sem efeito a mesma, em virtude da autorizagdo
dada pela credora, nos t rmos do instrumento particular datado de 14 de
fevereiro e 2019 _com carater de- ?éﬁrltur ’bubllca na forma das Leis

80) 96 66 edalein®i 77/2 09.
i eCéssia Oldal Scabora
Escravente Autorizada
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R-3 em 18 de abril de 2019
PROTOCOLO OFICIAL N° 686.825 (VENDA E COMPRA).
Selo Digital:1429353211D5C500686825190
Pelo instrumento particular datado de 14 de fevereiro de 2019, com carater de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, e da Lei n°
11.977/2009, a proprietaria, RO33 VILA EMA 3000 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n© 15.912,953/0001-01, com
sede na Rua Funchal, n° 418, 27° andar, sala 52, Vila Olimpia, na cidade de
Sao Paulo, SP, transmitiu por VENDA feita a ANDRE DA COSTA AVILAR,
brasileiro, trabalhador de fabricacdo de roupas, RG n° 33.931.898-3-SSP-SP,
CPF n° 371.661.968-07, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua Antonio
Fontoura Xavier, n® 322, Vila Paulo Sil, na cidade de Sao Paulo, SP, a fracao
ideal do terreno a que correspondera a unidade autnoma objeto desta ficha,
sendo a construcdo custeada pelo adquirente, pelo preco de R$29.548,31,
referente ao valor da fracdo ideal do terreno e de R$175.000,00 o valor da
aquisicdo da unidade a tonoma mencignada, dos quais, R$4.043,76 foram
ago Com recursos a conta vinctlada do/FGTS. Valor do desconto
C mpl e?:‘

to copeedido/ pelo FGTS: R$9,582,00.
a da Cassla Oldéﬂ Scabora
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PROTOCOLO OFICIAL N° 686.825 (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Selo Digital:1429353211D5CA0068682519Y

Pelo instrumento particular datado de 14 de fevereiro de 2019, com carater de
escritura puUblica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5. 049/1966 e da Lei n°
11.977/2009, ANDRE DA COSTA AVILAR, soiteiro, ja qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF. Origem dos
Recursos: FGTS. Sistema de Amortizagao: PRICE. Valor de Financiamento para
Despesas Acessdrias (Custas Cartorarias: Registro efou ITBI): R$0,00. Valor
Total da Divida (Financiamento do Imodvel + Financiamento para Despesas
Acessorias): R$133.218,49. Valor da Garantia Fiducidria e do imovel para fins
de venda em piblico lelldo: R$175.000,00. Prazo total em meses:
Construgdo/legaiizacdo: 32. Amortizagdo: 360. Taxa de juros % (a.a.):
Nominal: 5,5000. Efetiva: 5,6407. Encargos financeiros: De acordo com o item
5. Encargos no periodo de construgdo: De acordo com o item 5.1.2. Encargos
no periodo de amortizagdo: Prestacdo (a + j): R$756,39. Taxa de
Administragdo: R$0,00. Seguro: R$27,27. Total: R$783,66. Vencimento do
primeiro gncargo mensal: 14/03/2019. Epoca de reajuste dos encargos: De
aco ﬁ'n ) |tem 6.3 do instrumentd. Pagdvel na forma e com as demais
clausul sle conglig@es constantes do“t} ulo. 4 —————
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Rita de Cassia Oldal Scabora
“~Escravente Autorizada

AV.5/241.475 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 12 de novembro de 2020 -
Protocolo n° 722.389 de 23/10/2020 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagéo
de condominio do empreendimento denominado "Condominiv Residencial Dez Anhaia Mello",
que recebau o n° 4659 da Avenida Professor Luiz Ignacio Anhaia Mello, esta ficha passa a
constituir 2 matricula n® 241.475, que corresponde ao apartamento n® 210, torre 1.
(Selo Digital: 142935331 1005700722389200)

ey

Thais de Melo AlveMscrevente' Autorizada

R.6/241.475 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 12 de novembro de 2020 -
Protocolo n° 722.389 de 23/10/2020 - Pelo instrumento particular de institui¢go e especificagéo
de condominio datado de 21 de outubro de 2020, fago o presente em complemento ao registro
n® 3 desta matricula, no qual a incorporadora, ora instituidora, R033 VILA EMA 3000
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. ja qualificada, transmitiu a titulo de
VENDA a ANDRE DA COSTA AVILAR, solteiro, maior, j& qualificado, pelo prego de
R$175.000,00, o apartamento objeto desta matricula, vincutada indissoluvelmente a fragéo
ideal de terreno adquirida conforme aludido registro. A referida unidade auténoma esta
alienada fiduciariamente 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, conforme registro n°
. : continua-no-verso J

GTP - Mad. 1




Protocolo 800367 - Pag 4

CNM 142935.2.0241475-71

matricula ficha-
(oo ) (o)
verso
4 desta matricula.
(Selo Digital:14293532110E1800722389200)
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Thais de Melo A%revente Autorizada

AV.7/241.475 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em. 18 de‘
setembro de 2023 - Protocolo n° 800.367 de 14/03/2023 - Do requerimento datado de 31 de.
agosto de 2023, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,

verifica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que o

devedor fiduciante ANDRE DA COSTA AVILAR solteiro, maior, j& qualificado, purgasse a mora

decorrente do R.4 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissdo

inter vivos - IT_BI, 0 imoével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiducidria

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o recothimento do

referido imposto o valor de R$180.075,46, a qual devera providenciar ¢ disposto no artigo 27 e

seus paragrafos da Lei n°® 9.514/97.

(Selo Digital: 142935331000000107119423C)

Thais de Melo gveE -E Escrévente Autorizada
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= Pedido n°® 800367

CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula, tem sua situagao com referéncia a ALIENAGOES
E CONSTITUICOES DE ONUS QU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITAGOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cdpia, e retrata a sua situacdo juridica, até o ultimo dia dtil anterior & presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugac auténtica da ficha a que se refere, extraida nos

termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973.

$Sao Paulo, segunda-feira, 18 de setembro de 2023.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada.
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
Atengio: Para lavrar escritura pablica, 0s fabelionatos s6 poderao aceitar esta certidao até 30
(trinta) dias apos a data de sua expedigdc (NSCGJ. cap. XVI, item 60, alinea “c", e Proc. 02.04824/86
da 1° Vara de Registros Publicos).
Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, an¢ora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial [ Estado [ Fazenda Reg. Civil [ Trib.Just. | Min.Pdb [ 1S5 [ Total
R§$ 40,91 |[R$11,63 [ R§7.96 R$ 2,15 R§ 281 | R$ 1,96 | R 0.83 | 'R$ 68,25
84&0 atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12* SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ac 1° Registro de Imdveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ac 1 Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periode de 17/09/1934 a
14/05/1939, postieriormente de 15/05/1939 a 20/11/1842, passou ao 8° Registro de Imoveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ate
a presente data.

Para conferir 2 procedéncia deste doot

impresso ou acesse ¢ enderego eletrénico https:/selcdigital.tjsp.jus.br

mento efetue a leitura do QR Code
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