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INTRODUGAO / IDENTIFICAGAO

Categoria UF  [Municipio do Imével
Apartamento GO SANTO ANTONIO DO DESCOBERTO
Distrito / Localidade / Cidade Bairro
SANTO ANTONIO DO DESCOBERTO MANSOES BITTENCOURT

Enderego do Imével

Q QUADRA 50A, s/n, quadra 50-A, bloco B, lote 05, Unidade B102, Rua da Gloria, Residencial

Caravelas 1.
Latitude Longitude Oeste
Hemisfério Graus |Min Seg Graus |Min Seg Datum CEP
Sul 15° 57" |07,62"| 48° 16' | 54,83" WGS84 72.906-140
Cad. Municipal |Finalidade Objetivo Interessado
Adjudicado Valor de Compra e Venda Unidade CAIXA

Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Situagao Paradigma: Imével Caracterizado pelos Iméveis Assemelhados e ou Documentagao

CARACTERISTICAS DA REGIAO
Infra-Estrutura Urbana

Agua Potavel, Esgoto Sanitario, Energia Elétrica, Telefone, Pavimentagao, Esgoto Pluvial, lluminagao Publica.

Servigos Publicos e Comunitarios

Coleta de Lixo, Transporte Coletivo, Comércio, Educagao, Saude, Seguranga.

Padrao das Edificagdes na Regido
Normal (forte predominancia)

Usos Predominantes no Logradouro
Residencial Unifamiliar.

Via de Acesso ao Enderego
Coletora ou Secundéaria

Regido no Contexto Urbano
Regiao Nao Central

Influéncias Valorizantes

Sem Destaque

Influéncias Desvalorizantes
Sem Destaque

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Unidade Avalianda
Vistoria Data da Vistoria Uso da Unidade Ocupagao Posigao Fisica Andar
Somente Externa 08/04/2024 Residencial Nao Constatado Frente/Meio 0
grt]czj;mdades no Orientagdo Solar Vista N pav. da Unidade [Unidade Cobertura? [Taxa de Condominio |Fragéo Ideal
4 Sem Influéncia Sem Influéncia 1 Nao R$ 0,00 13,49%
Paredes Acabamentos Padrdao de Acabamento Estado de Conservagéao

) Pisos Secos Pisos Molhados Paredes Molhadas A )
Alvenaria Ceramica Comercial Ceramica Comercial Azulejo Normal (forte predominéncia) |Regular (reparos simples)

Areas de Construgdo Averbadas(m?) Areas de Construgao ndo Averbadas(mz) Areas de Construgao Totais(m2)
Privativa Privativa Total Privativa Privativa Total ndo Privativa Privativa Total
da Unidade [Descontinua Comuns Averbada [da Unidade |Descontinua Comuns Averbada [da Unidade |Descontinua Comuns Construida
70,00 0,00 7,41 77,41 0,00 70,00 0,00 7,41 77,41

N¢ de Vagas Cobertas N? de Vagas Descobertas Total Geral

Livres Bloqueadas/Bloqu Livres /
Independentes eantes Total Cobertas Independentes Blogueadas/Bloqueantes  |Total Descobertas
0 0 0 1 0 1 1
Divisao Interna
1 Area de Servico, 1 Banheiro Social, 1 Cozinha, 1 Hall/Circulagao, 2 Quartos, 1 Sala.
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Equipamentos da Unidade ou Disponiveis para a Unidade no Empreendimento
N&ao Possui Equipamentos.
Prédio
Implantagéo/ Insergao Destinagéao N2 de Pavimentos |N2 de Subsolos |N2 de Elevadores [N2 de Unid.
Condominio Residencial 2 0 0 8
Ocupagao Térreo Estado Conservagao Idade Estimada (Anos)

Unidades Residenciais, Garagens. Regular (reparos simples) <=5

Acabamento Fachada Principal Acabamento Demais Fachadas Esquadrias Fachada Principal Esquadrias Demais Fachadas

Pintura/Textura Pintura/Textura Vidro Temperado Vidro Temperado

Piso Areas de Circulagdo Paredes Areas de Circulagéo Caracterizagdo da Cobertura Padrdao Acabamento

Ceramica Comercial Azulejo Sem Utilizagao Normal (forte predominancia)
Empreendimento/condominio
N® Prédios |Total de Ocupagéo do Terreno Padrdo do Empreendimento
1 8 Prédio(s). Normal (forte predominancia)
Infra-Estrutura Estado de Conservagéo
Agua Potavel, Esgoto Sanitario, Energia Elétrica, Telefone, lluminacédo Publica, Pavimentacdo, Esgoto Pluvial. Regular (reparos simples)
Terreno
Area(m?) Testada(m) Profundidade Equivalente(m) Posigéo Cota/Greide

Meio de Quadra Igual ou Acima
Cercamento Cercamento Frente Cercamento Laterais/Fundos Controle Acesso
Total Muro Muro Nao

PATOLOGIAS E DEFICIENCIAS DE ENGENHARIA E/OU ARQUITETURA, EM RELAGAO AOS PADROES ESTABELECIDOS PELA CAIXA
Com Base na Vistoria Observamos ou com Base na Situagdo Paradigma (se for o Caso) Consideramos:

Estabilidade e Solidez

Aparentemente Possui

Vicios de Construgdo Graves Outros Danos Graves Condigdes de Habitabilidade

Aparentemente Nao Possui Aparentemente Nao Possui Aparentemente Possui

MANIFESTAGAO SOBRE A POSSIBILIDADE DE ACEITAGAO DO BEM COMO GARANTIA E SOBRE A SUA CONFORMIDADE COM A DOCUMENTAGAO E
ATENDIMENTO AOS REQUISITOS MINIMOS DE ENGENHARIA / ARQUITETURA ESTABELEGIDOS PELA CAIXA

ICom Base nos Subsidios Disponiveis, Resumidos no Presente Laudo, do Ponto de Vista de Engenharia e Arquitetura, no que se Refere a Possibilidade de
IAceitagdo do Imével como Garantia:

Sim, Somos Favoraveis a Aceitagdo do Imével Como Garantia

O imével tal como considerado para efeito de avaliagao: Aparenta Conformidade Com a Documentagéo
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Nao atendeu aos seguintes Requisitos Gerais:

N&o atendeu aos seguintes Requisitos do FGTS/MCMV:

DIAGNOSTICO RESUMIDO DE MERCADO

Performance Percebida

Sem Destaque

Nivel de Ofertas Verificado no Segmento

Sem Destaque

Liquidez Inferida para o Imével

Sem Destaque

ESPECIFICAGOES
Método Grau de Fundamentagéo Grau de Preciséo
Comparativo de Dados Grau | Grau lll
RESULTADOS
Situagdo Descrita e Considerada para Efeito de Avaliagéo Tipo de Valor Determinado Data de Referéncia da Avaliagéo
Situagdo Paradigma: Imével Caracterizado pelos Iméveis
Assemelhados e ou Documentagio Valor de Compra e Venda 08/04/2024
Ivaliagso Global
Area (m?) X R$/m2 Valor Produto (R$)
70,00 2.637,14 R$ 184.600,00

Avaliagdo Itemizada

Valor de Avaliagédo R$

184.600,00 (CENTO E OITENTA E QUATRO MIL E SEISCENTOS REAIS)

Valor Minimo Admissivel (NBR 14.653-2)
R$ 184.568,04

alor Maximo Admissivel (NBR 14.653-2)
R$ 193.648,64
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SIGNATARIOS
Responsavel Técnico Formagéo CREA/CAU CPF/Matricula
VINICIUS DO REGO LUNA JUNIOR ENG. CIVIL 14157/D 876.250.911-04
Empresa CNPJ Representante Legal CPF
VC ENGENHARIA LTDA 10.763.939/0001-61 VINICIUS DO REGO LUNA JUNIOR  |876.250.911-04
Data VINICIUS DO REGO LUNA  vimicius oo e Loma - VINICIUS DO REGO LUNA Ymicios o rteo Lima "
08/04/2024 JUNIOR:87625091104 éiﬁﬁ%%@zggzyfgzno -03'00" JUNIOR:87625091104 éi‘:ﬁRngZzzgl?%181$:2346 -03'00"

Responsével Tecnico Representante Legal Outros
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DOCUMENTOS REFERENTE AO IMOVEL E/OU AO TRABALHO:

Matricula da unidade 32907 / 1 / GO / SANTO ANTONIO DO DESCOBERTO / 12/03/2024 /
Modelo de Regressao (Anexo), Outros, Vide Inform. Complem. (Anexo), Matricula da Unidade (Anexo)

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Relagao Geral: Selfie Houve uma depreciagao do valor médio por néo utilizar a variavel evento Nao foi possivel vistoriar o imével internamente e nem entrar no
condominio. Para efeito de avaliagcdo foi adotada uma situagéo paradigma e informacdes do laudo anterior e da certidao

Valor Unitério = -3125,757246 +59,1013899 * Sanitarios +150821,7161 / Area Privativa +855,2209185 * Padrédo +192 72-40509 Local
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RELATORIO FOTOGRAFICO

,_ QUADRA 50-A
j'. LOTE 05
. 8. M. BITTENCOURT

Fachada Identificagéo do Imdvel

Logradouro Fachada

Logradouro Frente




A autenticidade deste documento pode ser conferida
no site http://www.simil.caixa.gov.br/simil/autenticadocumento.xhtml,
informando o Cédigo Verificador: 6829880.248049.




