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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro — SubOficial
Angélica Silva de Araujo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta
Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0048876-36
CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDED TEM Isis Campo§ Amaral,”Oficiala do Regils/tro de Imdbveis
VALIDADE DE 30 [TRINTA) de Valparaiso de Goias, Estado de Goias, na forma da

L Lei, etc...
DIAS E NAD E REVALIDAVEL
| Deoreto 93240 de 0909 /86

CERTIFICA que a presente é reproducdo
auténtica da matricula n° 48.876, foi extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e
Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, desde sua instalacdo no dia
25/11/2002 e estd conforme o original. IMOVEL: CASA 01, do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL SOLAR I", composta de: 01(UMA) SALA DE
ESTAR, 01 (UMA) COZINHA, 02 (DOIS) QUARTOS, 01 (UM) BANHEIRO, HALL e
AREA PRIVATIVA DESCOBERTA, COM AREA COBERTA PADRAO DE 53,03m?,
AREA DESCOBERTA DE 96,97m?, 4rea privativa real de 150,00m?, &rea
de uso comum de 0,00m? e fracdo ideal de 0,5000%; situada no Lote
n°® 16 da Quadra 03, no Loteamento VILA IZABEL, desta Comarca, Lote
com &rea total de 300,00m?. PROPRIETARIA: CIITRA CONSTRUTORA E
INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa Jjuridica, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 12.687.717/0001-32, com sede na Rua 19, Quadra 03,
Lote 16, Vila 1Izabel, nesta comarca. REGISTRO ANTERIOR: R2 da
Matricula n°® 40.001, Livro 2 de Registro Geral, do Servico
Registral da Comarca de Valparaiso de Goias-GO. Dou fé. Valparaiso
de Goiéas, 05 de setembro de 2011. O Oficial Respondente.

Av1-48.876 - CONSTRUGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar a
apresentacdo da Carta de Habite-se n° 464/2011, expedida em
07/06/2011, e a C.N.D. do I.N.S.S. n° 167142011-08021030 emitida
no dia 22/08/2011, constando que o referido imbdével encontra-se
totalmente construido, conforme Av3 da matricula n° 40.001, Livro
2 desta Serventia. Dou fé. O Oficial Respondente.

Av2-48.876 - INSTITUIGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que o imdével objeto desta matricula, originou-se da Instituicdo e
Especificacdo de Condominio, conforme R4 da matricula n° 40.001,
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valdeagui ;o 2 desta Serventia. Dou fé. O Oficial Respondente.
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=Av3-48.876 - CONVENGCAO. Procedo a esta averbacdo para constar que
foi instituida de acdérdo com a Lei n°® 4.591/1964, a Convencdo de
Condominio, conforme registro feito nesta data sob n°® 2256, Livro
3 de Registro Auxiliar. Dou fé. O Oficial Respondente.

=R4-48.876 - Protocolo n° 35.421, de 18/11/2011. COMPRA E VENDA.
Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Unidade 1Isolada e Mutuo com Obrigagdes e Alienacgdo
Fiducidria - Programa Carta de Crédito 1Individual - FGTS -
Programa minha Casa, Minha Vida, datado de 10/11/2011 a
proprietaria acima gqualificada, vendeu o imdvel objeto desta
matricula para: JOAO GUEDES BRANDAO, brasileiro, solteiro, oficial
de maquinas, portador do RG n° 1121185002-SSP/BA e CPF n°
034.880.161-02, e JOANICE RIBEIRO PORTO, brasileira, solteira,
manicure, portadora da CI n° 5024295-SSP/GO e CPF n°
009.474.691-50, residentes e domiciliados na Rua 17, Quadra 14,
Casa 23, Jardim Oriente, Valparaiso de Goiads/GO; pelo preco de
R$89.000, 00, sendo R$269,00 pagos com recursos proprios e
R$8.631,00 pagos com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do
Tempo de Servico na forma de desconto. Foram-me apresentados e
aqui se acham arquivados, o comprovante de pagamento do ITRI,
conforme Laudo n°® 2.090.249, emitido em 18/11/2011, a Certidéao
Negativa de IPTU, véalida até 31/12/2011, e os demais documentos
fiscais exigidos pela 1legislagdo vigente. Dou fé. Valparaiso de
Goias, 21 de novembro de 2011. O Oficial Respondente.

=R5-48.876 - Protocolo n° 35.421, de 18/11/201. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Constante ainda do contrato, os proprietdrios acima
qualificados deram o imdével objeto desta matricula em Alienacéo
Fiducidria, nos termos dos Artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, sediada na Capital Federal,
pela importdncia do matuo no valor de R$80.100,00 a ser resgatada
no prazo de 300 meses em prestagdes mensais, vencivel o 1° encargo
no dia 10/12/2011, & taxa anual nominal de Jjuros de 4,5000% e
efetiva de 4,5941%. Sendo o valor do primeiro encargo de R$579,17.
As partes avaliam o imbével dado em garantia fiducidria para fins
do Artigo 1.484 do Cébdigo Civil Brasileiro em R$90.000,00. Demais
cldusulas e condigdes constam do contrato, cuja cdépia aqui se
encontra arquivada. Dou fé. Valparaiso de Goiéads, 21 de novembro de
2011. O Oficial Respondente.

Av-6=48.876 - Protocolo n° 80.303, de 02/03/2017 - INCLUSAO DE
INSCRIGAO MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Negativa de Débitos,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 07/02/2017,
fica averbado o numero da inscricdo municipal do imével, que é
56172. Em 06/03/2017. A Substituta

Av-7=48.876 - Protocolo n° 80.303, de 02/03/2017 - CANCELAMENTO DE
REGISTRO POR INADIMPLENCIA - Em virtude da Solicitacdo de
Consolidacdo de Propriedade datada de 07/02/2017, para cancelar e
tornar sem efeito o registro desta matricula, tendo em vista o
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contratuais. Certifico que, nos termos da legislacdo, nos dias 23,
24 e 25/05/2016, foi feita a intimacdo dos proprietdrios via
edital e aguardou-se os 15 (quinze) dias para a purgacdo da mora.
Foram-me apresentados e aqui se encontram arquivados o comprovante
de recolhimento do ITBI n°® 2.856.303, emitido em 17/01/2017
avaliado em RS 90.000,00. Em 06/03/2017. A Substituta

Av-8=48.876 - Protocolo n° 80.303, de 02/03/2017 - CONSOLIDAGAO DE

DOMINIO - Em virtude do instrumento acima, o imével objeto desta
matricula passa a sua propriedade ao dominio pleno da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°

00.360.305/0001-04, ficando em consequéncia cancelados o registro
da Alienacdo Fiducidria objeto do R-5=48.876. Em 06/03/2017. A
Substituta

Av-9=48.876 - Protocolo n° 126.729, de 02/08/2022 (ONR -
AC001831295) - AUTO NEGATIVO DE LEILAO - Em virtude de
requerimento firmado em Lauro de Freitas - BA, em 01/08/2022, pela
Caixa Econbmica Federal - CEF, foi pedido que se averbasse e como
averbado fica a realizacdo dos dois leildes de que trata o
paradgrafo 5° do Artigo 27, da Lei n° 9.514, de 20/11/1997, e que
os mesmos foram negativos, conforme Autos Negativos de 1° e 2°
Leildo n®°s 0051/2018 e 0052/2018, lavrados em Brasilia - DF, pelo
Leiloeiro Publico Oficial Ozias Pereira Tavares, em 08/11/2018 e
30/11/2018, respectivamente. Fundos estaduais: R$ 21,33. ISSQN: RS
5,04. Prenotacdo: RS$ 9,43. Busca: RS 15,72. Taxa Jjudiciaria: RS
17,97 e Emolumentos: RS$ 37,71. Em 10/08/2022. A Substituta

Av-10=48.876 - Protocolo n° 126.729, de 02/08/2022 (ONR -
AC001831295) - TERMO DE QUITACAO - Em virtude do Termo de Quitacdo
dado pela credora Caixa Econbdmica Federal - CEF, firmado em Lauro

de Freitas - BA, em 01/08/2022, fica quitada a divida referente ao
contrato objeto do R-5=48.876. Emolumentos: RS 37,71. Em
10/08/2022. A Substituta

R-11=48.876 - Protocolo n° 127.484, de 19/08/2022 - COMPRA E VENDA
- Em virtude do Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda, a Vista, de Imdével Urbano, com valor inferior a 30 saldrios

minimos (artigo 108 do Cbébdigo Civil Brasileiro), firmado em
Brasilia - DF, em 12/08/2022, foi este imbdvel alienado por sua
proprietaria Caixa Econbmica Federal - CEF, inscrita no CNPJ/MF

sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
04, Lotes 3/4, Brasilia - DF, pelo preco de RS$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais), pagos por meio de depdsito, reavaliado por RS
65.000,00 (sessenta e <cinco mil reais), ao comprador ISRAEL
AURELIO DA SILVA, brasileiro, solteiro, investidor, CI n°
3.686.962 SESP-DF, CPF n°® 071.259.181-82, residente e domiciliado
no Conjunto 11 HC, Rua 07, Casa 54, Novo Gama - GO. O contrato se
rege em seu todo pelas clausulas 1% a 7%, expedido em trés vias,
uma das quais fica arquivada neste Cartdédrio. Fundos estaduais: RS
238,31. ISSQON: RS 56,08. Prenotacdo: RS 9,43. Busca: RS 15,72.
Taxa judiciaria: RS 17,97 e Emolumentos: RS 1.090, 38. Em
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Av-12=48.876 - Protocolo n° 128.798, de 27/09/2022 - INCLUSAO DE
CARTEIRA NACIONAL DE HABILITACAO - Pelo proprietdrio foi pedido
que se averbasse e como averbado fica o numero de sua Carteira
Nacional de Habilitacdo, ou seja, CNH n°® 07496202923 DETRAN-GO.
Tudo de acordo com a fotocdpia autenticada do documento que fica
em Cartdério arquivada. Busca: R$ 15,72 e Emolumentos: RS 37,71. Em
28/09/2022. A Substituta

R-13=48.876 - Protocolo n° 128.504, de 20/09/2022 - COMPRA E VENDA
- Em virtude do Contrato de Venda e Compra de Imdével, Matuo e
Alienacdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, firmado em Brasilia - DF,
em 15/09/2022, celebrado entre Israel Aurélio da Silva,
brasileiro, solteiro, administrador, CNH n°® 07496202923 DETRAN-GO,
CPF n° 071.259.181-82, residente e domiciliado na Avenida Vilma
dos Reis Roriz, Quadra 13, Lote 49, Super Quadra 13, centro,
Cidade Ocidental - GO, como vendedor, e MATEUS MORAES TORRES,
brasileiro, solteiro, vendedor, CI n° 6774885 PC-GO, CPF n°
098.039.151-26, residente e domiciliado na Avenida Valentin José
Cabral, Quadra 12, Lote 25, Setor Divindépolis, Padre Bernardo -
GO, como comprador e devedor fiduciante e como credora fiduciaria
a Caixa Econbmica Federal - CEF, com sede em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, foi este imdbvel
alienado pelo preco de RS 80.000,00 (oitenta mil reais),
reavaliado por R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), sendo composto
mediante a integralizacdo dos valores a seguir: R$ 16.000,00
(dezesseis mil reais), recursos proéprios e RS 64.000,00 (sessenta
e quatro mil reais), valor do financiamento concedido pela
credora. O contrato se rege em seu todo pelos itens de A a L e de
1 a 31, expedido em trés wvias, uma das quais fica arguivada neste
Cartério. Fundos estaduais: RS 235, 66. ISSQON: RS 55,45.
Prenotacdo: RS 4,72. Busca: R$ 7,86. Taxa judiciaria: R$ 17,97 e
Emolumentos: R$ 548,19. Em 28/09/2022. A Substituta

R-14=48.876 - Protocolo n° 128.504, de 20/09/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, no item 11, foi
este imével dado em alienacdo fiducidria & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para
garantia do financiamento no valor de RS 64.000,00 (sessenta e
quatro mil reais), que serda pago em 360 meses, a taxa anual de
juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6408%, com o wvalor da
primeira prestacdo de RS$ 480,57, vencivel em 14/10/2022, sendo que
o valor da garantia fiduciadria é de R$ 80.000,00 (oitenta mil
reais). Emolumentos: RS 548,19. Em 28/09/2022. A Substituta
Av-15=48.876 - Protocolo n° 148.057, de 11/01/2024 (ONR -
IN00918485C) - CANCELAMENTO DE REGISTRO POR INADIMPLENCIA - Em
virtude da Solicitacdo de Consolidac&o de Propriedade datada de
20/12/2023, para cancelar e tornar sem efeito o registro n® R-13
desta matricula, tendo em vista o inadimplemento por parte do
proprietario de suas obrigag¢des contratuais. Certifico gque, nos
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eietrbnica através da plataforma do Operador Nacional de Registro
Eletrdénico (ONR), foi feita a intimacdo do proprietédrio via edital
e aguardou-se os 15 (quinze) dias para a purgacdo da mora, imdvel
este avaliado por R$ 81.861,31. Fundos estaduais: RS 88,26. ISSON:
RS 20,77. Prenotacdo: R$ 10,00. Busca: RS 16,67. Taxa judiciaria:
RS 18,87 e Emolumentos: RS 39,98. Em 15/01/2024. A Substituta
Av-16=48.876 - Protocolo n° 148.057, de 11/01/2024 (ONR -
IN00918485C) - CONSOLIDACAO DE DOMINIO - Em virtude do instrumento
acima, o imdével objeto desta matricula passa a sua propriedade ao
dominio pleno da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, 1lotes 3/4, Brasilia-DF, ficando em consequéncia
cancelado o registro da alienacéao fiduciaria objeto do
R-14=48.876. Emolumentos: R$ 348,71. Em 15/01/2024. A Substituta

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goids, 16 de janeiro de 2024.

Certiddo.......... RS$ 83,32
Taxa Judicidria... R$ 18,29

Fundos Estaduais.. R$ 17,71
(Lei Est. n° 19.191/2015-Art°15 §1°)

ISS............... RS 4,17
(Lei Est. n° 19.191/2015-Art°15 §3°)
TOTAL....... R$ 123,49

@ PODER JUDICIARIO ESTADO
= DEGOIAS
Selo Eletronico de Fiscalizacao
01392401113149734420165
Consulte este selo em:
http://extrajudicial.tjgo.jus.br

A eficacia desta certiddo fica condicionada a confirmacdo de sua autenticidade, mediante consulta do
selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, $§4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstracdo ou declaragdo no instrumento puUblico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacéao.
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