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ESTADO DE MINAS GERAIS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PASSOS - MG
Oﬁ01al Bel ELPIDIO FREIRE NETO °

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR'

Eu, ELPIDIO FREIRE NETO, Oficial do Reg:stro de Iméveis desta cidade e Comarca_
de Passos, Estado de Minas Gerais, na forma da Lei, etc.

CERTIFICO que esta & a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero
038620.2.0088049-07 do lero B2« Reglstro Gera] de 01/11/2021:

88049 - 01/11/2021 - Protocolo: 228957 - 08/10/2021
Terreno F - Um terreno correspondente a parte do lote 01 da quadra E, situado na Rua Elvira Mattarelo
Toscano, no Loteamento Recanto dos Pinheiros, nesta cidade, com area total de 169,29m? (cento e
sessenta e nove metros e vinte e nove centimetros quadrados), medindo 8,93m (oito metros e noventa e’
trés centimetros) de frente, 8.85m (oito metros e oitenta e cinco centimetros) pelo fundo, 19,73m
(dezenove metros e setenta e trés centimetros) pelo lado direito, e 18,52m (dezoito metros e cinquenta e
dois centimetros) pelo lado esquerdo, confrontando pela frente a mencionada rua, pelos fundos com o
terreno C, correspondente a parte do lote 01, pelo lado direito com o terreno G, correspondente a parte do
lote 01, e pelo lado esquerdo com o terreno E, correspondente a parte do lote 01. PROPRIETARIA:
FALCON CONSTRUTORA E LOTEADORA LTDA-ME, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 80,
- anexo 1, Bairro Centro, nesta cidade, CNPJ 26.725.618/0001-02, registrada na Junta Comercial do estado
de Minas Gerais sob NIRE 3121077044-4, conforme certiddo simplificada datada de 12/05/2017, neste
ato representada pelo sécio Paulo Henrique dos Santos Ajeje, brasileiro, solteiro, empresério, CI
12.209.167-SSP/MG, - CPF: 224.699.768-20, residente e 'domiciliadé nesta . cidade. REGISTRO
. ANTERIOR: Livro 02, frcha, matricula n® 81.317.Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justia,
n® ordinal do oficio: 00.00479040168, atribuigdo: Iméveis,~ localidade: Passos. N° selo de consulta: FDF91187,
codigb de seguranga : : 0008000069483686. Ato: 4401, quantidade Ato: 1. Emolunientos: R$ 44,60. Recompe: R$
2,68. Taxa de Fiscalizagio Judiciaria: R$ 14,87. ISS: R$ 1,34. Total: RS 63,49. Valor Total dos Emolumentos: R$
'2.961,27. Valor Total do Recompe: R$ 177,59. Valor Total da Taxa de F iscalizagdo Judiciaria;: R$ 1.172,13. Valor
 Total do ISS: RS 88,90.Valor Total Final ao Usuério: R$ 4.399,89. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br" O referido € verdade e dou fé. Pgssos, 01 de novembro de 2021. A 2* Escrevente
Substituta, (a) Adriana Aparecida Maia. , . e
- R-1-88049 - 22/02/2022 - Protocolo: 232048 - 18/02/2022
" Nos termos Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mttuo para Obras com Obrigagdes e Alienagdo
Fiducidria em Garantia- Carta de Crédito Individual - CCFGTS- Programa Casa Verde e Amarela, com
caréter.de escritura publica, na forma § 5° do art. 61, da Lei 4:380/64, datado de 17 d¢ Fevereiro de 2022 ;
o imovel da presente matricula, foi adquirido por FABIO PIRES DA SILVA brasileiro, nascido em
15/07/1985, trabalhador de fabricagdo de artefatos de madeira, portador de RG MG 13224428 PC/MG em
25/09/2020 & CPF 067.563. 216-17, solteiro, residente e domiciliado em R. Espirito Santo, 653, Jardim
Bela Vista em Passos/MG. por compra feita a FALCON CONSTRUTORA E LOTEADORA LTDA -

. ME, inscrita no CNPJ 26.725. 618/0001 -02, situada em R Sete de Setembro, 80, Centro em Passos/MG,
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neste ato representada por seu procurador' ‘O’I‘AVTO FIENRIQUE DOS REIS ALMEIDA, Brasileiro,
engenheiro, maior, solteiro, portador do RG n° MG14.886.156, expedida por SSP/MG e CPF
-104.767.236-71, filho de Rivane Israel de Almeida e Angcla Maria Custodio de‘Alme_ida, nascido em
23/07/1992, residente a Rua S#o Luiz, 509, Novo HoriZonte em Sdo Joao Batista Do Gloria/MG,
conforme procutagio do Livro 232P, Folhas 56 do Tabelionato Moraes - 1° OFICIO DE NOTAS de
PASSOS/MG." VALOR DE VENDA E COMPRA DO TERRENO E CONSTRUCAO E
COMPOSICAO DOS RECURSOS ‘O valor destinado a vénda e compra do terreno e constru¢do do
imével objeto deste contrato ¢ R$135.000,00, composto pela integralizagdo dos valores abalxo.;Valor do
financiamento Caixa: R$107.418,60. Recursos proprios ‘a aplicar na obra: R$  22.960.40;
Desconto/Subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$ 4.621,00. Valor de venda e compra do Terreno: R$
55.000,00.Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0000479040168,
atribuicdo: Iméveis, localidade’ Passos. N° selo de consulta:  FKZ65 198, codlgo de seguranga

1851718107481538. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 3,32. Recompe: R$ 0,20. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1,10. ISS: R$ 0,10. Total: RS 4,72. Ato: 4515, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
540,14. Recompe: R$ 32,40. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 220,60. ISS: R$ 16,20. Total: R$ 809,34. Ato:
8101, quantidade Ato: 25. Emolumentos: RS 99,25. Recompe: RS 6,00. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 33,00.
ISS: R$ 3,00. Total: R$ 141,25. Valor Total dos Emolumentos: R$ 1.695,05. Valor Total do Recompe: R$ 101,74.
Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria® R$ 758,75. Valor Total do ISS: R$ 50,86.Valor Total Final ao
Usudrio: R$.2.606,40. "Consulte a validade deste Selo no site https: //selos. tjmg.jus.br" O referldo ¢ verdade e
dou fé. Passos, 22 de Fevereiro de2022.0 Oficial, (a) Elpidio Freire Neto. :

R-2-88049 - 22/02/2022 - Protocolo: 232048 - 18/02/2022
Em 22 de Fevereiro de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA- Pelo contrato referido no
R1 supra, o proprietario e fiduciante FABIO PIRES DA SILVA ja quahﬁcado, alienou o imével.ora
* adquirido em propriedade fiduciéria ao credor e fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, neste ato representado por Eduardo Antonio Ribeiro Amparado,
- brasileiro, - solteiro, nascido em 11/11/1983, economiario, portador de carteira de Identidade MG
11.834.957 SSP/MG expedida em 11/02/2003 ¢ CPF 065.859.636-52, conforme procuragdo lavrada as
- folhas 35 €36 dq livto 3474-P, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia —DF e substabelecimento
lavrado as folhas 21 e 22 do livro 3481-P em 11/06/2021, no livro 1115-P, em 28/06/2021, no Cartério
Amaral do 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG e substabelecimento lavrado as folhas 31, do livro
230P, em 07/07/2021, no tabelionato Morais -1° Oficio de Notas de Passos-MG, doravante denominada
Caixa/MG, mediante as seguintes .clausulas e condi¢des: 1%) o valor total da-divida é de R$107.418,60,
resgatdvel em 366 meses, sendo a prestagfio mensal inicial de R$604,99. Taxa de Juros % (a.a): Nominal:
15.0000, Efetiva: 5.1161, vencendo o primeiro encargo mensal: 18/03/2022; 2%) o fiduciante, enquanto
adimplente, por sua conta e risco, poderz’futilizar—se livremente do imével; 3%) incumbira ao ‘fiducidrio a
~escolha da companhia securitizadora e, ao fiduciante, o pagamento dos prémios do seguro; 4?) o valor da

garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em leildo publico ¢ de: R$140.000,00.Poder Judiciario -
» TIMG - Corregedona-Gera} de Justica, n° ordinal do oficio: 0000479040168, atribuigdo: Imovets localidade:
Passos. N° selo de consulta: FKZ65198, cédigo de seguranca : 1851718107481538. Ato: 4540, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 987,48. Recompe: R$ 59,24. Taxa de Fiscalizagdio Judiciaria: R$ 486,37. ISS: R$ 29,62, Total:
RS 1.562,71. Valor Total dos Emolumentos: R$ 1.695,05. Valor Total do Recompe: R$ 101,74. Valor Total da
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 758,75. Valor Total do ISS: R$ 50.86.Valor Total Final ao Usuario: RS
2.606,40. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"O referldo ¢ verdade e dou fé. O

Oficial: (a) Elpldlo Frelre Neto.
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AV-3-88049 - 05/04/2023 - Protocolo. 241835 03!04[2023 3 ; /
Procede-se a esta averbag@o nos termos do requerimento datado de 01 de feverelro de 2023, devidamente
assinado por Fabio Pires da Silva, o qual juntou Certificado de Habite-se, expedido pela Prefeitura
Municipal de Passos, firmado pof Teresa Cristina Silva Leriano, Diretora do Dep. Controle Urbanistico e
Clélia Rosa, Secretéria de Obras, Habitag@o e Servicos Urbanos, em 29/03/2023, requerido por Fabio
Pires da Silva, para constar que, a construgfo existente na Rua Elvira Mattarelo Toscano, n° 30, da zona 7,

foi concluida de acordo com o projeto aprovado em anexo e conforme alvard de construgdo n° 514,

expedido em 03/08/2021, estando, pois, em condigdes de ser habitada. Area Total: 56,00 m?. Valor: R$
22,40 (vinte e dois reais e quarenta centavos). Refere-se a imével residencial. Valor Declarado de Mercado
-em face ao Art. 135, § 1° Inciso I e II do Cddigo de Normas Prov. n° 93/CGJ/2020. R$ 42.000,00. Poder
Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0000479040168, atribuigdio: Imdveis,
localidade: Passos. N° selo de consulta: GPO46560, codigo de seguranga : 6785460964765467. Ato: 4149,
' quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 463,30. Recompe: R$ 27,80. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 189,24
ISS: R$ 13,90. Total: RS 694,24. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 7,02. Recompe: RS 0,42. Taxa
de Fiscalizacdo Judiciaria: RS 2,31.- ISS: R$ 0,21. Total: RS 9,96. Ato: 8101, quantidade Ato: 4. Emolumentos: R$
33,56. Recompe: RS 2,00. Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 11,16.‘ISS: R$ 1,00. Total: R$ 47,72. Valor Total
dos Emolumentos: RS 551,45. Valor Total do Recompe: R$ 33,07. Valor Total da Taxa de Fiscalizagio Judiciaria:
R$ 219,58. Valor Total do ISS: R$ 16,54 .Valor Total Final ao Usuério: R$ 820,64. "Consulte a validade deste Selo‘
no site https://selos.tjmg.jus.br". O referido € verdade e dou fé. Passos, 05 de abril de 2023. A 4° Escrevente
Substituta: (a) Karen Soares Silva.

AV-4-88049 - 05/04/2023 - Protocolo: 241835 - 03/04/2023 _
CND/INSS - Conforme requerimento datado de 01 de fevereiro de 2023, foi apresentada, para ser
arquivada, a CND/INSS n° 90:01'0.14612/68-001,'emitida em 06/02/2023, referente a drea residencial
- construida de 56,00 m® Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio:
0000479040168, atribuigdo: Imbveis, localidade: Passos. N° selo ‘de consulta: GPO46560, codigo de seguranga :
6785460964765467. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 22,65. Recompe: R$ 1,36. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 7,54. ISS: R$ 0.68. Total: R$ 32,23. Valor Total dos Emolumentos: R$ 551,45. Valor
Total do Recompe: R$ 33,07. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 219,58. Valor Total do ISS: R$
16,54.Valor Total Final ao Usuério: R$ 820,64. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".
O referido é verdade e dou fé. Passos, 05 de abril de 2023. A 4° Escrevente Substltuta (a) Karen Soares
Silva.

AV-5-88049 06/11/2023 - Protocolo: 246835 - 18/10/2023

Procede-se a esta averbac;ao nos termos do Provimento CNJ 143 de 25 de abril de 2023, Art. 2° -
Paragrafo Unico, para constar que o presente livro de Matricula teve sua numeragdo alterada para
038620.2.0088049-07. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do ofi icio:
0000479040168, atribuigdo: Iméveis, localidade: Passos N®selo de consulta: HER98616, codigo de seguranga :

- 2716416477791720. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$- 0,00. Recompe: R$ 0,00. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: RS 0,00. ISS: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.236,09. Valor
Total do Recompe: R$ 134,10. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciria: RS 1. 078,28. Valor Total do ISS:
R$ 67,06.Valor Total Final ao Usudrio: R$ 3.515,53. "Consulte a validade deste Selo no site

" https://selos.timg.jus.br" O referido é verdade e dou fé. Passos, 06 de Novembro de 2023. A 2° Escrevente

- Substituta: (a) Adriana Aparecida Maia.

AV-6-88049 - 06/11/2023 - Protocolo: 246835 - 18/10/2023
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento datado de 10 de fevereiro de

2023, a requenmento do credor fiducidrio: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, protocolizado sob n°
' Pagma 3de4



240. 735 o fiduciante Fabio Pires da Silva, j& quallﬁcado fm mtlmado fedltal cadasti'ade no: portal de
editais sob n° 177248 177249 e 177250, com a Gltima publicacio’na’ &ata de 04 de abril de 2023, para
que no prazo maximo de 15 dias a contar do recebimento desta notlficag:ao, efetuar o pagamento das °
prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, bem como os demais encargos,
inclusive das despesas de cobranga e intimagdo, sem que o fiduciante tenha purgado a mora. Diante disso,
fica consolidada a propriedade do imo6vel desta matricula e AV3:88.049 supra, feito em data de
05/04/2023, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL institui¢io financeira sob a forma de empresa
publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°® 759, de 12/08/1969, alterado pelo
Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor -
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de
credora fiduciaria da divida relativa ao contrato de financiamento imobilidrio com Alienagio Fiduciaria -
em garantia n® 844442658921, firmado em 17/02/2022, registrado na matricula n°88.049, desse Registro
de Imoveis, neste ato representada por seu bastante procurador Milton Fontana, brasileiro, casado, .
economiério, portador da CI: RG n° 1.616.101- 7-SSP/SC e CPF sob n° 575.672.049-91. Foi apresentadoa -
este registro pela fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a prova do pagamento do imposto de
-transmissdo inter-vivos, ITBI 2410/2023 Inscrigdo Municlpal 1073340124001, parcela tunica,
autentica¢do de pagamento CEF - coédigo de barras: 81630000028 7 00003165202 7 31020000000 1
'00001528389 8, valor de R$2.800,00 (dois mil e oitocentos reais), a qual arquivo. Valor declarado de
mercado em face ao Art. 135, § 1° Inciso I e II do Codigo de Normas Prov. n° 93/CGJ/2020:
R$140.000,00. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0000479040168,
atribuigdo’ Imoveis; localidade: Passos. N° selo de consulta: HER98616, cédigo de seguranca
2716416477791720. Ato: 4240, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 2.085,32. Recompe: R$ 125,11. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.027,10. ISS: R$ 62,56. Total: R$ 3.300,09. Ato: 8101, quantidade Ato: 15.
Emolumentos: R$ 125,85. Recompe: R$ 7,50. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 41,85. ISS: RS 3,75. Total: R$
178,95 Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.236,09. Valor Total do Recompe: R$ 134,10. Valor Total da Taxa de
Fiscalizagdo Judicidria: R$ 1.078,28. Valor Total do ISS: R$ 67,06.Valor Total Final ao Usuario: R$ 3.515,53.
"Consulte a validade deste Selo no site https://selos. timg.jus.br" O referido € verdade e dou fé. Passos, 06 de
Novembro de 2023. A 2 Escrevente Substlmta (a) Adriana Aparecida Maia.

Contmuag:ao da certiddo de Intelro Teor da Matricula 038620. 2 0088049-07 do Livron.° 2 de Reglstro
: Geral : :

- O referido ¢ verdade e dou fé. Passos-MG, 06 de novembro de 2023.

[ ] OFICIAL REGISTRADOR
[11°ESCREVENTE SUBSTITUTO
S [] 2* ESCREVENTE SUBSTITUTA

. []13*ESCREVENTE SUBSTITUTA =~ !
[ 14* ESCREVENTE SUBSTITUTA
[ ]15° ESCREVENTE SUBSTITUTO

s05.- MG - Fone

Fmirﬁ Neto
orregedoria-Geral de Justica

**CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS**
.OURENCO DE ANDRADE, 665 - Tel/WhatsApp (Oxx35)3 4 1-7636 CEP:
37900094 - Passos/MG
; _ S Paglna 4 de 4

Selo Eletrénico: HER98616
Cédigo de seguranca: 2716.4164.7779.1720
Quantidade de atos praticados: 01
Emol: R$ 24,92 RECOMPE: R$ 1,49 TFJ: R$ 9,33,
ISS: RS 0.75. Total: RS 36,49,
Consulte a validade deste Selo no site:
https://selos.tjimg.jus.br

Registro de Iméveis - Passos - MG - 0000479040168

"Poder Judiciario - TIMG




