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Prédio n°133 Casa 01, da Rua Sargento Arnaldo da Conceicdo Fernandes, com
55,00m?2 de area construida, 25,00m? de area livre, 80,00m? de area total e fracao ideal de
1/9, com inscricao imobiliaria n°9263266, edificado no Lote de terreno n°13 da Quadra
n°131 da Rua Sargento Arnaldo da Conceigcao Fernandes, com area total de 500,00m?,
medindo 10,00m com frente para a citada Rua Sargento Arnaldo da Conceigcao Fernandes;
50,00m na lateral direita confrontando com os Lotes 14,15,16 e 17 da Quadra 131; 50,00m
na lateral esquerda confrontando com os Lotes 12 e 19 da Quadra 131; e 10,00m na linha
dos fundos confrontando com a Rua Sargento Aureliano Elias da Costa; distante 21,00m do
inicio da curva de concordancia formada entre a Rua Sargento Arnaldo da Conceigao
Fernandes e a Rua Subtenente Dilton Barradas Franca, a direita; situado no loteamento
denominado Bairro Sargento Roncalli, no Bairro Sdo Vicente (Lei Municipal n° 725/98),
neste Municipio e Estado; sendo o Lote n°13 oriundo do remembramento do Lote n°13 da
Quadra n°131 da Rua Sargento Arnaldo da Conceicdo Fernandes, com area de 250,00m?2,
objeto da matricula n°® 21.242 e do Lote n°18 da Quadra n°131 da Rua Sargento Aureliano
Elias da Costa, com area de 250,00m?. objeto da matricula 21.241, ambas desta serventia,_
devidamente averbado sob o AV-3. datado de 04.07.2022. da matricula 21.241 e AV-5.
datado de 04.07.2022, da matricula 21.242 todas desta serventia, remembrados através do
processo n°12/0000255/2021, em nome de BR1 INCORPORADCRA LTDA, conforme
despacho exarado no processo n° 12/0000255/2021, autuado em 16.08.2021, tudo
conforme Certidao de Remembramento n°i181/SEHURB/2022, expedida pela
SEHURB/PMBR em 06.06.2022, assinada pelo Secretario Municipal de Habitacdo e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, matricula 11/18122- SEHURB, e planta de
remembramento aprovada em 16.11.2021 pelo Diretor de Urbanismo, Tiago Calheiro
Gomes, matricula 80/43054 e pelo Secretario Municipal de Habitacido e Urbanismo,
Reginaldo Ferreira Gomes, matricula 11/16122-SEHURB, com firmas reconhecidas; de
propriedade de BR1 INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF scb o
n°17.471.815/0001-51, com sede na Avenida Rio Branco, n°31, sala 1.413, Centro, neste
Estado; havido nos termos da Escritura publica de compra e venda lavrada em 24.06.2021
as fls. 130, Ato n°114/060, no Livro 060 do Cartério do 1° Oficio de Notas de Beiford Roxo,
neste Estado, devidamente registrada sob o R-2, datado de 20.06.2022, das matriculas
n°21.241 e n°21.242, ambas desta serventia, bem como confoerme informade no capuf da
matricula 21.260, datado de 04.07.2022, desta serventia; com averbag¢io de habite-se sob
o AV-2, datado de 04.07.2022, conforme Certiddo de Habite-se Parcial
n°115/SEHURB/2022, expedida pela PMBR em 19.04.2022, assinada pelo Secretéario
Municipai de Habitacdo e Urbanismo, Reaginaldo Ferreira Gomes, matricula 11/16122-
SEHURB. licenciado e vistoriado através do processo n°12/0000255/2021, em nome de
BR1 INCORPORADORA LTDA, conforme  despacho exarado no processo
n°12/0000255/2021, autuado em 16.09.2021, e Instituigdo Parcial de Condominio registrada
sob o R-5, datada de 04.07.2022, tudo junte a ja citads matricula 21.260 desta serventia.
Belford Roxo, 04 de Juiho de 2022. E «—ct+, (Daniele da Silva Paredes), Escrevente,
Matricula 94/14855, digitei. Eu, %: {Jessica Carvalho da Silva), Escrevente, Mairicula
94/20937, conferi.

R-1 - 21.264 - (Prot.: 69
Compra de Imovel, Mutuo e Alienacao Fiduciaria em Garantia - Carta de de Credito
Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com Utilizacdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) - Contrato n°8.4444 2793566-1, datado de
28.10.2022, a proprietaria, BR1 INCORPORADORA LTDA, acima qualificada, vendeu o
imovel objeto da presente matricula para ROBSON AUGUSTO DA SILVA SINFRONI,
\__brasileiro. solteiro, administrador, portadora da carteira de identidade n°058267535, /
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expedida pela SECC/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n°847.614.317-68, residente e
domiciliada na Tv. Nunes Leal, n°35, Fundos, Engenho da Rainha, neste Estado, pelo valor
de R$210.000,00, sendo composto mediante: Valor do financiamento concedido pela Caixa:
R$168.000,00; Valor dos recursos proprios: R$33.494,36;: Recuros da conta vinculada do
FGTS: R$8.505,64. Nos termos do artigo 3° da Lei Complementar n°® 103 de Setembro de
2009, a aliquota do ITBI n°72.08.022.011.921.8 foi reduzida a 0% (zero por cento),
conforme Certiddo de Isencao do ITBI expedida pela PMBR/SEMFA/DR, datada de
21.11.2022, firmada pelo Diretor de Receitas/SEMFA, André Brasil Tavares, Mat. 11/4731,
tendo sido o documento aludido aqui arquivado. Belford Roxo, 23 de Dezembro de 2022.
Eu, 7 /) 7-(Joyce Monique Gomes de Souza), Escrevente, Matricula 94/23075, digitei.
Eu, ééfi (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, conferi. Selo
Eletronico Numero: EEIV38677-GYX

Emolumentos (tabelas e valores). Ato R$1 003 44, Guias R$44,64. Arq R$12.84; Busca R$2.08, Pren R$13,14; Subtotal R$1.076.14; FETJ RS0,00, Fundper; R$0.00;
Funper; R$0,00 Funarpen R$0.00 Lei 6.370/112 2% R$20.33 Lei 7 128/15 R3$57.70 Dist R$33.45 Total R$1.187.62 BIB CCJ/RJ
n°02326.22.12.23.06.001

R-2 — 21.264 - (Prot.: 69.127) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, o
devedor fiduciante, ROBSON AUGUSTO DA SILVA SINFRONI, acima qualificado, alienou o
imovel objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$168.000,00, resgatavel no prazo de 244
meses, pelo Sistema de Amortizagdo PRICE, a taxa de juros contratada nominal de
7.1600% ao ano, a taxa de juros contratada nominal de 0.5950% ao més, a taxa de juros
contratada efetiva de 7.3997% ao ano, a taxa de juros contratada efetiva de 0.5967% ao
meés, a ser paga em prestacdes mensais e sucessivas, no valor total de R$1.478,58,
vencendo-se o primeiro encargo mensal em 25.11.2022. Reajuste dos Encargos de acordo
com item 4. VaJor da Garantia Fiduciaria: R$210.000,00. Belford Roxo, 23 de Dezembro de
2022. Eu, YA (Joyce Monique Gomes de Souza), Escrevente, Matricula 94/23075,
digitei. Eu, - (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, conferi.Selo
Eletrénico Ndmero: EEIV38678-QJG

Emolumentos (tabelas e valores). Atc R$932 46, Guias R$0.00; Arq. R$0.00: Busca R$0.00; Pren. R$0.00 \ul"’ tal R$932.46. FETJ RS$0.00. Fundper] R$0.00: Funperj
R$0.00, Funarpen. R$0.00; Le1 6 370/12 2% R$18.65 Le: 7128/15 5% R$50,05 D:st R$0,00, Total R$1 001,18

AV-3  21.264- (Prot.: 70507) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 15.06.2023, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurador, Gilberto Silva Nunes, inscrito no
CPF/MF sob o n°025.441.698-50, conforme Oficio n°385768/2023 Caixa Econdmica
Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida de intimacao pessoal do devedor fiduciante,
ROBSON AUGUSTO DA SILVA SINFRONI, qualificado no R-1, que restaram Negativas,
na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, sendo certificado, no primeiro endereco, que o
devedor estava ausente, conforme Certidao expedida em 27.07.2023 pelo Registro de
Titulos e Documentos do Cartorio do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, no segundo
endereco, foi certificado que a notificacao foi enviada pelos Correios e nao foi entregue, pois
o devedor nao foi encontrado no endereco indicado, conforme Certidao expedida pelo
Cartorio do 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro em
31.08.2023, procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ
n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor fiduciante, ROBSON

AUGUSTO DA SILVA SINFRONI, dando publicidade a existéncia do procedimento em

curso, assegurando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o termo para a
consolidacao de propriedade pelo fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 26
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de marco de 2;}24 Eu, ﬁ (Ruana Acioli de Freitas), Escrevente, matricula 94/24828,
digitei. Eu, /A0 (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, matricula
94/14377, confen Selo Eletrénico Niumero: EEQG99549-PTW

Emolumenios (tabelas e valores): Ato A$633.19: GComunicagbes R$0.00. Pren. RS2/.83; Subtotal R$E61,02; FETJ HS132,20, Fundper) H$33,05; Funper] AS33,05;
Funarpen: R326.44; Lei §.370/1 Qm R$13.21, Lei 7128/16 5% R$35.18 Dist. R$0 00; Sclos 4,96, Total. R$S539.41.

AV-4 — 21264 - (Prot: 72157 datado de 21.03.2024)- CONSOLIDAGCAO DE
PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento apresentado pela Caixa Econdmica
Federal, datado de 15.12.2023 e Oficio n°385768/2023 — Caixa Econbémica Federal -
CESAV/BU, datado de 18.12.2023, representada por seu procurador Milton Fontana,
inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, tendo sido
procedida de notificagao ao devedor fiduciante ROBSON AUGUSTO DA SILVA SINFRONI,
qualificado no R-1, e nédo purgada a mora, conforme notificagbes extrajudiciais ora
arquivadas, em obediéncia ac artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°® 9.514/1997, procede a
presente averbagao para consolidar a propriedade do imével da presente matricula, em
favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja4 gualificada no R-2. O ITBI
n®72.08.023.012.773.2 foi pago em 14.12.2023 no valor de R$6.443,39, através do DAM
n°62085849, sendo seu pagamento ratificado através da certiddo de quitacao de ITBI,
expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 26.03.2024, verificada sua autenticidade pelo
codigo de verificagao n°49C2F300EF, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O
imovel foi avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no valor de R$214.477,45. Belford Roxo, 26
de margo de 0@4 Eu; ﬁ (Ruana Acioli de Freitas), Escrevente, matricula 94/24828,
digitei. Eu, E (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, matricula
94/14377, conferi. Selo Eletronico Numero: EEQG99550-POL

Emclumamos (1abelas & valores) Ato R$663,06; Comunicactes R$70 47, Pren. R§29,14, Subtotal R$762,67, FETJ R$152 50, Fundperj R$38.11. Funper] R$38, 11,
Funarpen: R§45.72: Lel 6.370/12 2% R$15.22; Lei 7T128/15 5%: R$:40 81 Dist. A$38 .15 Salos R$5,18: Toal: R$1 136 47

AV-5 — 21.264 - (Prot.: 72.157 datado de 21.03.2024) CANCELAMENTO DE
ALIENACAQO FIDUCIARIA - Nos lermos do art. 1.488 do Codigo de MNormas da
Carregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido
com requerimento apresentado pela Caixa Econdmica Federal, datado de 15.12.2023,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
91, gerente de centralizadora, procede-se a presente averbacao para fazer constar o
cancelamento da alienacao fiduciaria que recaia sobre o imdvel, registrada no R-2 da
presente matricula, referente ao contrato n°.844442793566-1, datado de 28.10.2022,

liberando-o do 6nus que o gravava. Belford Roxo, 26 de marco de 2024 Eu; (Ruana
Acioli de Freitas), Escrevente, malricula 84/24828, digitei. Eu, ?é (Paula Cristiane
Corréa Pereira Trindade), Escrevente, matricula 94/14377., conféri. Selo Eletrénico

Namero: EEQG99551-AFQ

Emclumentos (labelas e valores) Ato R$633,06: Pren. R$0,00: Subtotal A$633,06. FETJ R§132.61: Fundperj A$33,15. Funper] R$33,15; Funarpen: AS39,78; Lei
6.370/12 2% H%13.26; Lei 7 128/15° RS35 59; Selo: R$2,59; Total R$953 19,
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Certifico que a presente cépia ¢ reproducdo auténtica da MATRICULA n° 21264, a qual se refere, extraida
nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os titulos
translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames ¢ indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores
de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia util anterior a presente data. 27 de marco de
2024. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/20937.

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermedidrios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 98,00

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 19,60

5% FUNDPERJ (Lei 4.664/05) R$ 4,90
5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 4,90
6% FUNARPEN (6.281/12) RS 5,88
2% (Lei 6.370/12) R$ 1,96

ISSQN (Lei 7128/15) R$5,26

SELO - R$2,59

Total: RS 143,09

Belford Roxo, 27 de margo de 2024.
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