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- DATA: 12 DE JULHO DE 2012.
<
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IMOVEL: Usidade a ser construida que recebers o n° 197 do “CONDOMINIO RESIDENCIAL
JARDINS D’ ALDEIA 2%, terd 44,37m* e respectiva fracdo ideal de 0,447] 7, condominio csse
instimido sobre a drea: “C "y localizada no lugar denominado “TRES PONTES”, zona urbana do 3°
distritp deste municipio, desdobrada da Atea “C”, com a superficie de 68.624,43m?, tendo: 647,90m de
frente em riove segmentos, sendo 1°, 5%, 6% 7°, 8° e 9° de 58,30m, 32,00m, 108,00m, 114,65m, 140,50m
¢ 30,45m, respectivamente, de frente para Estrada Santa Terezinha; o 2°,3° ¢ 0 4° com 60,00m, 50,00m
¢ 60,00m que confrontam respectivamente com ¢ lado esquerdo, fundos e lado direito da propriedade de
Barnabé Salles; 428,11m pelo lado direito em quatro segmetitos diretos e consecutivos de 84,25m,
135,30m, 81,00m e 127,56m, todos confrontando com a 4rea “D”, 115,00m pelo lado esquerdo
confrontando ¢om a Area C2; 385,03m nos fundos em trés segmentos, de 123,11m; 61,4%m e 200,43m
confrontando com propriedade de Francisco Nanci, Area de_utilizacdo exclusiva: 200,00m?, medindo
10,00m de frente para a Rua 11; 10,00m de fundos com a Area. de terras de Francisco Nanci; 20,00m
pelo lado direito com a fracgo n° 198; € 20,00m pelo lado esquerdo com a frago n°® 196. Cadastrado na
PMI sob o i° 172066-001. PROPRIETARIA: LESQR EMPREENDIMENTOQS IMOBILIARTOS
LTDA., iscrita no CNPJ sob o n° 03.501.893/0001-47, com sede a Rua José Clemente, n° 21, sala n°
301, Centro, na cidade de. Niter6i/RJ. FORMA DE AQUISL AQ: A 4rea que deu origem ao
condominio foi adquirida : bl

compra ¢ venda lavradas em 11/07/2003, atos i s 052 e 053, folhas 119 ¢ 122 )
do 157 Oficio de Nitersi/RJ, REGISTRO: n.° 01, matriculas n’s 40.576 e 40.734, folhas 043 e 210,
Tespectivamente, do livro 2-DJ, em 12/08/3004. E averbagdo n°® 01 (desdobro), matricula n° 42.704,
folha 108 do livio N‘Uo,.msc&yobooh.m _

_.noomoommm:mammowonoorEmﬁnim% Aw.qoo,wo?u
11 do livro 2-DQ, em 16/03/2005, des RI {Eu, & Tatiana Aparecida de Sousa da Silva -
.mmnwm,&:.ﬁ.O‘ma..o&:ommua‘mw:&.m.ms_,‘...

Denise da Silva Pereira Romio - Substituta - Cad.
9414620, conferi e subscrevo.

N.°

Av.01 - Mat.46.967 (Prot.62.986 de 21/06/2012). Data: 12 de julko de 2012 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico e don fé que, a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL
JARDINS I’ ALDEIA 2 est4 registrado sob' 0 n® 399, fothas 125v/1 26, livro 3-A (auxiliar), em
17/08/2007.- Emolumentos pagos pelo recibo n® 6828 - R$75.84, sendo: R$24,12 (Tab.05 n° 02);
R$20% (Tah.1 r® 02); R$3,41 (Tab.01 n° 9); R$3,41 (Tab.01 n° 10); R$12,02 (Tab.5 Obs.5"); R$4,55
(TaB01 n°/08); R$19,09 (FETJ); R$2,52 (FUNDPERJ), R$2,52 (FUNPERJ) e R$10.25 (Acoterj ¢
Mutya#Outfos). Eu, ¥, , Tatiafa Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei.
A~Denise da Silva Pergs 3 RomZo - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo.
C | ®.1ato &

o

R.02 - Mat.46.967 (Prot.63.010 dé€'27/06/2012), Data: 13 de julho de 2012. ‘OOEE.M VENDA.
Coriforme Esctitura Publica lavrada em 07 de maio de 2012, ato n°® 081, folhas 179/181, livro n° 271,
nestas Notas, o imével objeto desta matricula foi vendido para JOAQ BATISTA FERRAZ brasileiro,
empresdrio, separado judicialmente, inscrito no CPFMF sob o n° 285.723.945/91, portador da CNH n®
de registro 01858855040 do DETRAN - RJ de 12.07.2011, constando da mesma o Doc., Identidade
0285518186 SSP/BA, residente e domiciliado na Rua José Alves Rodrigues, s/n°, Condominio
Residencial Jardins D’ Aldeia I, casa 197, nesta cidade, pelo valor de R$21.475,54. Emolumentos
pagos pelo recibo n® 6867 - R$427.25, sendo: R$283,99 (Tab.05 n® 01); R$2,95 (Tab.1 n° 02); R$3,41
(Tzb.01 n° 9); R$3,41 (Tab.01 n° 10); R$4,55 (Tab.0f n® 08); R$12,02 (Tab.5 Obs.5%); R$10,46
PMI/DOI (Tab.1 n°® 06); R$64,15 (FETI); RS1€Y)3 (FUNDPE J); R$16,03 (FUNPERJ) e R$10,25
(Acoterj e Mutua/Outros) - Base de cleulo: R$30000,d0. Eu, % , Tatiana Aparecida de Sousa da
Silva - Escrevente - Cad. 94/1 1062, registrei. EuXM—\Denise da Silva Pereira Romao - Substituta -
Cad. 94/4620, conferi ¢ subscrevo.  ¢ry.1 ato .

e e L
Av.03 - Mat.46.967 (Prot.64.067 de 29/11/2012). Data: 07 de janeiro de 2013. CONSTRUCAQ -
Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidéo
expedida pela Prefeitura Musiicipal de Itaborai em 26/11/2012; Habite-se n® 01099/2012 (Processo SF-

i - - - 6P
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Matricula n® 46.967, Ficha 001, dutadu de 12/07/2012.

it ....m.m” 2.647/2012), de 15/10/2012 e Declaragdo firmada pelo proprietirio em 29/1 172012, averba-se nesta

atricula um prédio de uso residencial com drea construida de 69;94m? de 1% cat oria, cadastrade

valide aqui 11 8 PMI sob o n® 172066-001 e 14 averbado desde 26/11/2012, com inscricdo ‘predial n° .Am..wmm.,bxg
este document? yeurnentos ficam aqui arquivados. Emolumentos Pagos pelo recibo.1i° 8616 - R$75,84, sendo: R$24,12

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/SXWRL-BQP4E-L?ESD-YLQGP

(Tab.05 n° 02); R$2,95 (Tab.1 u_o.cwvw R$3,41 (Tab.01 n° 9); R$3,41 (Tab.01 n° 10); R$12,02 (Tab.5
Obs.5%); R$4,55 (Tab.01 n° 08); R§1 ,09 (FETJ); R$2,52 (FUNDPERIJ); R$2,52 (FUNPERJ) e R$10,25
(Acoterj e Miutua/Outros). || Eu " » Tatiana Aparecida de Sousa da Silve - Escrevente -
Cad.94/11062, averbei. E ¢ & , Jane Alves Gomes - Substituta - Cad. 94/6653, conferi e

subscrevo.” "Ry 1 st

R.04 - Mat.d6.967 (Prot.71437 de 01/11/2016). Dafa: 23 de niovembro de 2016. COMPRA E
YENDA. Conforme Contrato por Instruménto Particular de Compra ¢ Venda de Imével Residencial,
Miituo e Alienago Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo com Utilizagdo
do recursos da Conta Vinculada do FGTS (n° 8.4444.1365010-4), com forga de Escritura Piblica,
datado e assinado pelas partes contratantes em 14 de outubro de 2016, em 04 (quatro) vias de igual teor,
0 imével objeto desta matricula foi vendido para IRIS TEREZA CAMPOS ONOFRE brasileira,
solteira, nascida ern 30/08/1979, representante comercial, portadora da CNH n° 01432438503, expedida
por DETRAN/RJ em 21/0572012 ¢ do CPF 660.829.782-34 ¢ ROBSON MENDES GON ALVES
DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, nascido em17/08/1983, representante comercial, portador da CNH
n® 03346126883, expedida por DETRAN/RJ em 06/06/2014 e do CPF 057.204.747-90, residentes ¢
domiciliados em R do Romancista, 292, Altos, Freguesia em Rio de Janeiro/R), convivem em unido
estavel, conforme- eseritura Piblica lavrada em 24/08/2010, no livro 7101-ES, fls 85, ato n° 79, nas
Notas do 18° Oficio do Rio de Janeiro/RJ; pelo valor de R$180.000.00. sendo: RS2.207.89 de recursos
proprios; R$15.792.11 dos recursos da_conts . vinculada do FGTS e R$162.000.00 mediante

| financiamento concedido pela CEF. O Itriposto de Transmissdo. “inter vivos” devido a0 Municipio de

Itaborai -foi pago no valor de R$4.575,00 (valor tributado: R$183.000,00), em 31/ 10/2016, conforme
DAM n° 011437/2016, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato ¢ demais
documentos hecessarios. Emolumentos Pagos pelo recibo n° 19.066 - sendo: Prenotacdo: R$26.23 =
R$19,30 (Tab.20.4 - Lei6.370/12 n® 03); R$3,86 - FETJ; R$0,96 - FUNDPERJ; R$0,96 - FUNPERI;
R$0,77 - FUNARPEN; R$0,38 - PMCMV e Recibo n° 18912 ¢ complementar n°® 19.045 - Registro:
R$744.79, sendo: R$684,24 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 01 . Artigo 290, Lei 6.015/73); R$16,41
PMI/DOL/Distribuigsio (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n° 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$4,72 (Tab.16 - Lei
n® 6.370/12 n° 04 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$13,68 (PMCMV) e R$25,74 (Tab.04). Isento dos
acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6*) - Base de célculo: R$183.000,00. Consultas: Jo w@.uﬁ Ferraz - BIB n°
0155416111049417 e de Escritura n® 0155416111029670 de 10/11/2016. Eu, Tatiana Aparecida
de Sousa.da Silva - Substituta - Cad. 94/1 1062, registrei, conferi e subscrevo, Seky ﬁw Fiscalizagao Eletrénico
£BUG 63247 VNT

| R.05 - Matd6967 (Prot71.137 4 011 1/2016). Data: 23 de novembro de 2016. ALIENACAQ

EUGO~E> - Coriforme consta do ‘mesmo Contrato mencionado no registro de n° 04, o imobvel
objeto desta matricula foi por Iris Tereza Campos Onofre ¢ Robson Mendes Gongalves dos Santos,
antes qualificados, dado em garantia & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio

‘| financeira sob a forma de empresa piiblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor

Bancirio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04,
Vilor de Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): R$0,00. Valor
Total da Divida (Financiamento + Despesas Acéssérias): R$162.000,00. Valor da Avaliagio e Venda
em Piblico Leilfo: R$183.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$183.000,00, que sers Pago no prazo
de 360 meses, as amortizagdes serdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos,
vencendo-se o primeiro em 14/11/2016, taxa anual de juros % a.a: Sem Desconto nominal: 8.1600 e
efetiva: 8.4722. Com Desconto nominal: Nio. se aplica e efetiva: Ndo se aplica. Redutor 0,5% FGTS
nominal: 7.6600 e efetiva: 7.9347, Taxas-de Juros Contratada nominal: 7.6600% a.a ¢ efetiva: 7.9347%
a.a ecom as demais cldusulas ¢ condigBes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n°
19.066 - Registro: R$734.60, sendo: R$684,24 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 0] - Artigo 290, Lei
6.015/73); R$10,94 DOF/Distribuigdio {Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n° 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73);
R$13,68 (PMCMV) e R$25,74 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.] - Obs.6") - Base de calculo:

R$162.000,00. Eu, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Substituta - Cad. 94/] 1062, registrei,
conferi e subscrevo. | Selo de Flscalizagso Eletrénics :
EBUG 83243 CCO

1Av.06 - Mat.46.967, (Prot.79.016 de 24/02/2023). Data: 12 de abril de 2023. Certifico e doufé que,

Esta matricula continua a Ficha 002.
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Wmm_m_.__..ﬂo GERAL 1,
Continuaciio da Matricuia n° 46.967 ;

conform¢ Oficio n® 348424/2023 - CESAV/BU, datado de 23 de fevereiro de 023, expedido
eletronicariente pela Cdixa EconSmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
20 que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéneia pelo Regisiro. de Titulos e Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 10/03/2023 as 09h38sin, cheguéi no enderego do imével, sendo
recebido pela Sra. ‘Iris Tereza Campos Onofre, a qual identificou-se, aceitot uma via do oficio de

notificagio, tomando ciéncia de todo contetido ¢ exarou ciente. Informamos ainda que o Sr. Robson

Mendes Gongalves dos Santos mudou-se, estando em lugar ignorado e nio sabido, ndo sendo possivel
notifica-lo, Céitificamos ainda que, o .imével indicado refere-se ao enderego do imével, sendo assim,
foi procedida a mesma diligéncia”, Ainda, foi solicitada intimigdo por edital, sendo publicada no site
www.registrodeimoveis.org.br nos dias 1 7/03/2023, 20/03/2023 e 21/03/2023; ¢ qual ndo compareceu
no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a8 mora e a (s} despesa (s) relativa (s) a
(s) intimag@io' (Ses). Emolumentos. pagos pelo recibo n° 28.262 - sendo; Prenoticdo: R$41,70 =
R$27,83 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,56 (FETJ); R$1,39 (FUR PERJ), R$1,39 (FUNPERJ); RS$1,11
(FUNARPEN); R$0,55 (PMCMV); R$1,39 (ISS) ¢ R$2,48 (Selo), e Averbacdo: R$895.23, sendo:
R$633,19 (Tab. 20.3 - n° 01); R$126,63 (FET)); R$31,65 (FUNDPERD); R$31,65 (FUNPER));
R8$25,32 (FUNARPEN); R$12,66 (BPMCMV); R$31,65 (ISS) e R$2,48 (Selo). Base de calculo:

R$183.000,00. Eu,- Erika .>~n.4mno Monteiro - Escrevente - Cad. 94/201 19, averbei e conferi. E
eu, , Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.
4 Selo de-Fiscalizagio Elstrénico
EEKF 53508 FOA.

Av.07 - Mat.46.967. (Prot.80.217 de 22/01/2024). Data: 05 de margo de 2024. CONSOLIDACAOQ
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05. ¢ requerimento datado de
19/0172024, expedido eletronicamente pela Caixa Econiémica Federal — CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgaco do débito por parte do fiduciante, apés ser devidamente intimado or edital,
verificou-se a consolidagio da propriedade em nome da. fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de 'R$190,392,44. O imposto de transmissdo “inter

vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de: R$4.759,81 (Valor Tributado:
R$190.392,44), em 20/09/2023, conforme DAM n® 013045/2023, que fica aqui arquivado.
Emolumentos pagos pelo recibo ri° 29.670.- sendo: Prenotacio: R$43.64 = R$29,14 (Tab.20.4 - n° 03);
R3582 (FET)); RS14S (FUNDPERJ); R$1,45 (FUNPERJ); R$1,16 (FUNARPEN). RS0.SH
(PMCMYV); R$1,45 (ISS) e R$2,59 (Selo); e Averbago: R$937:49, sendo: R$663,06 (Tab. 20.3[-In°
01); R$132,61 (FETX; R$33,15 (FUNDPERJ); R$33,15 (FUNPERJ); R$26,52 (FUN :
R$13,26 (PMCMV); R$33,15 (IS8) e R$2,59 (Selo). Base de calculo: R$190.392,44. Eu,
Thamires Soares Juarez - Escrevenfe - Cad. 94/21003, averbei e conferi. E eu, Alda\eia
Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad.. 94/8206, subscrevo. setode fiscaizagto thusnico

EEKF 37172 EMZ

mmﬁSWO NOTARIAL € REGISTRAL DO 1° OF[CIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRIGAO DO MUNICIPIO DE ITABORAI - RJ.

Rua Dr. Pereira dos Santos, 57 - Centro - Tel./ Fax: 2635-3792 - 2635-2839 - 2635-1312

R * 44,2
CERTIFICO que a presants, exiralda por meio eletrénico, ros termos do art, 19, parégrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Pablicos), e
do art. 1.050, da Consolidaciio Normativa da Corregedoria Geral da Juslica do Estado do Rio de Janeiro, com centidio de Intsiro teor, 4
reproduclio AUTENTICA da matrjcula n® 45.867, Ficha 001 & 002. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19, da Lei 6.015/73
(inciuido pela Lei n® 14.382/2022), esta certido por conter a repreduco de todo o contelido da refarida matriculs, 6 suficlente para fins de
comprovagio de propriedade, dinaltos, 8nus reais e restrigdes sobre o imével.
. ftaborai, 13 de marga de 2024

Emolumenios; R$142,73 - sendo: E E 4o - T3
(Tabela 05.4 (Tabela 204 - n° 6) . Wisont wiviobi Noiga
R$98,00; (FETJ) R$19,60; Selo de Fixalizagio Eletrtnico

(FUNDPERJ) RS4,90; (FUNPERH)
RS490; (FUNARPEN). R$588:
(PMCMV) RS1.96; (ISS) R$4,50 ¢
(SELO) R$2,59.)
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