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CNM: 089615.2.0049423-32

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUA{ - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFfCIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
494323 1 22/08/2013

IMOVEL: Casa n°® 02, Bloco 01, do Condominio Residencial "VILLA
VERDE", situada na Rua Jonas da Costa Pereira, s/n°, com as
seguintes dependéncias: PAVIMENTO TERREO: (1 sala, 01 circulagao,
01 banheiro, 01 cozinha e 01 area de servigo; 2° PAVIMENTO: 01

circulacdo, 02 banheiros e 02 quartos, com 62,11m2 de Aarea
construida, fracdo ideal do terreno, das coisas & areas comuns de
0,0773, formada pelo lote de terreno n° 21, resultante do
remembramento dos lotes 21 e 22, da quadra P,
dc loteamentc denominado "PARQUE paraisag", 1°
Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontagdes: 24,00m de frente para a Rua Jonas da Cesta

Pereira; 24,00m de fundos para os lotes 09 e 10; 42,00m do lado
direito para o lote 23 e 45,00m do lado esquerdo para o lote 20,
com a &rea toctal de 1.034,00mZ. Inscrigdoc Municipal n°® 99996700.
Habite-se processoc n® 14.744/12 de 19/07/2013. PROPRIETARIA: A &
M CONSTRUTORA LTDA ME, inscrita nc CNPJ sob o n® 03.864.316/0001-
10, com sede na Estrada Unido e Industria, n® 10.035, Sala 209,
Itaipava, Petrépolis, RJ. REGISTRO ANTERIOR: Aquisigdo no R.05
das matriculas 7.813 e 8.160; AV. 04 (Edificacgéde); R.15
{Instituigdo de Cendominio, da matricula 42.761 do 1livro 02,
ficha. Obriga-se o conddmino a respeitar a Convengdo de
Condominio registrada sob o 3 dol livro 03, de Registro
Auxiliar em 18/07/2013. Itag agosto de 2013. A
SUBSTITUTA DO TITULAR SUZUKI DE OLIVEIRA
SOARES. fms/ryok.

2" Ofle & gt - R
AV1M49423 (DE OFICIO)

Averbo de oficic a correta descrigdo do imével objeto da presente
matricula qual séja, CASA 02 - MODELO A, DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL VILLA VERDE, conforme consta nec projeto aprovado pela
Municipalidade sob o n® 507/11, em 10/11/2011. Averbo ainda que ©
imével foi incorporado & VILA VERDE - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, inscrita no CNPJ sob o numero 17.400.930/0001-35, com sede
na Estrada da Barra da Tijuca, n°® 1.636,. A,
Itanhangé, RJ, conforme consta na 2 / obilidria
registrada sob o n° 01 da matricula ; ‘ : 013.
Itaguai, 08 de maio de 2014. O OFICIA | RONALDO
MOREIRA DE OLIVEIRA.fms/ceg. Bel Rokalde L/’

gchbh

R2M49423 (COMPRA E VENDA)
Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Imdvel, Muatuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFH
- Sistema Financeiro da Habitacido, com Utilizacgdo dos recursos da

Continua no verso...
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFiCIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

7 - . ATA:
MATRIGH-A: FLE]i: D605 72015

conta vinculada do FGTS, n® 1.4444.0842622-8, de 07 de abril de
2015, a A & M CONSTRUTORA LTDA ME, inscrita nc CNPJ sob o n°
03.864.316/0001-10, com sede na Estrada da Barra da Tijuca, n°
1636, Bloce A, Loja A2, Itanhanga, RJ, representada por Claudio
Manocel Correa de Paula Aguiar, conforme 42 Alteracéo
contratual de 15/05/2010, registrada na JUCERJA scb ¢ n°
00002058268, Nire n° 33.2.0594724-4, por sua INCORPORADORA VILA
VERDE - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o
nimerc 17,400.%30/0001-35, com sede na Estrada da Barra da
Tijuga, n° 1.636, Blooce A, Loja L, Itanhanga, RJ, conforme
instrumento particular de alteracgdao contratual de
14/03/2013, registrado na JUCERJA sob o n° 00002460595, NIRE
33.2.0941986-2, em 15/04/2013, VENDEU o imdvel objeto da presente
matricula a GILMAR CHAVES MACHADO, brasileiroc, solteiro, maior,
mecanico, portador da CNH n°373816721, n° de
registro 01572562718, do DETRAN/RJ, de 01/12/2010, CPF n°
039.985.676-58, e KARINA VIVIANE RODRIGUES DE ANDRADE,
brasileira, solteira, maior, vendedora, portadora da CI n°® MG-
10.995.183, da SSP/MG, de 17/12/2007, CPF n° 036.758.526-01,
residentes e domiciliadecs na Rua Manocel Soares da Costa, n° 36,
fundos, Weda, Itaguai, RJ, pelo prego de R$202.000,00 (duzentos e
dois mil reais), pago da seguinte forma: R$25.000,00 com recursos
da conta vinculada do FGTS (operagdes do SFH), e R$177.000,00
mediante financiamento concedido pela Caixa FEconémica Federal -
CAIXA, com Alienagdc Fiduciidria em garantia. Avaliagdo Fiscal
R$202.000,00. ITBI recolhido pela guia n® 01007470. Valor da
Garantia Fiduciiria R$210.000,00. Foi
apresentada a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido. Consulta de Informacido junto a Corregedoria Geral de
Justica de n° 0156615061913906, n3o constando qualquer registro
de indisponibilidade de ©bens contra o
Protocclo n° 45795, f£fls. 120v, do livr

om d vendedora.,
1 /0p/2015.
Itaguai, 19 de junho de 2015. 0 QFICIA ONALDO

MOREIRA DE CLIVEIRA. EMOL.: R$703,30.

TQTAL: R$716,60. fms/gcs. Selo de Fiscaliz
39372 009.

, ] gggﬁmz"“
R3M49423 (ALIENAGAO FIDUCIARIA) ‘R

Pele contrato acima citado, os proprietarios, GILMAR CHAVES
MACHADC e KARINA VIVIANE RODRIGUES DE ANDRADE, 74§ qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE ¢ imével objeto da presente matricula,
pelo valor de R$202.000,00, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA,
instituigdc financeira sob a forma de empresa plublica, wvinculada
ac Ministério da Fazenda, criada pelc Decreto-Lei n® 759, de

Contiry
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Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MAE%%LA: FIEHA: 1:9»;61'5:\ /:2 e

12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n°® 1259, de 19/02/1973,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacgao,
com sede no Setor Bancario Sul, gquadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, representada
por Uilson Nicolau de Medeiros Chaves, conforme substabelecimento
lavrado pele Cartédrio do 3° Oficio de Justiga de Duque de Caxias,
RJ, no livro 183, £ls. 137/13%, em 08/05/2013, oriundec do mandato
lavrado pelo 2° Tabelidoc de Notas e Protesto de Brasilia, DF, no
livro 2878, fls. 173/174, em 02/06/2011, em garantia do
empréstime no valor de R$177.000,00, ficando constituida, por
este registro, a propriedade fiduciaria do imdvel, sendo credor
fiducidrio a CAIXA, devendo o empréstime ser pago em 420
prestacdes mensais e sucessivas, a taxa anual de juros (%),
nominal: 8,7873, efetiva 9,1500, a ser amortizado pelo sistema
SAC, com a prestacéo inicial de R$1.798,68, vencida em
07/05/2015. Valor da Garantia Fiducidria R$210.000,00. Segundo o©s
demais termos, cliusulas e condigdes do supracitado
contrato. 795, fls. 12Qv, de 1livro. 1-B, de
28/05/201 de junho de 2015. O
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OFICIAL ’ 3 DE OLIVEIRA. EMOL. :
Rs665, ./ GR e R$13,30. TOTAL: RS678,40. fms/gcs.
Selo : 214 gEronico n° EAWZ 39373 CNN
Bel. Ronaldo Moreira de Oliveira
4 | ——— Teaular do 2° Ofido
- . . Matr. 90_/021
AV4AMA49423 (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIOC ITAGUAI - RJ

Nos termos do artigo 18, pardgrafo 5° da Lei 10.931 de 02 de
agosto de 2004, procede-se esta averbagdo para constar que foil
emitida a Cédula de Crédito Imobilidrio Integral e Cartular n°
1.4444.0842622-8, série 0415, de 07/04/2015, tendo como
instituicao custodiante a CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, ja
qualificada, representada por Uilson Nicolau de Medeiros Chaves,
conforme substabelecimento lavrado pelo Cartéric do 3° Oficio de
Justiga de Dugue de Caxias, RJ, no livro 183, f£fls. 137/139, em
08/05/2013, oriundo do mandato lavrado pelo 2° Tabelidoc de Notas
e Protestc de Brasilia, DF, no livro 2878, fls. 173/174, em
02/06/2011 795, fls. 120v, do 1livro 1-B, de
28/05/201%//6 de junho de 2015. ©
OFICIAL OREIRA DE OLIVEIRA. Isento de
Custas. /

SYX.

iscalizagdo Eletrdnico n° EAWZ 39374

Bel. Ronaldo Moreira de Ofipwirg
Tirular do 2.° Oficia
Matr. 90/021

AV5Z49423(RESULTADO DE INTIMACAO EXTIGODBEIAL ELETRONICA)

Averbo e} resultado NEGATIVO das intimacgdes dos devedores
fiduciarios GILMAR CHAVES MACHADO ¢ KARINA VIVIANE RODRIGUES DE
ANDRADE, conforme certid&es do RTD prenotagdes n°s 40.584 a

Continua no verso...
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i 7 CNM: 089615.2.0049423-32
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
49423 2v 06/022004

40.586, registradas sob 0s n®s 36.276 a 36.278, em
11/04/2023, desta Serventia, sendo as notificagdes negativas
peois os notificados ndo foram localizados no endereco indicado,
foram deixadas cartas, avisando gue o representante do Cartdrio
esteve no enderego para entregar as notificacgdes, com pedido que
comparecessem nesta Serventia para recebé-las, ¢ gue ndo
aconteceu; foram feitas mais tentativas e os notificados nao
foram localizados novamente. Averbo ainda a notificacgdoc através
de EDITAL publicado em Didrio Oficial Eletrénico em 31/05/2023,
01/06/2023 e 02/06/2023, tendo transcorrido o prazo sem purgacaio
da mora, ficando estabelecidc o Termo para Consolidagdo da

Propriedade Fiduciaria. Base de Calculo RS$2L¥/. . . ~Protocolo
n® 58032, fls. 85, do livro 1-C, de 05/04 L4 i, 06 de
fevereiro de 2024. Dou fé. O OFICIAL /i 1(4' RONALDO
MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. 90/021. . BET/60~7Tyok/agbs.

Selo de Fiscalizacgdo Eletrénico n° EE onsulte em

Titular dg 5 o o,

Oliveira

5 i lﬁm@u%&
AV6M49423 (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)
Tendo em vista o procedimente para consolidagdo da propriedade
fiduciaria, contendo os seguintes documentos: 1) Requerimento de
23/10/2023; 2) Notificacao Extrajudicial do RTD prenctacdes n°s
40.584 a 40.586, registradas sob os n°s 36.276 a 36.278, em
11/04/2023, desta Serventia, sendo as notificagdes negativas
pois os notificados ndc foram localizados no enderego indicado,
foram deixadas cartas, avisando que o representante do Cartério
esteve no enderego para entregar as notificag¢des, com pedido que
comparecessem nesta Serventia para recebé-las, ¢ gue néao
aconteceu; foram feitas mais tentativas e os notificados nédo
foram localizados novamente. Averbo ainda a notificagdo através
de EDITAL publicado em Didrio Oficial Eletrénico em 31/05/2023,
01/06/2023 e 02/06/2023, tendo transcorridoc o prazo sem purgacio
da mora, ficando estabelecido o© Termo para Consclidagdo da
Propriedade Fiduciaria. 3) Guia de ITBI n®° 1013548, devidamente
quitada; 4) Certid&o Positiva Imobiliaria, n°® 1884625, emitida
em 20/03/2024, contendc débitos de 2015, 2017, 2018, 2019, 2020,
2021 e 2024, tudo em atendimento ao artigo 26, paragrafos 1°,
3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, que passa a figurar como proprietario do imdvel
objeto desta. Avaliaclo Fiscal R$225.913,73. Protocolo n° 59675,
fls. 106v, do livro 1-C, 28 de marcgo de
2024. O WALDO MOREIRA
DE OLIVEIRA. Matr. 90/0 7$1.079,32. Selo de
Fiscalizacao Eletropic GM. Consulte em
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MATRICULA: FICHA: DATA:
49423 3 28/03/2024
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http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial.

AV7M49423 (CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA)

A requerimento instruido com documento habil e em virtude da
consclidagao da propriedade fiduciéaria acima, averbo o
CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA registrada sob o n° 03
desta. Base de C&lculo R3$177.000,00. Protocolo n° 59675,
fls. 106v, do livro, 2 LB 024. Itaguail, 28 de margo de
2024. O OFICIA MOREIRA DE OLIVEIRA.
ok/1bg. Selo de Fiscalizagdo

Matr. 90/021. CJ A
Eletrdnico / BEEM] : OPH. Consulte em
http://www4. j.ju—Extrajudicial. . aowm

5
"‘::é,'uai -n

2° OFICIO DE JUSTIGA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 59675 - Data do Ato: 28/03/24

Certidao da Situacao Juridica do Imével
Certifico que a presente copia é reprodugdo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigéo) a que se refere,
dela constando todos os eventuais 6nus, agdes reais e pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imével.
Art. 19, Lei 6015/73. Assinada Eletronicamente. "Provimento CGJ n° 89/2016, regulamenta a emiss&o e o uso de|
certides eletronicas pelos servicos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro". Custas: Emol: 98,00, Ressag:
1,96, FETJ: 19,60, Fundperj:4,90, Funperj: 4,90, Funarpen:5,88, ISS:4,99, Total: 142,82

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéo
EEMD 48111 WKM

Emol: 98,00
Ressag: 1,96
FETJ: 19,60
Fundperj: 4,90]
Funperj: 4,90|
Funarpen: 5,88
ISS: 4,99
Total: 142,82,

https:/Amww3.tjrj.js.br/sitepublico
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