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OFICIO DE NITEROI

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL .

IMOVEL - Lote de terreno n° 31 {trinta e um) da quadra 294 (duzentos e noventa e
quatro), com frente para a ‘Rua 152, do 1oteamento denominado “BAIRRO
PIRATININGA”, no 2° Distrito do Municipio de Niterdi, Estado do Rio de Janeiro,
medindo: 12,00m de frente para a Rua 152; 12,00m de fundos confrontando com o lote 12;
43,70m. pelo lado direito onde confronta com o lote 32; e 42,40m pelo lado esquerdo,
confrontando com o lote n° 30, sendo todos da mesma quadra. PROPRIETARIA:
URBANIZADORA PIRATININGA S/A. REGISTRO ANTERIOR; Loteamento Inscrito nesta
Circunscricdo sob o n° 28, livro 08-B, folha n® 215, em 02/01/1958. Niterdi, 26 de outubro de.
2005. Eu,fn&w& Bx~ot Escrevente, digitei. £ e Delegatario, subscrevo.- .

R.01/31.158. Niter6i, 26 de Outubro de 2005. (AQUISIGAO). TRANSMITENTE:

URBANIZADORA PIRATININGA S/A, com sede na Avenida Ernani do Amaral Peixoto, n®
55, sa!a 708, Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 28.513.208/0001-23.

ADQUIRENTE: LEONOR DA CRUZ NUNES SENNA JERONYMO, brasileira, casada com
VEGA SENNA JERONYMO pelo regime da comunhdo de bens antes da Lei 6515/77,
médica, portadora da cédula de identidade n° 286.800 expedida:pelo SSP/DF, inscrita no
CPF sob o n° 001.529.601-63, residente e domiciliada na SHIS QI ‘07, Conjunto 13, casa 17,
Lago Sul, Brasilia, DF. Através de escritura lavrada no dia 23/09/2005, nas notas do Cartério®
do 17° Oficio de Niterdi, no livro 2139, folha n° 171, a transmitente vendeu a adquirente o
imovel objeto da presente matricula, inscrito na PMN sob o n® 071.534-2, pelo valor de R$

6.000,00 (seis mil reais), constando do titulo o Imposto de Transmisséo recolhido em

24/08/2005, no valor de R$ 601,81, pela guia de arrecadagdo n® 5051107, Niterdi, 26 de
Outubro de 2005. Eu, 97)=secene BodB>  Escrevente digitei. E eu, .
Delegatéro subscrevo .................................. i e

g (R)R

R.02/ 31 158. Protocolo 125.560. (AQUISICAQ). TRANSMITENTES: LEONOR DA CRUZ
NUNES SENNA JERONYMO, j& acima qualificada e seu marido VEGA SENNA
JERONYMO, brasileiro, médico, portadora da CNH n® 000685267241 expedida pelo
DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n® 000.306.191-49, residentes e domiciliados na SHIS
QI 07, Conjunto 13, casa 17, Lago Sul, Brasilia, DF. ADQUIRENTE: ANA MARIA® DE
CASTRO REIS, brasileira, separada judicialmente, auxiliar de escritério e assemelhados,
portadora da CNH n°® 00240804013 expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n°
458.565.597-20, residente e domiciliada na Rua Prudente de Morais n® 897, apartamento
302, Ipanema, Rio de Janeiro. Através do contrato por instrumento particular de compra e
venda de imével residencial, mituo e alienagéo fiduciaria em garantia, carta de crédito com
recursos do SBPE — Fora do SFH — no ambito do sistema de financiamento imebiliario - SF,

contrato n® 155552133323 datado em 10/04/2012, os transmitentes venderam a adquirente

o imdvel objeto da presente matricula, pelo valor de R$ 125.000,00 (cento ¢ vinte e cinco
mil reais), integralizados da seguinte forma: a) R$ 12.700,00, com recursos proprios; e b)
R$ 112.300,00, com recursos do financiamento concedido pela CAIXA. O ITBIM devido pela
presente foi recolhido em 14/06/2012, no valor de R$ 2.502,60, pela guia n® 120000200,
controle n® 2041010 tendo como base de célculo o valor de R$ 125. 000,00. Foram
realizadas em 16/11/201 consultas de n° 0108012111656682 e 0108012111659585
previstas no agti ! " item 2 da Consolidagio Normativa e Aviso n® 995/2012 da
Coarregedoria stica do Estado do Rio de Janeiro. Nitergi, 29 de novembro de
2012. E& Substltuta dlgltel E eu, "ij&,’. Substituto,
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R.03' / 31.158. Protocolo 125.560. (CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDORA FIDUCIANTE: ANA MARIA DE CASTRO REIS, ja acima qualificada.
CREDORA_FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF, inscrita no- CNPJ/MF sob o.n?
00.360.305/0001-04. O imével objeto da presente matricula foi constituido em propriedade
fiduciaria nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e
transferida a sua propriedade resoldvel & fiducidria, com o escopo de garantia do
empréstimo por ‘esta concedida a devedora fiduciante destinado ac pagamento de parte do
seu preco de aquisicdo, no valor de R$ 112.300,00 (cento e doze mil e trezentos reais), a
ser reposto no prazo de 305 (trezentos e cinco) meses, a taxa anual de juros de: 10,4816%
(Nominal) e 11,0001% ({Efetiva), vencendo-se o primeiro encargo mensal em 10/05/2012,
prestacio essa calculada pelo Sistema de Amortizagdo - SAC, composta da parcela de
‘amortizagdc e juros, no valor de R$ 1.349,09, os acessdrios quais sejam os prémios de
seguro estipulados na apélice no valor de R$ 90,63, totalizando o valor de R$ 1.439,72. Por
forca da Lei a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se a devedora fiduciante
possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora indireta. Para os efeitos do artigo 24
inciso VI da Lei 9.514/97, foi indicado o valor de R$ 140.000,00, de acordo com as clausulas
e condigdes constantes do contrato por instrumento particular de compra e venda de imével
residencial, ce ahenagao fiduciaria em garantia, carta de crédito com recursos do
SBPE — Fora do pFH — no ambito do sistema de financiamento imobiliario - SFI, contrato n®
13" datado _.em 10/04/2012. Nitefdi, 29 de novembro :de 2012. Eu,
o Substituta, digitei. E eu, 45}3../\ Substituto, subscrevo. -.-.-.-.-.-
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AV.04/ 31.158. Protocolo 131.371. (NOVA DENOMINACAO DE LOGRADQOURO PUBLICO).
De ‘acordo com:® requerimento datado de 23/09/2013, instruido com o Certificado n?
080283226/2013, expedido em 02/09/2013 pela Prefeitura Municipal de Niteroi, fica averbado
que o logradourc publico do imdvel objeto desta matricula, nos termos do Decreto n° 2322,
publicado em Diario Oficial em 27/04/2006, passou a ser denominado RUA DOUTOR
AC} YLLES DE ALBUQUERQUE OLIVEIRA. r6l, 21 de outubro de 2013. Euy,

Escrevente, digitei. E eu, Zz-' « _ Oficial de Registro de

moveis, subscrevo.-, o / r

) ; | (R).1 ato o
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AV.05 / 31.158. Protocolo 130.154. (CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
De acordo com o paragrafo quarto da cliusula terceira do contrato por instrumento particular
de compra e venda de imovel residencial, mdtuo com obrigacdes, cancelamento do registro de
Gnus e constituicAo de alienacdo fiducidria em garantia -carta de crédito com recursos do
SBPE - Fora do SFH - no ambito do sistema de financiamento imobilidrio - SFl r°
1:4444.0279968-5, datado de 25/04/2013, com firmas reconhecidas, fica averbado que a
credora . fiducidriafinterveniente quitante CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o
cancelamento do registro da propriedade fiduciaria constante do R.03 acima que onerava o
imével objeto desta matricula. Niteréi, 2,:] de outubro de 2013. Eu, j W
Escrevente, digitei. E ey, /Z;,,jfz

, Oficial de Registro de mo is, subscrevo.-.,
F ®.1 ato |
| Rumssis e
R.06 / 31.158. Protocolo 130.154. (AQUISIGAO). TRANSMITENTE: ANA MARIA DE
CASTRO REIS, residente e domiciliada na Rua Pnudente de Morais, n° 897, apartamento 302,
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. no valor de R$ 143.000,00 (cento e quarenta e trés mil reais), a ser reposto no prazo de 420
. (quatrocentos e vinte) meses, a taxa anual de juros nominal de 9,0178% e efetiva de 9,4000%,

" desdobrada, tormando-sea devedora fiduciante possuidora direta e a credora fiduciaria

2. ~' * Oficial de Registro de Iméveis, sxéscrevo.—. =

; ( (R).l ate
< é | RUGSI8 EZE
p - - ] ]

J
lpanema, Rio de Janeiro - RJ, jA4 acima qualificada. ADQUIRENTE: ALESSANDRA
MARQUES DA SILVA, brasileira, divorciada, gerente comercial, portadora da Carteira de
dentidade n® 105553861, expedida pelo SSP/RJ, inscrita no CPF sob o r? 079.473.747-16,
residente e domiciliada na Estrada Francisco da Crnz Nunes, n® 895, apartamento 204, bloco 5,
Pendotiba, Niteroi - RJ. Através do contrato por instrumento particular de compra e venda de
imével residencial, mutuo com obrigagdes, cancelamento do registro de 6nus e constituicdo
fiduciaria em garantia - carla de crédito com recursos do SBPE - Fora do SFH - no ambito do
sistema de financiamento imobilidrio - SFl, ni® 1.4444.0279968-5, datado de 25/04/2013, a
transmitente vendeu a4 adquirente o imovel objeto desta matricula, pelo valor de R$ 190.000,00
(cenio e noventa mil reais), integralizados da seguinte forma: a) R$ 47.000,00 com recursos
proprios; e, b) R$ 143.000,00 do financiamento concedido pela CAIXA, para compra e venda. O
[TBIM devido foi recolhido em 17/06/2013, no valor de R$ 3.802,74, através da guia n°
130000100 cortrole 3062205, tendo para base de cdlculo o valor de avaliagio de R$
190.000,00. Foi realizada em 17/10/2013 a consulta de n° 0108013101736206 , prevista no
artigo 242, VI, "h", item 02 da Consolidagdo Normativa e Aviso n°® 995/2012 da Corregedoria

Geraidglustiga do Estado do Rio de Janeiro. Niterdi, 2 d outubro de 2013.
Eu WWMM/ - Escrevente, digitei. E ey, '~ Oficial de Registro de
Imé(jis, subscrevo.-. - -
{#®).1 ato .
RIGES316 G6CA

R.07 / 31.158. Protocolo 130.154. (CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDORES FIDUCIANTES: ALESSANDRA MARQUES DA SILVA, ja acima qualificada.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancéario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ scb o n? 00.260.305/0001-04. O
imovel objeto desta matricula foi constituido em propriedade fiduciaria nos termos e para os
efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resoltvel a
fiduciaria, com o escopo de garantia do empréstimo por esta concedida a devedora fiduciante,

vencendo-se o primeirc encargo mensal em 25/05/2013, prestagdo essa calculada pelo
Sistema de Amortizacdo - SAC, composta da soma da parcela de amortizacac e juros no valor
de R$ 1.415,09, com os acessorios que sdo os prémios de seguros estipulados na apdlice no
valor de R$ 33,46, totalizando o valor de R$ 1.448,55. Por forga da Lei a posse do imovel fica

possuidora indireta. Para os efeitos do artigo 24 inciso VI da Lei 9.514/97, foi indicado o valor
de R$ 191.000,00, além de outras clausulas e copdigtes constantes do contrato acima
mencionado. Niterdi, 21 de outubro de 2013. Eu, Escrevente, digitei. E ey,

x . . » . - 2
— . Oficial de Registro de Imoveis, Subscrevo.-. | ®3.1 ato
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AV.08 / 31.158. Protocolo 130.156. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI). Nos
termos do instrumento particular acima mencionado, fica averbado que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, também configurando como instituigdo custodiante, acima
qualificada, formalizou em 25/04/2013 a emiss&o de Cédula de Crédito Imobiliario (CCI) ntegral
e 1.4444.0279968-5, série 0413, representativa do crédito imobilidrio decorrente da
propriedade de alienagdo fiducidria, pela qualé devedora ALESSANDRA MARQUES DA
SILVA, j4& qualificada, cujo valor do crédito na data da emisséo é de R$ 143.000,00, ficando a
integralidade do Crédito Imobiliario representado pela zc:l, sendo o valor amortizade conforme
o R.07 acima. Niter6i, 21 de outubro de 2013. Eyu, w/- Escrevente, digitei. E eu,

Continua no verso ..,
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AV.09_ / 31.158. Protocolo 172.382. (INTIMAGAO). Através do Oficioc n¢ 355330/2023,
expedido e assinado eletronicamente em 17/03/2023 pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
por seu representante GILBERTO SILVA NUNES - CPF: 025.441.698-50, instruido com-os
er:iltals de intimagao n° 1109/2023; 1110/2023 e 1111/2023, publicados eletronicamente por
trés vezes consecutivas, em 11/05/2023; 12/05/2023 e 15/05/2023, respectivamente, em face
da devedora fiduciante, ALESSANDRA MARQUES DA SILVA, acima qualificada, ficando
averbado que a mesma foi intimada a efetuar a purga da mora relativa ao débito no valor de

|’Nelson Leal Bastos Filho - notéria e registradar

/

contrat_o nf 144440279968-5, firmado em 25/04/2013, acima registrado, sob pena de
consphdag;ao c_ia prc_:priedade em favor da credora fiduciaria, ¢aso. nao haja a realizagéo da
referida purga junto a esta Serventia, no prazo estipulado em Leéi. Niterdi, 19 de julho de 2023.

?It\?l_prati'cado_por HAL - Matricula n° 94/9488. Selo de Fiscalizagao Eletrénico: EENO 23521

AV.10 / 31.158. Protocolo 173.813. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimento datado de 12/07/2023,
firmado pela CAXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, fica averbada em favor da
mesma, a consolidagido da propriedade do imovel objeto da presente matricula, pelc valor de
R$ 207.201,31 (duzentos e sete mil, duzentos e um reais e frinta e um centavos), apos
serem cumpridas todas as formalidades do artigo 26, §7°da Lei n® 9.514/97, tendo em vista o
decurso do prazo legal sem purgacdo do débito, incidindo sobre a propriedade ora
consolidada, a restricdo de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma
legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imével apoés leva-lo a publice leilao. O
imposto de transmissao no valor de R$ 7.481,63, foi recolhido em 05/07/2023, através da
guia de ITBI ' SMF/15073136/2023, da qual consta que o imovel foi avaliado pelo valor de R$
374.081,69. Niteroi, 05 de dezembro de 2023. Ato praticado por HAL - Matricula n°® 94/9488.
Selo de Fiscalizagao Eletrénico: EEPV 72160 EEH.

AV.11 / 31.158. Protocolo 173.813. (CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO). Através do mesmo requerimento acima averbado, fica autorizado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, o cancelamentc da Cédula de Crédito Imobiliario - CCl constante
da AV.08 desta matricula. Niterdi, 05 de dezembro de 2023. Ato praticado por HAL - Matricula
n° 94/9488. Selo de Fiscalizacio Eletrénico: EEPV 72161 FSG. .

Certifico que a presente copia é reproducédo auténtica da MATRICULA a que se
refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei 6015 de 1973, dela constando a
situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam
sobreo imdével, bem comoa eventual existéncia de agbes reais e
pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. 23/009088 - Data do
Ato: 07/12/23
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R$ 13.595,54, posicionado em 15/03/2023, sujeito & atualizacdo monetaria, oriundo do |——
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