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Apartamento 405 do Bloco 5 do Prédico em construcao
situade na Estrada dos Teixeiras n°® 80, na Freguesia de
Jacarepagué, e correspondente fragdo ideal de 0, 02225 do
respectivo terreno, gue mede em sua totalidade 70,61m de
frente para a Estrada dos Teixeiras em dois segmentos de:
41,44m em curva subordinada a um raio externo de 160, 00m,
mais 29,17m; 94, 00m de funde; 196, 36m direita; 214,80m a
esquérda, onde & atingido pela Faixa Non Redificandl do
Rio Pequeno, com 10, 00m de largura, em seis segmentos de-
31,85m, mais 21,58m, mais 18, 19m, mais 78,62m, mais
23,88m, mais 40, 68m, confrontande a direita com terras de
propriedade da Baronesa da Taquara ou sucessores; a
esquerda com o lote 1 deo PAL 49026 de propriedade de
CCISA31 Incorporadora Ltda e aos fundos com © terreno de
Octavio Gomes ou sucessores. INSCRIGAD FISCAL:
0841256-1 (MP), CcL 03695-4 . PROPRIETARIO: CCISA31
INCORPORADORA LTDA, CNPJ 22.863.282/0001-93, com sede
nesta cidade, que adquiriu em maior porgdo por compra a
Vittoric Cavaliere, através da escritura de Q4704717 do
15° Oficio, livro 3719, fi. 191, registrada em 16/05/17
com © n® 11 na matricula 17892. Ric de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017 —mmem—mmm e

¢ Oficial

it R e alh
( clal Su 1o
CTPS: 61786/015-R}

OBRIGACOES: Consta averbado em 03/08/17 com o n° 2 na
matricula 438095, qae a proprietaria assumin as
OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIOC DE JANEIRO, de
urbanizar: a Estrada dos Teixeiras, em toda a sua largura
na extensdoc de 150,00m, correspondente a dimensio da
testada do terreno até a Estada do Rio Grande, conforme
PRA 3448 de acordo com despacho de 30/03/17 da
UIH/CGLF/GPS, as f1.53. As obras de urbanizacao deverio
atender a0 gque determina o  RPT (Regulamento  de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decrato E 3800 de
Segue no verso
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20/04/70) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas peleos Orgdos responsavelis 4 sSua aprovagao,
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdc assumida importara na nido COoOncessac de
"habiteo-se" para gqualgquer edificagdo gque venha a ser
construida ne local, até a conclusdo das obras de
urbanizagio e aceitagdo dos logradouros em guestdo. Além
das penalidades previstas em Lei. Rio de Janeire, 21 de
dezembro de 2017, —————wog————— e e e e e — —
0 Oficial 4 701/'/\-)
i Haria Rocha de Carveiho
10° Oficlat Subatituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAD: Consta registrado em 03/08/17

com ¢ n°® 3 na matricula 438895, o MEMORTATL DE
INCORPORACAD  pelo requerimento de 04/04/17, dele
constando gue o prazo de caréncia é de 180 dias contados,
da data do arguivamento do Memerial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorpéragio caso
nédo comercialize no minimo 60% das unidades, ou nao -
consiga, por qualguer motiveo, financiamente destinado =a
construgio do referido empreendimento; e que O
empreendimentoe terd 246 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo numeradas de (01 a 246,
ficando resszsalvado que sSe trata de obra projetada e
pendente de regularizagido registral, no que tange a sua
concliusdo. CUMPRE CERTIFICAR qgue das certidfes de
Tributos Federais, Justiga Federal, Justiga do Trabalho,
1° ae 4° e 7° distribuidores desta comarca, € do Tribunail
de Justiga da comarca do Estado de Sdo Paulo—-SP, constam
distribuigcfes em face da sécia CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A, CNPJ 08.737.760/0001-83, e gue das
certiddes de Tributos Federais, Justiga do Trabalho, 1°
ao 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal de
Justiga da comarca do Estado de S&ao Paulo-5SP, constam
distribuig¢Bes em face da sdbécia CYRELA BRAZIL REALTY S/A
Segue na ficha 2
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EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001—18,
distribuicses estas gue ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporacisc nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgio constante do mesmo.
CONDIGAD: A INCORPORADORA DECLARA QUE  PARTE Do

MINHA VIDA -~ ©DPMCMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) A RENDA FAMILIAR DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE AQ PUBLICO
COMPRADOR CCM RENDA ENTRE 06 e 10 SALARIOS MINTMOS, SE
COMPROMETENDO A INCORPORADORA, A NAO ALIENAR CUALQUER DAS
UNIDADES, A COMPRADOR COM RENDA FAMILIAR SUPERIOR: 2) o©
VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAC PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$225.000,00. 3) AS SEGUINTES UNIDADES: APT°S 201 a 212
DOS BLOCOS 1, 2, 4, 5 e 6, APT°S 202, 203, 206, 207, 210
e 211 DO BLOCO 3; e OS APT®S 101/112 A 501/512 DO BLOCO
7, QUE CORRESPONDEM A 30% DO EMPREENDIMENTO DPODERAO SER
COMERCIALIZADOS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017 .~ e e o

0 Oficial

de
10" Oficlsl Subatituto
CTPS: 61736/015-RJ

AV - 3

AFETACAD: Consta averbada em 14/09/17, <com o© n° 4, na
matricula 438995, confozme regquerimento de 28708717 a
constituigio do patriménio de  AFETACRO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigoe 31-A da
Lei 4581/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 21 de dezembro
de 2017 . — o e
O Oficial nJ(f:?CA”~*~’:>
Gloria Naris Rockia 6 Carvat
10" Oficiat Sudstitute
CTPS: 61788/018-Ry

AV ~ 4

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 6 na matricula

438985, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por CCISA3l
INCORPORADORA LTDA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Segue nc verso
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CNPJ 00.360.305/0001-04, com ssde em BRrasilia/DF, pelo
valor de RS46.575.478,61, neste wvalor incluindc outros
imédveis, regendo-se o contrato pelas demais cléusulas e
condi¢des constantes do titulo. Rie de Janeiro, 2. de
dezembro de 2017 . - e e e —

O Oficial

10* Oficial Subatituto
CTPS: 61786/013-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6UP59-R5QSR-T6AZC-ACBJIG

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 22/032/17,
prenctado em 30/01/18 com ¢ n® 1788320 & £l1.248 do livro
1-3J, fica averbade o CANCELAMENTO da averbacio 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quizagso
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 22 de fevereir e 201B.~~———— e
C Oficial f ECJZ55372 IHO'

Jr
loria Maria Rocha de Carvalho
10° Oflcial Subsiituto
CTPS: 81786/015-nd
R - 6

COMPRA. E VENDA: (P.M.C.M.V.} Pelo instrumente particular
que serviu para a averbag@o 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita por CCISA 31 INCORPORADORA LTDA,
anteriormente qualificada, em favor de MARCIO SOQUZA
PEIXOTO, balconista de medicamentos, identidade DETREN/RJ
109517573, CPF 052.219.447-82, e sua mulher RENATE DE
JESUS FERREIRA PEIXOTO, servidora publica municipal,
identidade DETRAN/RJ 101284321, CPF 074.824.117-55;
brasileiros, casados pelo regime da comunh3c parcial de
bens na vigéncia da Lei 6515/77, residentes nesta cidade,
pelo prego de R$185.000, 00, sendo R34.515,02 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servige e
R$2.585,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O pagamento do imposto
de transmissioc foi isento conforme certificado
declaratério de isengdo constante da guia n® 2163797 com
Segue na ficha 3
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base na Lei 35065/09. Valor atribuido rara base de calculo
dos emolumentos: R$249.825,50. Rio de Janeiro, 22 de
fevereiro de 201B.—mw—mmmmm e .

O Oficial Ll —_ ECJZ55399 FXR

Gloria Mania Rocha de

16° Oficial Substituto
CTPS: B1786/515-m3

ALIENACAC FIDUCIARIA: {(P.M.C.M.V,) Pelo instrumento

particular que serviu parz a averbagic 5, fica registrada
2 ALIENAGRO FIDUCIARIA do imbvel feita por MARCIO SOUZA
PEIXOTC e sua mulher RENATA DE JESUS FERREIRA PEIXOTO em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-D¥, para
garantia da divida no valor de R$123.037,43, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacgio e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o valor de
R$185.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de cadlcule dos emolumentos: R5123.037,43. Ric de

Janeira, 22 decjj;iiiiff)de 2018 .
O Oficial ﬁ ECJZ55430 CEJ
/ Gioria Maiia Rocha de Carvaing

10° Oficial Substitute
CTPS: 61786/015-2J
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AV — 8

SERVIDAG: Foi hoje registrada com © n° 7 na matriculsa
438995, a SERVIDAO USO perpétua e gratuita scbre faixa do
terrenc do presente em favor do imdvel ocbjeto da
matricula 214800, destinada a passagem de drenagem, com
as seguintes caracteristicas e confrontagdes: A presente
descrig@o inicia-se no PONTO 81 - distante 98, 85m do
vértice 1 do terrenc onde confronta com o namero 145 da
Estrada dos Teixeiras, deste ponto segue distancia de
1,1%m até encontrar o PONTO S2 - deste ponto segue a
distangia de 15,64m até encontrar o PONTQ S§3 - deste
Segue nb Versc
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pontc deflete ligeiramente a esquerda com disténcia de
15,23m até encontrar o PONTO 84 - deste ponto deflete a
esquerda com distancia de 58,54m até encontrar o PONTO 85
- deste ponto deflete a direita com distéancia de 49,08m
até encontrar ¢ PONTQ S6 - deste ponto deflete a direita
com distincia de 8,65m até encontrar com o ponto PONTO S7
- deste ponto deflete a direita com disténcia de 8,82m
até encontrar com o PONTO SB - deste ponte deflete a
esguerda com a distancia de 5,00m até encontrar com o
PONTO 89 - deste ponto deflete a esguerda com a disténcia
de B,45m até encontrar com o PONMTO 810 - deste ponto
deflete a direita com distancia de 12,08m até encontrar
com @ PONTQ 811 - distante 10,04m do vwértice 3, deste
ponto segue pelo alinhamento do terreno confrontado com o©
Ric Pegueno com a distancia de 3,80m até encontrar com o
PONTO 812 - distante 10,04m do vértice 4, deste ponto
deflete a esquerda com disténcia de 14,64m até encontrar
com ¢ PONTC 813 -~ deste ponto deflete ligeiramente a
direita com disténcisg de 8,924m até encontrar com ¢ PONTO
814 - deste ponte deflete a esquerda com distancia de
52,73m até encontrar com © PONTO S15 - deste ponto
deflete ligeiramente a direita com distancia de 8,61lm ate
encontrar com © PONTO $16 - deste ponto deflete
ligeiramente a esquerda com disténcia de 17,00m até
encontrar com o PONTO 8S17 -~ deste ponto segue com
disténcia de 1,63m até encontrar com o PONTO 8§18 -
distante 18,98m do vértice 2, deste peontp deflete a
esquerda com dista@ncia de 3,80m onde confronta com o
numero 145 da Estrada dos Teixeiras até encontrar com o
PONTO 819 - deste ponto segue com disté@ncia de 1,57m até
encontrar ¢ com o0 PONTO 820 - deste ponto deflete a
esguerda com distancia de 15,83m até encontrar com o
PONTO 521 - deste ponto deflete ligeiramente a direita
com distdncia de 7,20m até encontrar o PONTO 822 -~ deste
ponto deflete a direita com distdncia de 68,46m até
encontrar o PONTO 823 - deste pontc deflete ligeiramente
Segue na ficha 4
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a direita com dist&ncia de 12,24m até encontrar com o
PONTO S24 - deste ponto deflete ligeiramente a direita
com disténcia de 13,61Im até encontrar com o PONTO 825 -
deste ponto segue com distancia de 1,26m até encontrar
com o PONTO B2E -~ deste ponte deflete a esquerda
confrontandc com o ntmerc 145 da Estrada dos Teixeiras
com distdncia de 3,68Bm até encontrar cocm o PONTO S1. A
outorgante serviente, por si e/focu pPor seus sucgessores ndo
fara e ndc permitira que se construa, faca acessdes na
faixa de servidado que possam prejudicar a sua finalidade
ou impossibilitar as reparagdes necessirias oun embaracgar,
por qualguer modo, o exercicio legitimo dos direitos
reais ora instituidosf sem brévia autorizagio da
outorgada, = observadas as instrugdes escritas que por
estes lhe sejam oferecidas. o perimetro acima descrito
encerra uma area total de 74 m?, pelo valor de R$1,00
- Cuja a planta faz parte sta escritura. Riog
de Janeiro, 25 dg-mai L A e T e e

O Oficial

weh.onr.org.br/docs/6UP59-R5QSR-T6A2C-ACBJG

- ’/
~ Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 9 RETIFICAGAO: Foi hoje averbada com ¢ n° 10 na matricula
438995 a RETIFICAGAC aoc MEMORIAL DE INCORPORACAO em suas
alineas 'D', 'E', 'G?', ‘H*, 'J' e 'P', guanto a Aarea
total construida do empreendimepn gue passa ser de
23.5900.00m*, & modificaci&c na g0 das wvagas de
garagem. Permanecendoc o i matricula sem
modificagdes. Rio de : setembro de 2020.————-

O Oficial

" Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS 545%6/0056-RJ
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AV — 10 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n°® 11 na.
matricula %38995, instruido pela tidao n® BO/O006/2C20
de 20/02/2020 da Secretaria : #pal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do im6vel, tendg bite-se' c¢oncedido
em 20/02/2020. Rio ge € setembro de 2020.--—-
et
0 Lficial
/ rd
Eliseu da Silva
g° Dficial Substituto
CTPS' 54596/0056-RJ
AV - 11 INTIMAGAO: relo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n°® 88/2018) datado de 21/11/23, prenotado
em 23711723 com o n® 2161979 a fl.192v do livro 1-MI,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulcs e Documentos, expedida em ie/12/23, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento GGJ n® Q2/2017
a INTIMAGAO dos fiduciantes MARCIO SQUZA PEIXOTC e sua
mulher RENATA DE JESUS FERREIRA PEIXNCTO, antericormenta
qualificados, realizada através de Edital de Intimacgdo,
publicadeo por meio cletrdnice em 03/01/24, 04/01/24 e
05/01/24, através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Iméveéis, cConforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdc do fiducisrio
realizada em 28/12/23 no Sistema Eletrdnico, nos texmos
do Art. 26 da Lel 9514/97, para pagamento no prazo de 15
{guinze) dias oontados da data da terceira = #Altima

publicacio do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienacdo fiducidria, registrade com o n°® 07. Valor
atribuido para base de cilculo dos emolumentos:
R825.546,2%. Rio de Janeiro, 01 de fevereiro de 2024 . ——=—

1 Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat, 06743 | ERQX75428 GQZ
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AV —~ 12 COMSOLIDACACO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimentc eletrdnice
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 08/03/2024, prenotado em
11/03/2024 com o n®2180816 a £1.274 do livro 1-ML, fica
averbada a2 CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiduciiria CAIXaA BCONOMICA FEDERAL, anteriormente
gualificado, ficando o mesmo com a obrigagioc de promover
c leildo pablico do imovel dentrc de 30 {trinta) dias
contados da data da -avexbacio, tenda -em. vishta gque os.
fiduciantes MARCID SQUZA PEIXDTO e sua mulher RENATA DE
JESUS FERREIRA PEIXOTO, anteriormente gualificades, mesmo
depois de intimados para pagar a divida no prazoc de 15
{quinze) dias, contados da data da intimagdo averbada com
0 n®ll, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
! contrato. T Imposto de “transmissdo Toi page pela guia
n®266477% em.06/03/2024. Valor atribuido para base de
' cdlculo dos emolumentos: R$181.503,98. Rio de Janeiro, 27
o de Marco de 2024, —— o e e e e e e

17 Oficial Sub,: GUSTAVD. ROMEIROMENDES . Mot 067434 EERPLAZON] EAL

AV - 13 CANCETAMENTO: £m virtude da averbacdo 12 de &ONSALIDACAS
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciéria' CAIXA EconOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registroe 7 de
EETENACAD FIDUCIARTA do imdvel. Va¥or atribuidoc para base
de calculo dos emolumentos: R$123.037,43. Rio de
Janeiro, 27 de marco de e .2 U —

EERP44208. 26Q.

Py

1% Oificial Sib  GUSTAVG ROMEIRG MENDES - Mat 06743-§

CERTIDAQ - Certifico e dou fé gque a presente cépia é reproducgac
auténtica da matricula a gque se refere extraida nos termos do
art. 12 § 1° da lei 6.01l5 de 1973.

Rio de Janeiro, 27 de margo de 2024,

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6UP59-R5QSR-T6A2C-ACBIG
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - R]J

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o nd 2180916 em
11/03/2024, no Tlivro 1-ML, folha 274, foi registrado/averbado em
27/03/2024 com 0s seguintes atos:

Descricgdo Qtd. Valor

FrRAAXE EMOLUMENT O 8 *rkwx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIE. 1
SELC DE FISCALIZACAOQ 1

PRENOTACAC ({Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1
1
I

CERTIDAC COM PAGINAS {Tabela 20.4-6~%) 98, 00
*** A CRESCIMOS LEGRI g xE

LEI 3217/99 304,74

LEI 4664/05 76,18

LEI 111/06 76,18

LEY 6281/12 §0, 94

LET 691/84 - ISS 81,89

MATRiCULA(S) - ATOS PRATICADOS

442784 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletranico
Consulte a validade do selo em;

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. pDestina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames é feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 12933/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.164,40, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 27/03/2024, acima discriminados.
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