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MATRICULA CHM M® 092353, 2.0029941-73

REGISTRO DE IMOVEIS
DA 7.7 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
LWVRO N®2  REGISTRO GERAL

PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA, ¢ que serda constituido de area privativa de 42,61m2,
drea de uso comum de 16,67m2, totalizando uma drea de 39.28m2, o empreendimento conterd uma area
coletiva para 140 vagas de veiculos privativas sendo 09 de uso destinado ao PNE e 131 padriio, com
acrescimo de 28 vagas de uso comum para motocicletas, as vagas de garagem nfio ficarfio vinculadas as
unidades desie empreendimenio e a respectiva fragfio ideal de 0,003389, avos do terreno, designado por
LOTE 6A2 medindo 78.90m de frente, partindo do ponto HI de coordenadas (N:7487016.130/E:
657440 388). segue confrontando com a Estrada Velha de Santa Rita em dois segmentos, medindoe 53, 76m
até o ponto 11, de coordenadas (N:7487063.691/E: 657465.441), deste segue em curva medindo 25, 14m
ate o ponto J1, de coordenadas (MN: 7487084 452E: 657479.595), 203,22m pelo lado direito, partindo do
ponte J1, de coordenadas (MN: 7487084, 452/E: 657479.595), da Estrada Velha de Santa Rita, confrontando
coim o lote 6A1, segue em trds sepuimentos, medindo 98,90m ate o ponto J2, de coordenadas (M:
TARTO13.945/E: 657548-948), deste segue medindo 1500m a¢ o ponto J3, de coordenadas
(MN:T48T7024 463/E : 657559.642) ¢ deste sepgue com 8932m ate o ponto Y, de coordenadas (MN:
T48e960.785/E: 657622.278), 50.79m pelos fundos, partindo do ponto Y, de coordenadas (N
TAEB6D60.TES/E: 6537622 278), confrontando com a arca 6AB, em dois segmentos, seguindo em curva com
17,29m ao ponto £, de coordenadas (MN: 7486947, 366/e; 65761 1,435), deste segue com 33,.50m até o ponto
Al, de coordenadas (N: 7T486917.835/E: 6575395.664); 183,77m pelo lado esquerdo, partindo do ponto Al,
de coordenadas (M: T4B6917.835/E: 657595.664), confrenfando com o lote 6A3, até o ponto H1, de
coordenadas  (MN:  T487016.130VE: 657440.388), totalizando drem de 11.B89427 situado no
EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL, 3° subdistrito do 19 distrito desie
Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida-
PMCMV de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, brasileiro,
advogado, portador da careira de identidade n® 05506080012, expedida pelo DETRAN/RI em
29/06/2013, inscrito no CPF/MF sob o n® 005.843.657-05, casado em 14/10/2011, pelo regime patrimonial
da completa e absoluta separagio de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com ELAINE DE SOLUZA
PIMENTEL ALMEIDA, residente e domiciliado a Rua Sebastiio Herculano de Matos, n® 140, apto 702,
Centro, Nova lguacw'R] ¢ DELMO S5IMOES FILHO, brasileiro, empresario, portador da careira de
identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/RYI em 29/08/2014, inscrito no CPF sob o n®
098.496.507-61, casado em 20/04/2011, pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigencia da lei n®
6.515/77. com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileira, autonoma, portadora da carteira de
identidade n® 20.823.898-0, expedida pelo DETREAN/RYI em 03/11/2011, inscrita no CPF/MF sob o n®
099 690.767-01, residentes ¢ domiciliados na Rua Coronel Pedro Velho, n® 57, Califormia, Nova
IguacwRl,: tendo como INCORPORADORA HABRAS NOVA IGUACUH EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede no Municipio de Nova Iguagu, Estado do
Rio de Janeiro, na Rua Onavio Tarquinio n® 410, sala 803, centro, inscrita no CNPI/MFE sob o n®
2B.592.721/0001-57, neste ato representado na forma do seu contrato social por Michael René Lacanal,
brasileiro, casado, administrador de empresas, portador do RG n® 60.056.026-0, S5P/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n® 015.732.616-02, domiciliado na Kua Helena, n® 285, conjunto 22, Vila Olimpia, S&o
Paulo/RJ, na qualidade de incorporadora, autorizado pelos proprictarios do terreno Rafael Armando
Sanchez Lamego de Almeida e Delmo Simoes Filho e sua mulher Isabelle Vailant Silva Simoes, acima
qualificados, atraves da Procuragio lavrada no Liveo 126, folhas 05, datada de 18/06/2018 do Cartorio do
1* Oficio de Queimadosconforme Escritura de Compra e Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do
Cartorio do 2% Oficio desta Comarca, L 575 F/S, fls. 1817183, ao 074, devidamente regisirada na ficha
01, sob o B. 01, das matriculas 25.503 e 25.504, em 07/12/2016, desmembrado da matricula 28.058 em 23
de margo de 2018, Constando agdes positivas conforme Cerlidio de A¢des e execugdes fiscais emitida
pele Oficio de Registro de Distribuig8o desta comarca em Favor de Rafael Armando Sanchez Lamego de
Almeida, acima gualificado. CERTIFICO que o imdvel acima FOI GRAVAPO A AFETACAO DE

PATRIMONIO, devidamente igtrado na ficha 01, junto a matricula 28.064 “sob ra lguagu,
22 de fevereiro de 2019, Eu.éﬁ\« Escrevente, digitei e conferi, F_-.(i el ‘/)ﬂfw Oficial a
subscrevo. v
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29.941 01v"

AvOT-209T. HIPOTECA,. Fol hoje averbado na matnicula 28061, sob o n° 04, insmido com| o

Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgio de Empreendimerio

Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, que Enire si Celebram Habras MNova Iguafu

Empreendimentos Imobiliarios SPE LTI} e Caixa Economica Federal, com Recursos do rurnlu}

Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Progra -]':"I"rEm {.n..u TMhinha Vida, n® do contrgto

B.T7R77.0585184-6, datado de 29 de abril de 2019, IIIP‘OP/E:?P*? ND\"E Iguagu, 14 de junho He
A J.—

2019, Eu, &ﬂﬁt_&_ Escrevente, digitei e conferi Oficial a subscrevo.

Av.02-29.941. CANCELAMENTO DE AFETACAD D) PATRIMDN]D De acorde com o requerimento
da HABRAS MNOVA [GUACL I—MPRFFNDiMFNT IMOBILIARIOS SPE LTDA., datado de 01 fe

Julha de 2019, por Tepresentartes legais, instruido com os devidos documengos, fica CANCELADOA
AFETACAO BE i Nbvu Ipuagu, 03 de outubro de 2019, Eu, -,Elgl. “ Escrevente, digifei
e confen ;.-’f,u Oficial a subscrevo.

SELO I:l,f:i L

Av.03-29. 9‘{| CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a clausula 1.7 do contrato abai
registrado, fica cancelada portanto sem mais efeuu 1 @ hipoteca que recai sobre o imdvel objeto
presente, acima mencionada  na mal 4 ] ruagu, 03 de ouwtubro de 201
Eu, “serevente, digitel e conferi, ﬁ#/ (icial a fubscrevo,

SELO ELETRONICO: EDEI 62543 BPJ 7 -

R.04-29.94], COMPRA E VENDA. Por Insirumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mut
para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagiio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigag
Programa Minha Casa. Minha Vida (PMOCMY) - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Co
Vinculada do FGTS do(s) Devedor{es) da Caixa Econdmica Federal - CEF, n” do contrate 8.7877.0638
9, datado de 12 de julho de 2019, DELMO SIMOES FILHO e sua esposa ISABELLE VAILANT SIL
SIMOES & RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA. acima gqualificadds,
VENDERAM A MAUROD BARROS MESSIAS, brasileiro, nascido em 11/06/1963, auxiliar de servighs
perais, portador da carteira de identidade n® 114777667, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil
em 28082014 ¢ do CPF 835.362.807-49, filho de Manoel Messias e Marileia Barros Messias, solteiro, nfio
mantem uniao estavel, no possui enderego eletronico cadastrado, residente ¢ domiciliado em B Cravi
136, Casa Fundos, Kennedy em Nova lguacw/RI, o imdvel objeto da presente pelo prego de RS 128.000.90
(cento e vinte e oito mil reais), a ser pago da seguinte forma: RS 537503 (cinco mil trezentos ¢ setents ¢
cineo reais e tres centavos) com recursos proprios, R 19008 45 (dezenove mil oito reais e quarenta e cin
centavos) com recursos da conta vinculada de FGTS, RS 27.927.00 (vinte ¢ sete mil novecentos e vintg e
sete reais) do desconto complemento concedido pelo FGTS, e RE 75.689,52 (selenta e cinco mil seiscentps
¢ oitenta ¢ nove reais ¢ cinquenta € dois centavos) a ser financiado pela credora abaixo qualificada. co
INCORPORADORA HABRAS IGUACU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscr
ne CHNPIMME sob o n® 2B.592.721/0001-57, situada em B Otavio Tarquine, n°410, Sala 803, Centro
Mova Jguacw/RJ com  seus atos constitutivos arguivados na JUCERJA, registrada sob NIRE p®
332.1041059-8, representada na conformidade da Clausula Sétima de seu Contrato Social registrado
JUCERJIA sob o n® 332.1041059-8, em secssfio de 15/01/2019, pelos diretores RICARDO DUARTE
FERREIRA, brasileiro, nascido em 27/10/1971, engenheiro, portador da CHH n® 00914812071, expedi
por DETRAM/SP em 07012015 e do CPF 116.731.398-41, solieiro, residente e domiciliado na Rua Condle
de Bonfim, 177, ap 502, Tijuca em Rio de Janeiro/RJ ¢ MICHAEL RENE LACANAL, francesa, nasci
eim 23/10/ 1984, administrador de empresa portador da carteira de identidade n® 60.056.026-0, expedida phr
SSP/SP em 01/02/2017 e do CPF 015.732.616-02, casado no regime da scparagdio total de bens, residentd ¢
domiciliado na Rua Jericd, 59, Sumarezinho em 530 Paulo/SP. Foi apresentado a Guia de Isencio de ITRI

OEE

Ll R ]

n® 20019001 3459, qmadﬂ—d: Hide setembro de 20019, A compradora tem ci ja das diversas certidogs
posmvas i ¥ I\:fwa Iguagu, 03 de ouwtubro de 2019, Eu, 7. Ezcrevente, digitel e
confer]

. Gﬁ:.,ml a subscrevo,

0T p Ak [f:,-'t.‘_"kﬁ&" (“E)&/
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——MATRICULA FICH & REGISTRO DE IMOVEIS
29.941 n2 DA 7.* CIRCUNSCRIGAOD DE NOVA IGUAGU
LIWRO N®*2 REGISTRO GERAL

05-26.941. ALIENACAO FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra € Wenda de Terreno e
utuc para Construglo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Ouiras
brigagies - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMOCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacio dos
:eursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor{es) da Caixa Econémica Federal - CEF, n® do
nirate: B.7ETT.0638049-9, datado de 12 de julho de 2019, tendo como fiadorea HABRAS MOV A
FUACH  EMPREEMDIMENTOS  IMOBILIARIOS SPE LTDA, acima gualificada e MAKO
ONSTREUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CHPJ 38 876 835/0001-82, situada em Rua
clena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em Sio Paulo/SP com scus atos constituiives arquivados na JTUCESP,
gistrada sob NIRE n® 35228924340, representada na conformidade da Clausula Sexta de seu Contrato
ocial registrada na JUCESP sob n® 35228924340, cm sessfio de 14/06/2018, pelos socios MICHAEL
EME LACAMAL, nacionalidade francesa, nascido em 23/10/1984. administrador de empresa portador da
artcira de identidade n® 60.056.026-0, expedida por SSPVSP em 01/02/2017 & do CPF 015.732.616-032,
asado no regime da separacio total de bens, residente ¢ domiciliado na Rua Jericd, 59, Sumarezinho em
d0 Paulo/SP ¢ PEDRO VALADARES RESENDE ALVES, brasileiro, nascido em 03/02/1978, poriador
a carteira de identidade n® 9.116.985, cxpedida por S5P/MG em 23/08/1995 ¢ do CPF 989,595 066-72,
olteiro, residente e domiciliado na Rua Professor Anfhal de Mattos, n® 155, ap 702, Sanlo Antonio em
elo Horizonte/MG ¢ GOLFO PARTICIPACOES S.A, inscrita no CNPJ 28,915, 278/0001-08, situada em
v. Embaixador Abelardo Bueno, 001, BL 01 5], 314C, Jacarepagud, em Rio de Janeiro/RJ com seus atos
onstitutivos ja4 JUCERJA, registrada sob NIRE n® 333.0032504-2, representada na conformidade Capitulo
o Estatuto Social & Ata de Assembleian Gernl de Constituigho registrada na JUCERJA sob n®
33.0032504-2, em sessfio de 25/08/2017, pelos diretores LUCIANO DE CASTRO DUARTE, brasileiro,
ascido em 19101968, engenheiro, portador da CNH 04300979217, expedida por DETRAN/MG ¢ do
“PF 741.722.806-25, casado no regime da comunhao parcial de bens, residente e domiciliade na Rua
Califormia, n® 390, ap302, Sion em Belo Horizonte/MG e TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira,
ascida em 01/09/1976, portadora da CHNH 03605680952, expedida por DETRAN/MERI ¢ do CPF
T2.369.037-52, divorcinda, residente ¢ domicilisda na Rua Cosmorama, 700 - Condo. Beija Flor 2, casa
32, Edson Passos em Mesquita/R). MAURG BARROS MESSIAS, acima qualificada, ALIENOLU
IDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob
forma de empresa publica, pessea jurldica de direito privado, eriada pelo Decreto-Lei 7591969, regendo-
be pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancario Sul,
Drusdra 4, lotes %4, CNPJ n 000360, 3050001 <04, o imdvel objeto da presenie, pela seguinte forma, o valor
Ha parantia fiduciana ¢ de BS 128.000,00 (cento e vinte ¢ oite mil reais), o valor da divida ¢ de  R$
568052 (sctenta e cinco mil seiscentos ¢ oitenta & nove reais e cinguenta e dois centavos)
Eorrespondentes a 360 prestaghes a screm pagas mensalmente no valor inicial de R 522,62 (quinhentos ¢
irle @ dois reais e sessenta e dois centavos), vencendo-se a primeira no dia 12/08/2019, e as demais em
gual dia dos meses suhm:qucmes a0 vencido, reajustaveis de acordo com as claugwlas ¢ condighcs
tonstantes do menci Py i ﬁuva lguagu, 03 de outubre de 2019, Eu, % Escrevente,
Higitei ¢ conferi. E a subscrevo.
EELO ELETR
Av06-29.94]1. l-hﬁ'i[Té SE . foi hoje averbado no ato n® 09 na matricula 28.061, instruido pela ("Em,dﬁ.:}
de Habite-se n® 283/2021 da Secretaria Municipal de Infracstrtura - SEMIF da Prefeitura desta Cidade,
concedidyg em 4/2021 fica averbada a CONST RU{,R\’J do emp nio imobiliario "CONVIVA
3 Escrevenie, digitei e conferi

L. L[}NVFNC‘AU DE CONDOMINIO. Fica averbado na matricula 28,061 sob o n® 10 &

registrady pa=Auxiliar, sob on” 1.176 a (DNVI:N(,_A() LACOMDOMINIO da unidade objeto da
presced 3 Ipuggu, §8 de jultho de 2021. Eu, Escrevente, digitei ¢ confori.
: £ s Ticial a subscrevo.

continua ne verso..
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—_— A ATRLC LA FICHA

29.941 0zv*

] io da credora através
Awv.08-2904]. Procede-se a esta averbaglio para constar que a requenmento dk
mufcacin o devedor fiduciante do R.05 foi constituido em momme esia sendo nn-nﬁcadq para rmrg;u.{;-ﬁ.o_d ‘
Nuva Tgueagu, 08 de margo de 2024 Eu, escrevente digitei e conferi p
Oficial a subscrevo.
HEL TRCIN'ICD EERE 41233 SRE

Av (9-20 941, CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. De acordo com o requerimento dii.
Caixa Econdmica Federal — CEF, CNPJ n.00.360.305/0001-04, datado de 11 de julho de 2024, por seh
representante legal, prenotado sob o n® 58.038, FICA CANCELADA portando sem mais efeito legal 4
ALIE] SAD FIDUCIARIA registrada sob o n® 05  MNova Iguagu, 20 de setembro de 2024
Eu.% . Escrevente, digitei e conferi. E eu =" Oficial a subscrevo.

TR

SELO ELETRONICO: EELQ 72336 CFS5

Av. 10-29.941. CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE, De acordo com o roquerimento da Caixg
Econdémica Federal — CEF, CNPJ n.00.360 305/0001-04, datado de 11 de julho de 2024, por se
representante legal, na qualidade de credora fiduciaria, instruido com 08 devidos documentos, € na fo

do artigo 26 da Lei Federal n9514/97, prenotado sob o n® 58038 fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a n3o purgaco de mora por parte do devedo
fiduciante, MAURO BARROS MESSIAS, acima gualificado. O ITBI foi pago pela guia n.2024/001501

em 27/06/2024, no valor de R§ 5,099,94 (avaliagfio fisca 169.738.96). Inscrigio Municipal: 937659
Mowva | . 20 de setembro de 2024, Eu, Escrevente, digiter ¢ conferi g
Eu, Oficial a subscrevo.

SELO ELETRONICO: EELI) 72335 BUT

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R25YM-USUWN-YHT6A-SURH7
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