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C E R T I D A O Comarca de Novo Hamburgo/RS
OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0103491-52

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS.
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL

l 5.
Novo Hamburgo, 17 ge junho de 2011 //"/

IMOVEL: Um terreno situado no Bairro Alpes de Vale, com drea de 136,00 metros quadrados, no
quarteirdo formado pelas ruas 08, 03, 09 ¢ 13, constituido do lote 06 da quadra H, do Loteamento
Residencial Morada das Rosas, com frente ao norte, para a rua 09, lado par, na extensfio de 8,50
metros, distante 8,50 metros da esquina com a rua 13, em direcio oeste; fundo ao sul limita-se com
o lote 13, na extensdo de 8,50 metros; ao leste, limita-se com o lote 05, na extenséo de 16,00 metros
e ao oeste, limita-se com o lote 07, com a extensio de 16,00 metros.

PROPRIETARIA: Tamaca Administracio e Investimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob
n® 08.408.253/0001-00, com sede nesta cidade, na raa Bento Gongalves, n® 89, apartamento 82,
Centro.

PROCEDENCIA: Matricula n® 100.154, do livro n°® 2, datada em 13.01.2010.

TITULO: Loteamento:

FORMA DE TITULOQ: requerimento de 24 de margo de 2011, e documentos apresentados exigidos
pela Lei n® 6.766, de 19.12. 1979/7

Data supra. Subst. da Oficiala: =4 //fé

CT.AC.Prot.n° 305.081, de 05.05.2011.

Emolumentos: R$11,60, Selo: 0396.02.0900003.09548 = R%$0,30. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.1100001.26807 = R$0,20.

R 1- 103.491 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Tamaca Administragdo e Investimentos Imobilidrios Ltda. - ME, inscrita no
CNPIJ sob n® 08.408.253/0001-00, com sede nesta cidade, na rua Guia Lopes, n° 3.803, Bairro
Ronddnia.

ADOQUIRENTE: Rodrigo Teixeira Machado, brasﬂelro porteiro, divorciado, inscrito no CPF sob n®
(11.016.010-00, residente ¢ domiciliado nesta cidade, na rua Ovidio, n® 220, Bairre Canudos.
FORMA DE TfTULO: contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno e
construgio e mutuo com obrigagdes e alienagdo fiduciaria - programa carta de crédito individual -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, n° 8.4444.0356141-9, firmado em 22 de maio de 2013.
PRECQ: R$32.000,00. Os recursos comrespondentes ao somatério dos wvalores relativos ao
financiamento R$51.940,00 e dos valores do desconto R$17.960,00, acrescido do valor dos
recursos proprios R$0,02, destinam-se ao pagamento do preco do terreno e da construgdo do imével
residencial a ser erigido, destinado 4 moradia do devedor e de seus familiares. O valor da compra e
venda do terreno, valor da construgio e forma de pagamento: O valor da operacio R$69.900,02
composto pelo valor da compra ¢ venda do terreno de R$32.000,00, e o valor da construgio de
R$37.900,02, sera integralizado conforme parcelas a seguir, € serd pago em conformidade com o
disposto na clausula quaria deste instrumento; recursos préprios R$0,02; recursos concedidos pelo
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, como desconto R$17.960,00 e financiamento
concedido pela credora para pagamento do terreno R$32.000,00 e para construgiio R$19.940,00,
totalizando R$51.940,00; guia de pagamento do ITBI n® 2324/2013 - avaliagéo fiscal: R$32.000,00.
CONDICOES: as do contrato.

Cod. de loc. n® 27.071.00071.000.

Novo Hambur 0, 03 de junho de 2013

‘Escrevente: Q’g o
LC.GM.Prot.n® 330.154, de 23.05.2013.
Emolumentos: R$100,20, Selo: 0396.06.1100001.10081 = R$5,40. Processamento Eletrbnico de

MATRICULA
103.491

CONTINUA NO YERSOQ
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CNM: 097683.2.0103491-52

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL 1 103.491
Novo Hamburgo, de de VERSO

Dados: R$1.60, Selo: 0396.01.1300001.37900 = R$0.30. Lei n.11.977/2009-PMCMYV.

R 2- 103.491 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Rodrigo Teixeira Machado, ja qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal - Caixa, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4. .

VALOR: R$51.940,00.

PRAZQ: de construgiio: 7 meses; de amortizagfo: 360 meses, em presiacdes mensais € sucessivas,
com vencimento do primeiro encargo mensal em 22.06.2013, com encargo inicial no valor total de
R$368.04; prazo de caréncia para expedi¢fo da intimag#o: 60 dias, contados da data de vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e néo pago.

JUROS: a taxa nominal de 5,0000% ao ano ¢ a taxa efetiva de 5,1161% ao ano.

O saldo devedor do financiamento serda atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da
assinatura deste contrato, com base no coeficiente de atualizagdo aplicavel as contas vinculadas do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na
forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da pesse,
tornando o devedor/fiduciante possuidor direto ¢ a Caixa possuidora indireta, certo que se
incorporar-se-80 & garantia todas as acessGes, benfeitorias, melthoramentos, construgGes e
instalagdes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em nome da Caixa, em
virtude da mora ndo purgada e transformada em inadimplemento absoluto, deverd o imdvel ser
alienado pela Caixa a terceiros, com observéncia dos procedimentos previstos no artigo 27 da Lei n®
9.514/97. A alienag8o far-se-a4 sempre por publico leildo, extrajudicialmente. Concordam as partes
em que o valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo
24 da Lei n® 9.514/97, é de R$80.000,00, sujeito a atualizacio monetaria pelo mesmo indice
utilizado mensalmente na atualizagio da caderneta de poupanga do dia de assinatura deste
instrumento, reservando-se 4 Caixa o direito de pedir nova avaliagdo a qualquer tempo; tudo nos
termos do contrato a que se refere o R 1- 103.491. Demais condig¢des: as do contrato.

Novo Hamburgo, {3 de junhgp de 2013.

Escrevente: {E@b@é’:ﬂ—

LC.GM.Prot.n® 330.154, de 23.05.2013.

Emolumentos: R$121,60, Selo: 0396.07.0700003.27389 = R$8,10. Processamento Eletrénico de
Dados: R$1,60, Selo: 0396.01.1300001.37901 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMYV.

AV 3- 103,491 - De conformidade com requerimento e certiddo da Prefeitura Municipal
apresentados, o imovel objeto da presente matricula, situa-se no quarteirfio definido formado pelas
ruas Jonas Senna, do Brincar, Air Ramires ¢ 13, faz frente ao norte para a rua do Brincar, entesta ao
sul com o lote 13 de John Lenon Mello Machado, divide ao leste com o lote 5 de Dilermando
Teixeira Machado e ao oeste com o lote 7 de Maico Silva Forgiarini e Lidiane Tais dos Reis, ¢ néo
como constou.

Novo Hamburge:?21 de margo de 2019.
Escrevente: e ugwi e W2, fe S;.«%
CS.AL.Prot.n® 399,471, de 13.03.2019.

Emelumentos: R$18,10, Selo: 0396.03.1800001.19458 = R$2,70. Processamento Eletrénico de

CONTINUA AFOLHA
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CNM: 097683.2.0103491-52

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS FLS. MATRICULA

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
CLIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2 103.491
Novo Hamburgo, de de

Dados: R$2,50, Selo: 0396.01.1800001.61875 = R$1.40. Lei n.11.977/2009-PMCMYV,

“ AV 4- 103.491 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, no terreno objeto
‘ da presente matricula. foi construido um prédio residencial unifamiliar em alvenaria estruturada
| padrio simples com 01 pavimento, com a area total de 46,25 metros quadrados, o qual tomou o n°
62 da rua do Brincar, com habite-se fornecido em 21.02.2018. Valor da construgéo: R$65.000,00.

C.N.D. n° 000402019-88888829.

Novo Hamburge; 21 de marco de 2019.
Escrevente: Qeu;m“ Wz cfe g‘%ﬂ
CS.AL.Prot.n® 399.471, de 13.03.2019.

Emolumentos: R$92,80, Selo: 0396.07.1100001.32465 = R$36,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,50, Selo: 0396.01.1800001.61876 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMYV.

AV 5- 103.491 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbacdo de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos (fl. 2
verso), encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.86934 = R$5,20. AGNR
Averbagio nato digital assinada pela Escrevente Gilvinia Maria Reis de Souza cin 11/03/2025 as 10:17:37. O hash SHA256 do documento ¢
BCB3FS53E9745210151B6B73AY81SBE1BD2543556355DD7923FSBE26DCI06800E .

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097683.2.0103491-52

REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
2 103.491

VCIrso
AV 6-103.491 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0103491-52.

Novo Hamburgo, 11 de marg¢o de 2025.

CT.ClJ.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.86935 = R$5,20. AGNR

Averbacdo nato digital assinada pela Escrevente Gilvania Maria Reis de Souza em 11/03/2025 as 10:17:40. O hash SHA256 do documento ¢
F161E3E35578678C256207DD6320ES6A9F445E4CAO4E1545D3BEFE714B7C7DF6.

AV 7- 103.491 - De conformidade com requerimento de 20 de fevereiro de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbagdo em atendimento ao disposto no art. 26-A na Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidagio da propriedade do imoével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econ6mica Federal - Caixa, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, e por for¢ca do que estabelece o art. 27 da Lei n°® 9.514/97, devera ser oferecido
em publico leildo para a alienagcido do imdével. Guia de pagamento de ITBI n°® 692 - 2025 - avaliacéo
fiscal: R$88.139,75. Cad. de loc. n°® 27.071.00071.001.001 - DIC n° 199179.

Novo Hamburgo, 11 de marco de 2025.

CT.CJ.Prot.n® 487.153, de 21.02.2025.

Emolumentos: R$267,10, Selo: 0396.07.1900001.10783 = R$56,50. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2300001.79256 = R$2,10.

Averbag¢do nato digital assinada pela Escrevente Gilvinia Maria Reis de Souza em 11/03/2025 as 10:17:42. O hash SHA256 do documento ¢
C1A03A4D6CEB74AACB77DSFESF330839DB82FID70F06D02E489CE4D47D954E60.

ol

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 11 de margo de 2025.

Documento assinado por GILVANIA MARIA REIS DE SOUZA:57433992049. O hash SHA256 do

documento 6 C20B69DA7D6AL0200AD00ICFIF2ELF2D2BAAC2658 104ABEGOB70ABEAB2181103 A consulta estars dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 202500019601 55

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ ] Gilvania Maria Reis de Souza - Escrevente
Total: R$62,60
Certiddo 4 paginas: R$32,00 (0396.03.2200001.61454 = R$4,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2200001.61453 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2300001.79411 = R$2,10)
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