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C E R T I D A O Comarca de Novo Hamburgo/RS
OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0118876-69

OFIiC10 DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL
1!5 ! 118.876
Novo Hamburgo,] 5 de julho de 2015

IMOVEL: A fragdo ideal de 0,00811 no terreno situado no Bairro Operario, no quarteirdio formado
pelas ruas Caxias do Sul, Onze de Junho, Rincdo ¢ pela Avenida Nag¢des Unidas, medindo 53,00
metros de frente ao sul, para a rua Caxias do Sul, lado impar, frente essa distante 51,30 metros da
esquina com a tua. Onze de Junho, que the fica a leste, 32,00 metros nos fundos ao norte
confrontando com imével de José Nilo Schokal, 66,85 metros a oeste ¢om dito de Edgar Mobus,
sendo o lado leste em linha quebrada que, partindo da frente sul segue 10,58 metros em diregéo
norte, dai segue 6,38 metros ém diregdo nor-noroeste, dai 16,00 metros em dire¢do nor-nordeste,
daf 6,00 metros em direciio leste confrontando nessas extensdes com imédvel de Odilon Orlando
Tonon e outros, dai segue 52,80 metros em dire¢fio norte até atingir a divisa dos fundos,
confrontando com imovel de Hilda Lydia Plegge e outros. Esta fragdc correspondera ao
Apartamento 1401, do Residencial Bela Figueira, a ser edificado, e se localizara no décimo quarto
pavimento, entrando pelo hall social na diregéio leste até a circulag@o central, subindo as escadas,
indo em direg¢io norte é o primeiro a oeste, com area total de 72,82 metros quadrados, area real
privativa de 53,99 metros quadrados, area real de uso comum de 18,83 metros quadrados; e ao boxe
99, descoberto, que se localizara no térreo, com acesso pela rua Caxias do Sul, entrando pelo portdo
do térreo, indo em direcfio norte € o sétimo ao noroeste, com a area real total de 11,92 metros
quadrados, area real privativa de 11,5200 metros quadrados, rea real de uso comum de 0,40 metros
quadrados, correspondendo-lhe a mesma fragfo ideal nas coisas de uso comum do condominio.
PROPRIETARIA E INCORPORADORA: Construtora Cisplan Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
£9.795.835/0001-99, com sede nesta cidade, na rua Aloisio de Azevedo n° 60, Bairro Vila Nova
PROCEDENCIA: Matricula n° 35.187, do livro n° 2, datada em 16.04.1984.

TiTULQ: Incorporagéo.

FORMA DE TITULOQ: requeri to datadp em 22 de junho de 2015, e documentos apresentados.
Data supra. Escrevente: [‘jé[(;@ FArm

RB.GR.Prot.n® 356.255, de 23.06.2015.

Emolumentos: R$15,20. Selo: 0396.03.1500001.06298 = R$0,55. Processamento Eletrénico de
Dados: R$3,60, Selo: 0396.01.1500002.15808 = R$0,30.

R 1-118.876 - COMPRA E VENDA.:

TRANSMITENTE: Construtora Cisplan Ltda., inscrita no CNPJ sob n® 89.795.835/0001-99, com
sede nesta cidade, na rua Aloisio de Azevedo, n® 60, sala 102, Bairro Vila Nova.

ADQUIRENTES: Bruno Silveira da Silva Rosa, inscrito no CPF sob n® 027.322.440-90, nascido
em 25.02.1992, supervisor, inspetor e agente de compras ¢ vendas e sua mulher Bruna Janiara
Rod.igues Rosa, inscrita no CPF sob n® 027.381.530-03, nascida em 17.02.1992, agente de compra
e vendas, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhfio universal de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, com pacto antenupcial registrado sob n® 5530, no livro n® 3-RA, do Registro de
Iméveis de Campo Bom, RS, residentes e domiciliados na cidade de Campo Bom, RS, na rua
Edvino Blos, n° 128, Bairro Gringos.
INCORPORADORA/ORGANIZADORA/CONSTRUTORA/FIADORA:  Construtora  Cisplan
Ltda., ja qualificada.

FORMA DE TITULQO: contrato de compra e venda de terreno e mituo para construgiio de unidade
habitacional, alienacfio fiduciaria em garantia, fianga e outras obriga¢des, Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV), recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do
FGTS dos devedores fiduciantes, n® 8.7877.0140032-7, firmado em 12 de junho de 2017.
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CNM: 097683.2.0118876-69

OFICIO DO REGISTRO DE TMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS . FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL ] 118.876

VERSO

PRECO: R$175.000,00, composto pela integralizacio dos valores a seguir: valor dos recursos
proprios R$1.000,00, valor dos recursos da conta vinculada de FGTS R$25.230,49, e valor do
financiamento concedido pela Caixa R$148.769,51. Valor da aquisi¢do do terreno: R$12.166,81;
guia de pagamento do ITBI n® 2343/2017 - avaliaco fiscal: R$188.560,00.

CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamburgo, 04 de setembro de 2017.

Escrevente: ,[g <

AV.GC.Prot.n° 3801168, de 25.08.2017.

Emolumentos: R$462,80, Selo: 0396.08.0700003.13013 = R$49,50. Processamento Eletronico de
Dados: R$2.30, Selo: 0396.01.1700001.07637 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 2- 118.876 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORES FIDUCIANTES: Bruno Silveira da Silva Rosa e sua mulher Bruna Janiara
Rodrigues Rosa, ja qualificados.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Fcondmica Federal, inscrita no OCNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$148.769,51.

PRAZO: de construcio/legalizacdo: 34 meses; de amortizagio: 360 meses, em prestagdes mensais €
sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 12.07.2017, com prestagdo mensal
inicial no valor total de R$1.415,54; prazo de caréncia para expedi¢do da intimacfo: 30 dias
corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.

JUROQOS: a taxa nominal de 7,6600% ao ano e a taxa efetiva de 7,9347% ao ano.

ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensai, pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS e na
hipétese de extingdo desse coeficiente, a atualizago passara a ser efetuada pelo indice determinado
em legislagdo especifica.

CONDICSES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
conforme a Lei n°® 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando os devedores
possuidores diretos e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-do a garantia todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes ¢ instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imével serd alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da
iel n® 9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imével em R$175.000,00,
acrescidos os valores das benfeitorias existentes ¢ que lhe integrem, atualizado monetariamente até
a data do leildo, reservando-se 4 Caixa o direito de reavaliar o imével; tudo nos termos do contrato
a que se refere o R 1- 118.876. Demais condigdes: as do contrato.

Novo Hamburgo, (14 de sejembro de 2017.

Escrevente: S

AV.GC.Prot.n® 380.168, de 25.08.2017.

Emolumentos: R$356,20, Selo: 0396.07.1100001.25305 = R$36,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1700001.07638 = R$1,40. Lei n.11.977/2008-PMCMV.

AV 3- 118.876 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, o Residencial

Bela Figueira, foi concluido, conforme certiddo de habite-se de 18.07.2019, e recebeu o n® 95 da rua
Caxias do Sul. C.N.D. n® 001492019-88888996 e Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de

Novo Hamburgo, de de
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CNM: 097683.2.0118876-69

OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2 118.876
Novoe Hamburgo, de ’ de
Débitos Relativos aos Tributos Féderail e a Divida Ativa da Unifo.
Novo Hamburg osto de 2019. 2 S
Escrevente: WL e Wz - e }‘“

MP.GC.Prot.n® 404.4 7, de 07.08.2019.

Emolumentos: R$18,10, Selo: 0396.03.1800001.30798 = R$2,70. Processamento Eletrénico de

Dados: R$2.50, Selo: 0396.01.1800001.97100 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 4- 118.876 - A convengio de condominio do Residencial Bela Figueira, acha-s¢ registrada no
livro n° 3-RA, sob n® 11.546. '

Novo Hamburges84, de outubro de 2019.
Escrevente: Qwaa ebe 5:3&-
AV.GV.Prot.n® 4063319, de 19.09.2019.

Emolumentos: R$18,10, Selo: 0396.03.1800001.35346 = R$2,70. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2.50, Selo: 0396.01.1900001.09955 = R$1,40.[.ei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 5- 118.876 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se & esta .
averbago de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serfio eletrénicos (ﬂ 2
verso), encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.93087 =RS$ 5,20. AGNR
Averbagio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 16/04/2025 as 08:02:13. O hash SHA256 do documento é

01800F1716DD1787859562A47343CATEDICDSES444C3AC4951 FA450493F3B96A .

~ CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097683.2.0118876-69
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
2 118.876

VETso

AV 6- 118.876 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0118876-69.

Novo Hamburgo, 16 de abril de 2025.

CT.CCM.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.93088 = R$ 5,20. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 16/04/2025 as 08:02:15. O hash SHA256 do documento ¢é
FA3597959ABCC458D9348B282AA9DAY7FFCSBS55DDES33C4B97BDO1ECES3E19B.

AV 7- 118.876 - De conformidade com requerimento de 27 de marco de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbag¢do em atendimento ao disposto no art. 26-A na Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacdo da propriedade do imovel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Economica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por forca do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leilao para a alienagdo do imével. Guia de pagamento de ITBI n® 1264 - 2025 - avaliacéo fiscal:
R$183.020,63.

Novo Hamburgo, 16 de abril de 2025.

CT.CCM.Prot.n° 488.711, de 28.03.2025.

Emolumentos: R$ 455,40, Selo: 0396.08.2200001.09327 = R$ 76,40. Processamento Eletronico de
Dados: R$ 6,90, Selo: 0396.01.2300001.89602 = R$ 2,10.

Averbag#io nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 16/04/2025 as 08:02:17. O hash SHA256 do documento ¢
5664387DAF4459F37E4147A9BE6D8077143FB094ESFCB7CDESG6E3ACFAS871CS8F9.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 16 de abril de 2025.

Documento assinado por ANTONIO VINICIUS RODRIGUES DOS REIS:01090280076. O
hash SHA256 do documento é

A consulta estars dsponivel em até 24h
4DD13E7F7AEEE733D8B9B33E381C780FC8DFD68DF275653645B39A20184E0ABB

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 202500032759 48

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ 1 Antonio Vinicius R. dos Reis - Escrevente
Total: R$ 62,60
Certiddo 4 paginas: R$ 32,00 (0396.03.2200001.70951 = R$ 4,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0396.03.2200001.70950 = R$ 4,20)
Processamento eletrénico de dados: R$ 6,90 (0396.01.2300001.89929 = R$ 2,10)
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