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IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: :
IMOVEL: TERRENO com frente para a Rua 10, compreendendo o lote 19, da quadra D, do

loteamentc denominado “JARDIM RESIDENCIAL UNIMEP”, situado no Bailrro Taquaral,
Municipio, Comarca e 22. Circunscricdo Imobiliaria de Piracicaba/SP.

Terreno com frente para a Rua 10, gue assim se descreve: tem inicio no vértice D5;
com azimute 73°10’14” e coordenadas N-7478221.70703 e E-233625.30402, a distédncia de
cinco metros (5,00 m), até o vértice D6; desse ponto segue em curva de raio de 9,00
metros, Aangulo central de 90°00°007”, desenvolvimento de 14,14 metros a disténcia de
12,73 metros de corda e tangente 8,00 metros até o vértice D7, com gqual faz esquina
com Avenida A, desse ponto segue no azimute 163°10‘14” a distdncia de dezesseis
metros (16,00 m) até o vértice D8, confrontando com a Avenida A; desse ponto segue no
azimute 253°10714” a disténcia de quatorze metros (14,00 m), até o vértice D16,
confrontando com o lote 20 (M-94.345); desse ponto segue no azimute 343°10/147 a
disté&ncia de vinte e cinco metros (25,00 m), até o vértice D5 (inicic da descrigdo),
confrontando com o lote 18 ({M-94.343); perfazendo uma &rea total de 332,62 m?,
localizada na guadra formada pelas Ruas 10, 11, 25 e Avenida A. 1
PROPRIETARIA: TCMEP EMPREENDIMENTOS IMOBILTIARIOS SPE LTDA., com sede em Santa Rita do
Passa Quatro/SP, na Rua Marechal Deodoro n°. 875, sala 0l, Jardim América, CNPJ n°.
10.320.670/0001-49.

CONTRIBUINTE: Setor 62, quadra 0001, lotes 0500 e 0800, sub-lotes 0000 e 0000,
inscricdo n°s. 1557232 e 1557236 (em maior Area).

REGISTROS ANTERIORES: R-1/91.306 de 03/02/2010, R-5/90.105 de 05/08/2010, (M-93.649
de 09/12/2010) e R-1/93.649 de 10/02/2011.

PROTOCOLO N°. 160.900 DE 24/11/2010. )

As substitutas do oficial: ﬁ@fﬁe (Sénia Maria Herling Lambertucci) e datquX?(Elza
Léa Arietti). .
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REPRESENTACAO GRAFICA DA QUADRA “D” DO LOTEAMENTO DENOMINADO “JARDIM RESIDENCIAL
UNIMEP”, NA QUAL SE ENCONTRA INSERIDO O IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA.
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AV-1/94344:- Protocolo n°. 160.200 de 24/11/2010.

RESTRICOES CONVENCIONAIS - Conforme as cldusulas décima sexta e seguintes da minuta
de contrato-padrdo, - encartada no processo do registro do loteamento "Jardim
Residencial Unimep", deverdoc ser observadas as seguintes restri¢des impostas pelo
loteador: "REGULAMENTO DAS RESTRIGOES URBANISTICAS DO LOTEAMENTO. DISPOSICOES
GERAIS. CLAUSULA DECIMA SEXTA - O presente capitulo estabelece regras, limitagdes e
restriges urbanisticas, com a finalidade de disciplinar o uso e occupagdo do solo,
e demais providéncias. CLAUSULA DECIMA SETIMA - As disposic¢Ses deste instrumento
s&o complementares, ndo excluindo o cumprimento do disposto nas legislagdes
federal, estadual, municipal e nas normas técnicas aplicdveils, especialmente as
determinadas pela BAssociagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT. N&o exclui
também o cumprimento do disposto em quaisquer outras normas regulamentares editadas
por outra entidade ou pelo Ministério de Trabalho, no que se refere ao pessocal de
OBRAS. CLAUSULA DECIMA OITAVA - No caso de contraposicdo entre eventuais
modifica¢des na legislagdo aplicdvel e quaisquer disposicdes deste instrumento,
tais modificagdes serdo, quando impuserem restrig¢des mais gravosas, automaticamente
assumidas pelo(s) COMPROMISSARIO(S) CCMPRADOR(ES). CLAUSULA DECIMA NONA - As
disposigdes deste capitulo aplicam-se indistintamente a tocdos os LOTES, exceto aos
relacionados na CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA e devem ser cumpridas por todos ofs)
COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), salvo disposicdo expressa em contrario aqui
prevista.. CLAUSULA - VIGESIMA - Incumbe ao(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
informar (em) aos projetistas, empreiteiros e a todas as pessoas envolvidas, direta
ou indiretamente na execugdo de suas obras particularmente executadas nos lotes, as
disposicées e restricdes do presente instrumento. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - Os
lotes numeros 01, 02, 03, 04, 05, o6, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 27, 28, 29,
30, 31, 45, 46, 47 e 48 da Quadra “A”; os lotes 10, 11, 12, 13, 29, 30, 31, 32, 48,
49, 50 e 51 da Quadra “B”; os lotes 10, 11, 12, 13, 31, 32, 33, 34, 52, 53, 54 e 55
da Quadra “C”; os lotes 01, 02, 18, 19, 20, 21, 37 e 38 da Quadra “D”; os lotes
01, 0z, 18, 19, 20, 21, 37 e 38 da Quadra “E”; os lotes 01, 02, 18, 19, 20, 21, 37
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e 38 da Quadra “F”; os lotes 20 e 21 da Quadra “G”; os lotes 12, 13, 14, 15, 37,
38, 39, 40, 60, 61, 62 e 63 da Quadra “H”; os lotes 11, 12, 13, 14, 33, 34, 35, 36,
56, 57, 58 e 59 da Quadra “I”; os lotes 12, 13, 14, 15, 36, 37, 38, 39, 60, 61, 62
e 63 da Quadra “J”; os lotes 13, 14, 15, 16, 37, 38, 39 e 40 da Quadra “K”; sdo de
uso misto; o lote 01 da Quadra “N”; é de uso exclusivamente Comercial; os demais
lotes sdo de uso estritamente Residenciais. PARAGRAFO UNICO - Os lotes de numerc
01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 e 38, da gquadra D:
os lotes numero 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 1le, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 e
38, da quadra E; os lotes numero 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 1e, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 2%, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37 e 38, da quadra F; os lotes numero 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08,
0%, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 e 21, da quadra G, foram dados em
hipoteca para garantia das obras de infra - estrutura do loteamento. II. PROJETO DE
REMEMBRAMENTO DE LOTES. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - E permitido o REMEMBRAMENTO de
LOTES contiguos e do mesmo adquirente, de modo a formar LOTES maiores. Todas as
obrigacdes previstas neste capitulo continuardo aplicédveis a esses novos LOTES, sem
prejuizo do cumprimento das restrigdes especificas para REMEMBRAMENTO de LOTES
previstas neste REGULAMENTO e na legislagdo aplicavel. CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA -
As restricdes gerais para projetos, tanto da AREA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, como da
AREA DE USQ MISTCO, e as restricdes especificas referem-se as Aareas separadamente.
Tanto as restrigdes gerais quanto as restrigdes especificas de cada 4rea devem ser

contempladas nos projetos. III. RESTRIGOES ESPECIFICAS -~ AREA RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR. Testada minima. CLAUSULA VIGESIMA QUARTA -~ N3o poderd haver

desmembramento para os lotes UNIFAMILIAR. IV. RESTRICOES ESPECIFICAS — AREA DE USO

MISTO. Testada minima. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - N3o poderd haver desmembramento
para os lotes DE USO MISTQ. V. RESTRICOES GERAIS. Lotes contiguos por divisa

Continua na ficha 03
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lateral. CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - Para LOTES contiguos por DIVISA lateral, deverd
ser mantida a profundidade total dos LOTES, podendo a sua recomposigao ser feita
unicamente por TESTADA. Lotes contiguos por divisa de fundo. CLAUSULA VIGESIMA
SETIMA - Para LOTES contiguos por DIVISA de fundo, somente ¢ permitido o
REMEMBRAMENTO para obtencgdo de um Unico LOTE, com duas TESTADAS, aplicando-se o
RECUQO frontal para ambos os ALINHAMENTOS. No LOTE resultante, somente & permitida a
construgdo de edificacdc MONOBLOCO. PARAGRAFO UNICO - Para fins deste instrumento,
entende-se por edificagic moncbloco com o sende uma construgido executada em um
unico bloco, como por exemplo, a construgdo principal e da edicula em um sb corpo.
VI. PROJETO ARQUITET6N1C0 DAS EDIFICACGES. CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - A seguir
seguem o©os pardmetros que devem ser considerados na elaboragdo dos projetos
arquitetdnicos das edificagdes. As restrigdes gerais valem para projetos tanto da
AREA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR como da AREA DE USO MISTO e as restrigdes especificas
referem-se as Aareas separadamente. Tanto as restrigdes gerais quanto as restrigdes
especificas de cada &rea devem ser contempladas nos projetos. VII. RESTRIGOES
ESPECIFICAS - AREA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. Usos. CLAUSULA VIGESIMA NONA - Nio é
permitida a construgdo, por LOTE, de mais de uma unica residéncia e respectiva
EDICULA ou de uma tnica edificacdo MONOBLOCO. Tais edificacdes se destinarao
exclusivamente & habitagdo de uma ftnica familia e seus empregados. CLAUSULA
TRIGESIMA - Nio é permitida a construcdo de edificacdo residencial multifamiliar,
horizontal ou vertical, tal como prédio de apartamentos e/ou qualquer edificacdoc em
forma de condeminio edilicio, exceto nos lotes das Quadras “D”, “E” e “F”. CLAUSULA
TRIGESIMA PRIMEIRA - Nio & permitida a construgdo de edificagdes para fins néo
residenciais ou de uso misto, sejam comerciais, hoteleiras, industriais ou de
escritdérios, de forma a nunca se exercer nelas atividades como as de: comércio,
inddstria, todo e qualquer tipo de estabelecimento de ensino, hospital, clinica,
consultério, templos, cinema, teatro, hotel, pousada, motel, pensdo, clubes e
‘associagdes ou Aarea de lazer, exceto aquelas previstas neste instrumento.
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EdificacBes em forma de condominio edilicio. CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - Os LOTES
existentes nas quadras abaixo indicadas poderdo ser formados por construgdes em
forma de condominio edilicio, sendo elas: Quadra “D”, Quadra “E”, Quadra “F”. Taxa
de ocupacdo. CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - A area de projegdo da edificagdo
principal sozinha; a &rea de projegdo da edificagio principal somada a area de
projecdo da EDICULA ou entdo a area de projecio da edificagdo MONOBLOCO, quando for
o caso, ndo poderdo ultrapassar a TAXA DE OCUPAGCAO de 70% (setenta por cento).
CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - O SUBSOLO também deverd atender & TAXA DE OCUPAGAO.
Coeficiente de aproveitamento. CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - A AREA CONSTRUIDA da
edificac80o principal sozinha; a A&rea de construgao principal scomada & AREA
CONSTRUIDA da EDICULA, ou entdo a AREA CONSTRUIDA da edificagido MONOBLOCO, quando
for o caso, ndo poderd ultrapassar o COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO de 1,5 (um e
meio) . Area permedvel. CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - Todos os LOTES dever@o manter uma
AREA PERMEAVEL minima de 15% (quinze por cento) de sua A&rea, podendo, para esse
efeito, computarem-se as faixas de RECUOS previstas neste REGULAMENTO. Recuos.
CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA - A edificagio principal deverd obedecer aos seguintes
RECUOS minimos obrigatdérios: RECUO frontal: 5,00m (cinco metros); RECUQO lateral:
1,50m ({(um metro e cingiienta centimetros), exceto para os LOTES relacionados as
Quadras “D”, “E” e “F”, qgue deverdo seqguir a legislagdo municipal de Piracicaba no
gue concerne aos recuos para as construgdes em forma de condominio edilicio. RECUC
de fundo: 2,00m (dois metros); RECUO entre a edificacio principal e a EDICULA:
2,00m (dois metros). CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA - Todos os RECUOS acima definidos
sdo contados perpendicularmente das DIVISAS até o ponto mais préximo de projegdo
horizontal da edificacédo (projecgéo de alvenarias ou outros elementos
arquitetédnicos). Nio & permitida a adogdo do ponto médio para definigdo dos RECUOS.
CLAUSULA TRIGESIMA NONA - A EDfCULA poderd ser construida junto & DIVISA de fundo,
porém ndc poderd haver construcio de EDICULA sem a construc8o principal. Nivel do
pavimento térreo. CLAUSULA QUADRAGESIMA - O nivel da face superior do primeiro
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PATAMAR do PAVIMENTO TERREQO deverd localizar-se, no méximo, 1,00m (hum metro) acima
ou abaixo do nivel do PONTO DE REFERENCIA. O PATAMAR deverd ter, no minimo, 10,00m?2
(dez metros quadrados) de AREA CONSTRUIDA. Nimero méximo de pavimentos. CLAUSULA
QUADRAGESIMA PRIMEIRA - Serdo permitidos, no maximo, 02 (dois) PAVIMENTOS (TERREO e
SUPERTOR) acima do nivel da rua, além de um SUBSOLO e do MESANINO. CLAUSULA
QUADRAGESIMA SEGUNDA ~ O MEZANINO, quando houver, deverd possuir area maxima de 50%
(cinqiienta por cento) da &rea do PAVIMENTO TERREO. Altura mdxima da edificagdo.
CLAUSULA QUADRAGESIMA TERCEIRA ~ A ALTURA DA EDIFICAGAO maxima devera ser de 7,00m
(sete metros), conforme definigdo. Excluem-se dessa altura os volumes de caixas
d’4gua e de casas de mdquinas com area maxima de 5,00m? (cincc metros guadrados) e
altura maxima de 2,00m (dois metros) contada do ponto mais alto da edificacdo e
desde que tais volumes estejam recuados das bordas extremas da edificagdo, em no
minimo 1,50m (um metro e cingillenta centimetros). Area construida minima. CLAUSULA
QUADRAGESIMA QUARTA - A AREA CONSTRUIDA da edificacdo principal ou entio a AREA
CONSTRUIDA da edificacio MONOBLOCO, guando for o caso, nfo poderd ser inferior a
125,00m? (cento e vinte e cinco metros gquadradeos). Vagas de veiculos. CLAUSULA
QUADRAGESIMA QUINTA - O projeto arquiteténico da edificacfo deverd prever local
para a guarda de veiculos na proporgdo estipulada pela legislagdo municipal, sendo
vedada & utilizacdo das faixas de RECUO frontal. Edicula. CLAUSULA QUADRAGESIMA
SEXTA - A EDICULA seréd sempre construida em um Unico PAVIMENTO, nao podendo
ultrapassar a altura maxima de 4,00m (quatro metros), contada da soleira do
PAVIMENTO até o ponto mais alto do telhado ou qualquer elemento arquitetdnico.
CLAUSULA QUADRAGESIMA SETIMA - O pé-direito minimo permitide para a EDICULA & de
2,50m (dois metros e cinglienta centimetros), ou conforme legislagdo municipal, ©
gue for mais restritivo. CLAUSULA QUADRAGESIMA OITAVA - A AREA CONSTRUIDA da
EDICULA nido poderd ser superior a 25% (vinte e cinco por centeo) da AREA CONSTRUIDA
da edificagdo principal. CLAUSULA QUADRAGESIMA NONA - O fundc da EDICULA devera ser
revestido e pintado. Somente serdo permitidos acabamentos com materiais aparentes
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mediante autorizagdo formal da PROMITENTE VENDEDORA. Fechamentos individuais dos
lotes. CLAUSULA QUINQUAGESIMA - E permitida a execugdo de MUROS DE ARRIMO nas
DIVISAS laterais e de fundo, exceto no trecho da DIVISA compreendido pela faixa de
RECUO frontal, onde a TOPOGRAFIA ORIGINAL do LOTE deve ser mantida. Sua altura
méxima, em relacdo a TOPOGRAFIA ORIGINAL do LOTE é de 1,50m (um metro e meio)

VIII. RESTRICOES ESPECIFICAS - AREA DE USO MISTO. Usos. CLAUSULA QUINQUAGESIMA
PRIMEIRA - E permitido o desenvolvimento apenas de atividades voltadas aos
profissionais liberais, tais como escritdrios, consultédrios, etc, permitidos por
Lei, ressalvadas as disposicdes em contrdrio previstas neste capitulo. CLAUSULA

QUINQUAGESIMA SEGUNDA - As atividades acima elencadas somente poderao ser
desenvolvidas, se no mesmo imdével que for instalada, também for utilizado parte
dele para fins residenciais. CLAUSULA QUINQUAGESIMA TERCEIRA - E vedada a

construgao voltada apenas para as atividades descritas na CLAUSULA QUINQUAGESIMA
PRIMEIRA acima, podendo o lote de uso misto ser utilizado para de atividades
profissicnais auténomas se obrigatoriamente também for parte dele constituido para
uso residencial. CLAUSULA QUINQUAGESIMA QUARTA - Caso of(s) COMPROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) de um lote misto deseje fazer dele uso estritamente residencial,
poderad seguir, para sua construcfdo, as restricdes previstas para a AREA RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR. CLAUSULA QUINQUAGESIMA QUINTA — Uma vez optando destinar um lote de
uso misto para a construcdo de residéncia unifamiliar, of(s) COMPROMISSARIO(S)
COMPRADOR({ES) ndo mails poderd(do) utilizar a construgdo para instalagdo de qualquer
das atividades previstas na cldusula QUINQUASESIMA QUINTA, uma vez, neste caso,
terd optado por seguir as restrigdes estabelecidas para as construgdes de
residéncia unifamiliar. CLAUSULA QUINQUAGESIMA SEXTA - Sio expressamente proibides
a 1instalagcdo e o funcionamento de: a) Motéis e estabelecimentos congéneres
(qualquer tipo de estabelecimento hoteleiro deverd assegurar, por seu projeto e
modo de funcionamento, que sua atividade n&o derivard para motel); b) Indistrias de
qualquer espécie; ¢} Comércio de ferro velho e sucata; d) Servicos de oficina, tais
como: cantaria, marmoraria, carpintaria, marcenaria, funilaria, galvanoplastia,
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serralheria, soldagens, tanocaria e torneadores; e) Servi¢os de manutenc¢do de
frotas, garagens de empresas de transportes, e/ou de equipamentos pesados; f)
Depésito de residuos industriais; g) Bares, restaurantes, mercearias, lanchonetes;
h) Servicos de guarda e criagdoc de qualquer espécie de animais; i) Estabelecimentcs
de uso institucional, tais como: quadra de escola de samba, hospital, pronto
socorro, maternidade, sanatdrio, albergue, asilo, orfanato, servigo funerario,
igreja e locais de cultc. CLAUSULA QUINQUAGESIMA SETIMA - £ proibida a emissdo de
odores desagradéveis, fumaca ou gqualguer tipo de poluigdo do meio ambiente, bem
como © excesso de barulho. CLAUSULA QUINQUAGESIMA OITAVA - A PROMITENTE VENDEDORA
poderd exigir sistema diferencilado de disposi¢do de lixo, conforme a ativi

dade desenvolvida noc LOTE. Edificagdes monobloco. CLAUSULA QUINQUAGESIMA NONA - O
LOTE da AREA DE USO MISTO deveréd ter obrigatoriamente edifica¢des MONOBLOCO. Taxa
de ocupagdo. CLAUSULA SEXAGESIMA - A Aarea de projegio da edificagio ndo podera
ultrapassar a TAXA DE OCUPACAO de 60% (sessenta por cento). CLAUSULA SEXAGESIMA
PRIMEIRA -~ O SUBSOLO também deverd atender a TAXA DE OCUPACAO. Coeficiente de
aproveitamento. CLAUSULA SEXAGESIMA SEGUNDA - A AREA CONSTRUIDA da edificagio nao
podera ultrapassar o COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO de 3 (trés). Area permedvel.
CLAUSULA SEXAGESIMA TERCEIRA - Todos os LOTES deverdo manter uma AREA PERMEAVEL
minima correspondente a 20% (vinte por cento) de sua area, podendo, para esse
efeito, computarem-se as faixas de RECUOS previstas neste capitulo. Recuos.
CLAUSULA SEXAGESIMA QUARTA - A edificacdo deverd obedecer aos seguintes RECUOS
minimos obrigatérios: RECUO frontal: 5,00m {(cinco metros). RECUOS laterais: 1,50m
{um metro e meio). RECUO de fundo: 2,00 (dois metros). PARAGRAFO PRIMEIRO - OS
SUBSOLOS deverdoc respeitar somente o RECUO frontal 5,00m (cinco metros). PARAGRAFO
SEGUNDO - Exclusivamente para os lotes de esquina, o recuo frontal secundéario
deverad ser de 3,00 (trés metros). PARAGRAFO TERCEIRO - Nos casos em que ofs)
COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) de lotes de esquina optar(em) por mudar o acesso de
seu lote da entrada principal para a entrada secundadria, tal opg&c nfo implicard na

Continua no verso.
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alteracdo dos recuos definidos nessa clausula. CLAUSULA SEXAGESIMA QUINTA - Todos
os RECUOS acima definidos sdo contados perpendicularmente das DIVISAS até o ponto
mais préximo da projecdo horizontal da edificacdo. Nio é& permitida a adogdo do
ponto médio para definigio dos RECUOS. Nivel do pavimento térreo. CLAUSULA
SEXBGESIMA SEXTA - O nivel da face superior de primeiro PATAMAR do PAVIMENTO TERREQ
devera localizar-se, no maximo, 1,00m (hum metro) acima ou abaixo do nivel do PONTO
DE REFERENCIA. O PATAMAR deverd ter, no minimo, 10,00m? (dez metros quadrados) de
AREA CONSTRUIDA. WNimero mdximo de pavimentos. CLAUSULA SEXAGESIMA SETIMA - Seraoc
permitidos, no maximo, 03 (trés) PAVIMENTOS acima do nivel da rua, além de
SUBSOLOS. CLAUSULA SEXAGESIMA OITAVA - O MEZANING, quando houver, deverd possuir
4rea maxima de 50% (cinqlenta por cento) da area do PAVIMENTO TERREO. Altura mdxima
da edificagdo. CLAUSULA SEXAGESIMA NONA - A ALTURA méxima DA EDIFICACAO devera ser
12,00m (doze metros). CLAUSULA SEPTAGESIMA - Os volumes da caixa d’&agua e da casa
de maquinas deverdo estar volumetricamente integrados a edificagdo, além de serem
revestidos e pintades. Area construida minima. CLAUSULA SEPTAGESIMA PRIMEIRA - A
ARER CONSTRUIDA total nao podera ser inferior a 200,00m? {duzentos metros
quadrados). Vagas de veiculos. CLAUSULA SEPTAGESIMA SEGUNDA - A utilizacdo de vagas
e rampas para estacionamento de veiculos, bem como suas implantagdes e
dimensionamentos minimos obrigatdérics, seguirido as disposig¢des da legislagdo
municipal. Fechamentos individuais dos lotes. CLAUSULA SEPTAGESIMA TERCEIRA - L
permitida a execugdo de MUROS DE ARRIMO nas DIVISAS laterais e de fundo, exceto no
trecho compreendidoe pela faixa de RECUO frontal, onde a TOPOGRAFIA ORIGINAL do LOTE
deve ser mantida. Sua altura méxima, em relagdo a TOPOGRAFIA ORIGINAL do LOTE é de
1,50m (um metro e meio). IX. RESTRICGES GERAIS. Taludes. CLAUSULA SEPTAGESIMA
QUARTA ~ Para solucbes de desniveis de alteracgido da TOPOGRAFIA ORIGINAL do LOTE por
meic de taludes (aterros ou escavagdes), a inclinagdo maxima destes devera
respeitar a proporcdo de 1,5 (base): 1 (altura). Escalonamento de niveis. CLAUSULA
SEPTAGESIMA QUINTA - Para sclugdes arquitetdnicas adotadas com a implantacdo de

Continua na ficha 06
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escalonamento de niveis, deverd ser respeitada a diferenga maxima de 1,50m (hum
metro e cingiienta centimetros) entre cada PATAMAR, sendo que este deverd ter A&rea
minima construida de 10,00m2 (dez metros quadrados). Recuos. CLAUSULA SEPTAGESIMA
SEXTA -~ LOTES unificados por DIVISA de fundo s&o considerados LOTES com duas
TESTADAS, portanto, devem respeitar, para ambas as TESTADAS, o RECUO frontal.
CLAUSULA SEPTAGESIMA SETIMA - O SUBSOLO deverd atender aos mesmos RECUOS minimos
obrigatérios exigidos para os demais PAVIMENTOS. CLAUSULA SEPTAGESIMA OITAVA - Na
faixa de RECUO frontal sé é permitido implantar o abrigo para medidores de &gua,
energia, telefone e TV a cabo, conforme padrdo e localizagdo exigides pelas
Concessionarias locais. E permitida também a locagdo da caixa de correio e da
lixeira. O filtro de A&gua, quando houver, deverd ficar interno a uma caixa anexa a
dos medidores, seguindo o mesmo padrac de acabamento desta. CLAUSULA SEPTAGESIMA
NONA - A faixa de RECUO frontal deverd ter a respectiva integragao visual
preservada, sendo obrigatério manter a TOPOGRAFIA ORIGINAL do LCTE nas DIVISAS
laterais dentro do RECUO frontal. CLAUSULA OCTAGESIMA - Qualgquer modificagdo da
TOPOGRAFIA ORIGINAL do LOTE dentro da faixa de RECUO frontal deverd ser corrigida
por meio de talude e eventuais estruturas de contencdo gque terdo altura maxima de
0,15m (guinze centimetros). As contengdes para rampas de acesso a garagem poderdo
ter altura méxima inicial de 0,15m (guinze centimetros) junto & TESTADA. CLAUSULA
OCTAGESIMA PRIMEIRA - E permitida a instalacdo de espelhos d’agua e fontes no RECUO
frontal, desde que respeitado o RECUO de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros)
das DIVISAS laterais e da TESTADA e desde que a altura da alvenarlia desses ndo
ultrapasse 0,15m (guinze centimetros) de altura, contado a partir do piso
modificado. CLAUSULA OCTAGESIMA SEGUNDA - Sobre o terrenc sio permitidas somente as
instalacdes de jardineiras, floreiras e rampas nos RECUOS laterais e de fundo com
altura méxima de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) contada da TOPOGRAFIA
ORIGINAL do LOTE ao piso modificado. CLAUSULA OCTAGESIMA TERCEIRA - Na aplicacdo os
devidos RECUQOS, caso estes ndo se cruzem, deverdo ser concordados por meio de

Continua no verso.
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curvas, cujos raios sdo determinados pela expressdo a seguir: RC= R_— (RF+RI},
onde: RC - Raio de concordancia; 2 R - Raio da curva gue define a TESTADA ou

DIVISA; RF - Valor do RECUO frontal ou de fundo; RL - Valor do RECUO lateral.
CLAUSULA OCTAGESIMA QUARTA - Nos LOTES onde existe a faixa “non aedificandi”, em
razdo da instituigdo de SERVIDAQ DE PASSAGEM PARA FINS DE TUBULAGAO DE AGUAS
PLUVIAIS E DE ESGOTO, ainda que RECUO menor seja previsto neste REGULAMENTO, o
RECUO que devera ser seguido pelo (s) COMPROMISSARIO COMPRADOR sera sempre de 3,00m
(trés metros) nesta faixa do LOTE, sendo eles: a) Quadra A - Lotes n 01, 20, 21,
22, 36, 37, 38, 39 e 57. b) Quadra B - Lotes n 01, 20, 21, 22, 39, 40, 41, e 59. c)
Quadra C - Lotes n 01, 21, 22, 23 e 42. Fechamentos individuais dos lotes. CLAUSULA
OCTAGESIMA QUINTA - E permitida a execugio de fechamento frontal do LOTE desde que
seja respeitado o RECUO frontal. Sua altura méxima, em relagdec a TOPOGRAFIA
ORIGINAL do LOTE ou ao topo do MURO DE ARRIMO é de 2,50m (dois metros e meio).
CLAUSULA OCTAGESIMA SEXTA - E permitida a execucdo de MURQOS DE DIVISA de fundo e
lateral. Sua altura maxima, em relagdo a TOPOGRAFIA ORIGINAL do LOTE ou ao topo do
MURO DE ARRIMO, é de 2,50m (dois metros e meio). CLAUSULA OCTAGESIMA SETIMA - Os
MUROS DE DIVISA de fundo e lateral executados pelo COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR (ES),
quando no encontro com o fechamento executado pela PROMITENTE VENDEDCORA, ndo podem
exceder a altura deste, devendo ser chanfrados a 45° (quarenta e cinco graus), a
uma distdncia minima de 2,00m (dols metros) do fechamento executado pela PROMITENTE
VENDEDORA. Da mesma forma, a scmatdria do MURO DE DIVISA e do MURO DE ARRIMO,
quando executados um sobre o outro, ndo poderid exceder a altura do fechamento
executado pela PROMITENTE VENDEDORA, sem prejulzo do disposto anteriormente.
CLAUSULA OCTAGESIMA OITAVA - Nio & permitida a execugfdo de MUROS DE ARRIMO junto ao
fechamento executado pela PROMITENTE VENDEDORA, sendo obrigatdrio respeitar um
RECUQ deste de no minimo 2,00m (dois metros). Para solugbes com taludes, estes
deverdo ser finalizados junto ac¢ fechamento executado pela PROMITENTE VENDEDORA na
TOPOGRAFIA ORIGINAL do LOTE. Para LOTES que possuam canaletas de captacgdo de aguas
pluviais executadas pela PROMITENTE VENDEDORA, os taludes deverdoc ser finalizados
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junto a canaleta, que ndo poderd ser aterrada ou alterada em sua forma original, o
que venha a impedir ou prejudicar o escoamento das &guas pluviais. Deverd ser
prevista drenagem de &guas pluviais junto aos murocs. CLAUSULA OCTAGESIMA NONA -
Qualquer muro ou mureta deve ser revestido e pintado. Somente é permitida a
utilizagdo de acabamento com materiais aparentes mediante autorizagdo expressa e
por escrito da PROMITENTE VENDEDORA. Piscinas. CLAUSULA NONAGESIMA - A PISCINA
deverd respeitar os RECUOS indicados abaixo, contados a partir da face interna das
paredes até as DIVISAS do LOTE: RECUO frontal: 5,00m (cinco metros); RECUO lateral:
1,50 (um metro de cingqlenta centimetros); RECUO de fundo: 2,00 (dois metros).
CLAUSULA NONAGESIMA PRIMEIRA ~ A casa de bombas da PISCINA deverd atender aos
mesmos RECUOS exigidos para a PISCINA. Quande fizer parte do volume da EDICULA,
poderd estar junto & DIVISA de fundo, respeitando sempre os RECUOS laterais da
EDfCULA. CLAUSULA NONAGESIMA SEGUNDA - Os chuveiros ou duchas de apoio da PISCINA
ou &rea de lazer, gquando executados junto aos fechamentos de DIVISA, ndo poderdo
apoiar-se ou exceder a altura destes. E necessaria a execucdo de estrutura em
alvenaria independente, descoberta, com altura maxima de 2,00m (dois metros) e
RECUO minimoc de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) de qualquer DIVISA.
CLAUSULA NONAGESIMA TERCEIRA - As PISCINAS executadas em LOTES livres de
fechamentos deverdo possuir, obrigatoriamente, equipamentos de seguranga que
garantam a protegdo e impegam seu uso por pessoas ndo autorizadas ou criangas
desacompanhadas de seus responsaveis. CLAUSULA NONAGESIMA QUARTA - Devera ser
previsto o esgotamento da PISCINA com cdlculo de vazdo de &guas pluviais até a rede
piblica. A implantagdo das saidas das tubulagdes deverd seguir o padrio determinado
pela PROMITENTE VENDEDORA. Passeio. CLAUSULA NONAGESIMA QUINTA - O PASSEIO deve
atender o padrdo definido pela PROMITENTE VENDEDORA, tanto dimensional gquanto de
materiais de acabamento. Sua TOPOGRAFIA ORIGINAL deve permanecer inalterada,
mantendo-se livre de rampas e/ou degraus. O PASSEIO deve ter ainda uma faixa
continua pavimentada, totalmente desobstruida para permitir o livre trénsito de
pedestres. CLAUSULA NONAGESIMA SEXTA - O COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) &

Continua no verso.
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responsdvel pela preservacdc ¢ manutencdo do PASSEIO ao longo dos ALINHAMENTOS do
seu LOTE, conforme legislacido municipal. OBRIGAGOES GERAIS. MANUTENGAO DOS LOTES
NAO EDIFICADOS. CLAUSULA NONAGESIMA SETIMA - Sem prejuizo de a PROMITENTE VENDEDORA
manter a vegetag¢do aparada nos LOTES n&o construidos, ofs) COMPROMISSARIO (S)
COMPRADOR (ES) é responsavel por manter seu LOTE limpo e bem cuidado, livre de lixo
ou entulho, ndc descaracterizando o tratamento paisagistico implantadoc pelo
empreendedor com acréscimo ou remogdo de espécies vegetais, tendo em vista o alto
nivel do LOTEAMENTO, a valorizacd3o dos ILOTES e a manutengdo de um agraddvel e
harménico aspecto paisagistico. II. LEVANTAMENTOS PLANIALTIMETRICO E SONDAGENS.
CLAUSULA NONAGESIMA OITAVA - S30 de responsabilidade do(s) COMPROMISSARIO(S)
COMPRADOR (ES} os servicos de levantamento planialtimétrico e sondagem do LOTE, bem
como projeto estrutural, eximindo a PROMITENTE VENDEDORA de responsabilidade sobre
guaisquer danos que venham a ocorrer a sua edificacdo e seus wvizinhos em
decorréncia de problemas de estabilidade construtiva. III. AGUAS PLUVIAIS E ESGOTO.
CLAUSULA NONAGESIMA NONA - Todo COMPROMISSARIC(S) COMPRADOR(ES) ¢é obrigade a
permitir a passagem de canalizag¢do privada de esgoto sanitdrio e/ou drenagem de
4guas pluviais nas faixas de RECUO lateral e de fundo. CLAUSULA CENTESIMA - Os
COMPROMISSARIO (S} COMPRADOR(ES) dos LOTES enveolvidos deverfo fixar conjuntamente as
regras para a instalaclo das canaliza¢des necessdrias, por meio de instrumento
escrito e assinado, que deverd ser apresentado a PRCMITENTE VENDEDORA. CLAUSULA
CENTESIMA PRIMEIRA - Correrd por conta do favorecido da passagem toda e qualquer
despesa inerente a este servigo, bem como a sua manutencdo. CLAUSULA CENTESIMA
SEGUNDA - Deverdco ser previstas caixas de inspegdoc para as canalizacgdes de
esgotamento sanitdrio e &guas pluviais, antes da ligag¢do a rede publica. CLAUSULA
CENTESIMA TERCEIRA - Nos LOTES que contiverem canalizacdo ou drenagem de &guas
pluviais nd3o serd permitida a alteragdo da TOPOGRAFIA ORIGINAL do LOTE na referida
faixa e nem o plantio de espécies vegetais que venham a prejudica-la. CLAUSULA
CENTESIMA QUARTA - As aguas pluviais deverdo ser captadas em rede independente do
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esgoto sanitdrio e deverdo ser langadas na sarjeta, em boca de lobo, ou de ledo,
quando estas estiverem localizadas no limite da extensio da TESTADA do LOTE do

COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) cedente. CLAUSULA CENTESIMA QUINTA - O esgoto
dever4 ser lancado na rede publica existente. CLAUSULA CENTESIMA SEXTA - O

COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) deverd tomar as medidas necessarias para o
escoamento das &guas pluviais e do esgoto de edificagdes implantadas abaixo do
nivel da rua, devendo ser observado o nivel das redes existentes. CLAUSULA
CENTESIMA SETIMA - E proibida a utilizacgao inversa das redes. CLAUSULA CENTESIMA
OITAVA - O abrigo para animais domésticos, quando houver, deve possuir sistema de
escoamento ligado & rede publica de esgotamente sanitario. IV. INSTALAGOES
ELETRICAS, TELEFONICAS E SIMILARES. CLAUSULA CENTESIMA NONA - As instalagdes
elétricas em geral, ligagdes de energia, telefone, campainha ou similares serdo
obrigatoriamente aéreas, no trecho compreendido entre os pontos de entrada e as
edificacdes. Tails ligagdes devem ser efetuadas de acordo .com as normas definidas
pelas Concessionarias de servigos publicos. V. EDIFICAGOES PRE-FABRICADAS. CLAUSULA
CENTESIMA DECIMA - Nio & permitida a execucdo de edificagdes pré-fabricadas em
geral, que contenham sistema construtive constituide principalmente de elementos
(vedagdes, coberturas, pilares e vigas), construidos fora do canteiro de obras".
Piracicaba/SP, 10 de fevereiro de 2011. As substitutas do Oficial: ggng (Sénia
Maria Herling Lambertucci) e Greiy” (Elza Léa Arietti).

R-2/94344: - Protocolo n°. 160.900 de 24/11/2010.

HIPOTECA (PARA GARANTIA DAS OBRAS INFRA-ESTRUTURA DO LOTEAMENTO) - Pela escritura
publica datada de 28/07/2010, lavrada pelo 2°. Tabelido de Notas de Piracicaba/SP,
no livre 1.339, paginas 009/046, re-ratificada pela escritura datada de 03/11/2010,
lavrada no livro 1.351, péginas 369/372, das mesmas Notas, a proprietéria, TCMEP
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., retro qualificada, DEU EM HIPOTECA ao
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MUNICIPIO DE PIRACICABA, inscrito no CNPJ sob n®°. 46.341.038/0001-29, o IMOVEL
MATRICULADO, para garantia da execucdo das seguintes obras de infra-estrutura do
loteamento Jardim Residencial Unimep: 1) topografia e terraplenagem: abertura do
sistema de circulagdo, terraplenagem, locag¢do das quadras, lotes e das A&reas
publicas; 2) rede de &gquas pluviais: sistema de drenagem de aguas pluviais; 3) rede
de esgoto: sistema de coleta de esgoto; 4) rede de Aguas: sistema de abastecimento
de Agua, inclusive para hidrantes de coluna, com raio de agdc de, no maximo, 300
metros; 5) guias, sarjetas e pavimentacdo: guias, sarjetas, pavimentagdoc e
sinalizacdo das vias de circulagdo; 6) rede elétrica: rede de energia elétrica
domiciliar e iluminacgdo publica, com a colocagdo das respectivas lumindrias; 7)
palsagismo: paisagismo do sistema de lazer e das calgadas; B8) pavimentacfdo dos
passelos: pavimentacdo dos passeics publicos das areas dos sistemas de lazer e das
adreas institucionais; 9) fechamento: cercamento da &rea institucional com
alambrados de altura minima de 2,50 metros e portdes de 1,00 metro e 4,00 metros de
abertura, com piso armado no acesso de veiculos, nas condigdes e modos constantes
da escritura supra-referida e de conformidade com o cronograma de obras encartado
no processo respectivo. Consta da escritura que as obras terdo prazo de 720 dias
para seu término, iniciando a contagem apds o registro do empreendimento no félio
predial competente. Para os fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil brasileiro, foi
atribuido ac imével o valor de RS 73.176,40. Além do imével objeto desta matricula,
para garantia da execucdo das obras foram hipotecados os imbéveis matriculados sob
n®s. 94.326 a 94.343 e 94.345 a 94.460. Piracicaba/SP, 10 de fevereiro de 2011. As
substitutas do Oficial: gﬁggﬁ (S6nia Maria Herling Lambertucci) e )
(Elza Léa Ariettl).

AV-3/94344:- Protocoloc n°. 192.439 de 08/02/2013.
CANCELAMENTO (HIPOTECA - GARANTIA PARA EXECUGCAO DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA DE

Continua na ficha 09
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T LOVRORNE2 - e B
RECISTRO GERAL MATRICULA: 94.344 DATA: 18/02/2013 Ficha: 09F

LOTEAMENTO) - Pelo requerimento datado de 07/02/2013, firmado em Piracicaba/SP e de
conformidade com o "alvard de licenca para descaucionamento”, ordem n°. 0.010/2013,
processo n°. 126.726/2007, expedido em 31/01/2013, o credor, MUNICIPIO DE
PIRACICABA, CNPJ n®°. 46.341.038/0001-29, autorizou o cancelamento da hipoteca

registrada sob o n°. 02 refyo. Piracicaba/SP, 18 de fevereiro de 2013. A escrevente
autorizada responsavel: #VACLus.  (Lilian Michelle Ré Gerevini).

BAV-4/24344:- Protocolo n°. 204.239 de 27/11/2013.

ALTERACAO DE CONTRIBUINTE - Pela escritura adiante mencionada e de conformidade com
o documento expedido pelo 6rgdc competente do Municipio de Piracicaba/SP, é lavrada
a, presente averbagdo para constar que o imével matriculado, atualmente, acha-se
cadastrado no distrite 01, setor 62, quadra 0016, lote 0480, sub-lote 0000 e no CPD
n®. 1563086 Tracy&yba/SP, 05 de dezembro de 2013. A escrevente autorizada
responséavel: y (Renata Aparecida Castellani).

v

AV-5/94344:- Protocolo n®°. 204.239 de 27/11/2013. :

DENOMINACAO DE VIAS PUBLICAS - Pela escritura adiante mencionada e de conformidade
com as Leis Municipais n°.s 7.407 de 05/09/2012, 7.584 de 08/05/2013, 7.390 de
28/08/2012, e 7.602 de 29/05/2013, ¢é lavrada a presente averbacdo para ficar
constando que as Ruas 10, 11, 25, e Avenida A do loteamento "Jardim Residencial
Unimep"”, denominam-se Ruas Raul Dantas D'Arce, Joaquim Pansiera, Orlando Guidetti,
e Avenida Pastora Ana Gléria Prates Gris da Silva}4P?§%EEi%EéZEf, 05 de dezembro de
2013. A escrevente autorizada responséavel: (Renata Aparecida
Castellani).

Continua no verso.
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27 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

LIVRO N2 : .
FeGiSTRO GERAL | MATRICULA 94,344 DATA: . 05/42/2013 Ficha: gy

R-6/94344: - Protocolo n°. 204.239 gde 27/11/2013.

COMPRA _E VENDA - Pela escritura datada de 26/11/2013, lavrada pelo 2° Tabelido de
Notas de Piracicaba/SP, no livro 1519, nas paginas 321/332, a proprietédria TCMEP
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede em Santa Rita do Passa Quatro/SP, na
Rua Victor Annibal Rosin n°. 27 H, Bairro Vila Bandeirantes, C.N.P.J. ne.
10.320.670/0001-49, transmitiu por compra e venda a MARCOS ANTONIC TOLEDO FERRAZ,
empresario, RG n®. 11.428.304-7-SSP/SP, CPF n°. 042.500.418-08, e sua mulher ROSANA
DE JESUS BEGQO TOLEDO FERRAZ, empresaria, RG n°,. 9.677.584-1-SSP/SP, CPF n°.
043.450.918-37, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei Federal n®. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP, na
Rua Rosa Cruz n°. 349, Jardim Santa Silvia, o IMOVEL MATRICULADO, pelo preco de RS
150.520,32. Pigacica ’ 05 de dezembro de 2013. A escrevente autorizada
responsavel: ! (Renata Aparecida Castellani).

R-7/94344: - Protocolo n°. 288.883 de 06/01/2020.

COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular firmado em Piracicaba/SP, datado de
30/12/2019, com forca de escritura publica.

NEGOCIC JURIDICO (TiTULO CAUSAL) : COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE (S) VENDEDOR/A (ES): MARCOS ANTONIO TOLEDO FERRAZ ¢ sua mulher ROSANA DE
JESUS BEGO TOLEDO FERRAZ, retro qualificados.

ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A(ES): MARIA DE PAULA RIBEIRO, brasileira, divorciada,
médica, RG n°. 7.609.407-8-SSP/SP, CPF n®. 037.022.918-57, residente e domiciliada em
Piracicaba/SP, na Rua Rubens Ferreira Gandra, n°. 127, Jd Tomazella.

OBJETO DO NEGOCIO: o IMOVEL MATRICULADO.

Continua na ficha 10
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CNM: 112516.2.0094344-46
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

. FEGIOGRAL  |MAFICULA 94344 [DAR 17/01/2020 " [ Ficra: 10F

A,

PREGCO: RS 180.000,00.

Piracicaba/SP, 17 de Jjaneiro de 2020. O escrevente autorizado responsavel:
" (Tiago Cury de Oliveira).

Selo d¥gital.1125163210288883M8P8Q920Z.

R-8/94344: - Protocolo n°. 288.883 de 06/01/2020.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA
TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.

. NEGOCIO JURIDICO (TiTULO CAUSAL): CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Yen (RESOLUVEL) EM FAVOR DO(A) CREDOR(A). i
' TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE(S): MARIA DE PAULA RIBEIRO, retro

qualificada.

ADQUIRENTE - CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF,

no setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: o IMOVEL MATRICULADO.

VALOR TOTAL DA DIVIDA GARANTIDA: RS 600.000,00. PRAZO DA CONSTRUGAO: 13 meses.

NOMERO DE PRESTAGCOES: 190 prestacdes mensais e sucessivas. SISTEMA DE AMORTIZAGAO:

Price. TAXA DE JUROS: Taxa de juros balcdo: Taxa anual de juros nominal de” 8.1858%
e efetiva de 8.5000%, com encargo mensal inicial de R$ 7.458,03. Taxa de juros
reduzida: Taxa anual de Jjuros nominal de 7.0197% e efetiva de 7.25%. VALOR DA
PRIMEIRA PRESTAGAO E SEU VENCIMENTO: R$ 7.053,88 (encargo mensal inicial), com,
vencimento para ¢ dia 30/01/2020. PRAZO DE CARENCIA: 30 dias. :

ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE

VALOR INDICADO PARA O IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: RS 849.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato.

RECURSOS UTILIZADOS: Recursos prodprios - R$ 150.000,00.

As partes contratantes ficam subordinadas as demais cldusulas constantes do titulo.

Continua no verso.
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O N° - -
REG%ISVT%ONGI?HAL MATRICULA: 94,344 DATA: 17/01/2020 Ficha: 10V

{verso'

Contrato firmado no &mbito do SFH.

Piracicaba/SP, 17 de janeiroc de 2020. O escrevente autorizado responsavel: th,ge
(Tiago Cury de Oliveira). -

Selo digital.l125163210288883GVPXQH202%Z.

AV-9/94344: - Protocolo n°. 312.558 de 15/09/2021.

DISTRIBUICAO - EXECUCAO

REQUERIMENTO: Datado de 09/09/2021, firmado em Londrina/PR.

CERTIDAO EXPEDIDA PELO OFICIO JUDICIAL: Certidio datada de 27/08/2021, expedida pelo
Oficio de Justica da 3%. Vara Civel da Comarca de Piracicaba/SP. ’

OBJETO DA AVERBAGAO: DISTRIBUICAO DE EXECUCAO, nos termos e para os fins do artigo
828 do Cédigo de Processo Civil. ’

DATA DA DISTRIBUIGAC DA EXECUGAO: 16/07/2021.

PROCESSO E VARA: Processo n°. 1013081-72.2021.8.26.0451, da Vara Civel acima
mencionada.

EXEQUENTE (S): UNIPRIME COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MOTUO DOS MEDICOS
PROFISSIONAIS DA AREA DE SAUDE E EMPRESARIOS DA REG. NORTE, C.N.P.J. n°.
02.398.976/0001-90, NIRE n°. 41400011500.

EXECUTADO (S) : MARIA DE PAULA RIBEIRO, CPF n°. 037.022.918-57.

VALOR ATRIBUIDO A CAUSA: R$ 30.279,39.

Piracicaba/SP, 08 de outubro de 2021. Escrevente responsavel pela qualificagdo:

Priscila Milani Manzini.
Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.11251633103 58T358PF212.
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

— LVRONZ . — 0 .
/ RdaTmoGeraL | MARICUA 94344 [P 081012021 Ficha: 44F

AV-10/94344: - Protocoleo n°. 313.043 de 24/09/2021.

UNIAO ESTAVEL COM REGIME DE BENS DIVERSO DA COMUNHAO PARCIAL - Pelo requerimento, é
lavrada a presente averbagdo para constar que sob n°. 10.256, no livro 03 de
Registro Auxiliar desta unidade, se encontra registrada escritura de unido estavel
envolvende regime de bens, lavrada em 26/06/2015, pelo 1° Tabelido de Notas de
Jau/SP, no livro 1.122, na 7pagina 024, registrada no livro "E" do Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 1° Subdistrito de Piracicaba/SP (matricula
n°. 116236.01.55.2021.7.00044.068.0012240-31) da gual consta que MARIA DE PAULA
RIBEIRO, passou a conviver em unido estavel em dezembro de 2009, com JOSE MOACIR
MARZOLA, CPF n° 772.549.888-53, ¢ adotaram o regime da separacdo total de bens.
Piracicaba/SP, 08 de outubro de 2021. Escrevente responsavel pela qualificacio:
Adriele Maria Sturion.

Escrevente irripressor: (Ari Faralhe Junior).

Selo digital.1125163310313043WZZE28218.

AV-11/94344: - Protocolo n°. 331.896 de 13/12/2022.

DISTRIBUIGAO - EXECUCAO

REQUERIMENTO: Datado de 13/12/2022, firmado em Piracicaba/SP. -
CERTIDAC EXPEDIDA PELO OFICIO JUDICIAL: Certiddo datada de 12/12/2022, expedida
pelo Oficio de Justiga da 2? Vara Civel da Comarca de Piracicaba/SP.

OBJETO DA AVERBAGAO: DISTRIBUIGCAO DE EXECUCAO, nos termos e para os fins do artigo
828 do Cbédigo de Processo Civil.

DATA DA DISTRIBUIGAO DA EXECUGRO: 01/12/2022. .

PROCESSO E VARA: Processo n®°. 1023111-35.2022.8.26.0451 (2022/001850), da Vara
Civel acima mencionada.

EXEQUENTE (S) : LETICIA DINIZ GONGALVES, CPF n®. 283.923.698-23.

Continua no verso.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J36R6-4ALLG-TBMSU-XM6PH

Protocolo n® 577.565 Pagina 21




Valide aqui

este documento

CNM: 112516.2.0094344-46
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON® 2 p . . .
REGISTRO GERAL MATRICULA:  94.344 DATA: 16/12/2022 Ficha: 1 1Yo

EXECUTADO (S): 1) CAROLINA RIBEIRCO SERRANO NUNES, CPF n®. 401.219.538-74; e 2) MARIA
DE PAULA RIBEIRO, CPF n°. 037.022.918-57.

VALOR ATRIBUIDO A CAUSA: R$ 83.531,00.

Piracicaba/SP, 16 de dezepbyo de 2022. Escrevente responsavel pela gualificagdo:
Vivian Angeleli Assalim d
Escrevente impressor:
Selo digital.112516331

(Ari Faralhe Junior).
9T7RRH226.

AV-12/94344: - Protocolo n°. 335.113 de 01/03/2023.

DISTRIBUIGAO ~ EXECUCAO

REQUERIMENTO: Datado de 06/02/2023, firmado em Piracicaba/SP.

CERTIDAO EXPEDIDA PELO OFICIO JUDICIAL: Certiddo datada de 29/11/2022, expedida pelo
Oficio de Justica da 6®. Vara Civel de Piracicaba/SP.

OBJETO DA AVERBAGAO: DISTRIBUICAO DE EXECUCAO, nos termos e para os fins do artigo
828 do Cdédigo de Processo Civil. ’

DATA DA DISTRIBUICAO DA EXECUGAO: 19/03/2021.

PROCESSO E VARA: Processo n°. 0007552~55.2022.8.26.0451, da Vara Civel acima
mencionada.

EXEQUENTE (S): QUAROTTO AGROPECUARIA E COMERCIO LTDA, CNPJ n°. 48.628.820/0001—59,
NIRE n°. 35.210.062.796.

EXECUTADO(S): 1) CAROLINA RIBEIRO SERRANO NUNES, CPF n°. 401.219.538-74; e 2) MARIA
DE PAULA RIBEIRO, CPF n°®. 037.022.918-57.

VALOR ATRIBUIDO A CAUSA: RS 132.000,00.

Piracicaba/SP, 10 de margo 023. Escrevente responsédvel pela qualificagdo: Vivian
Angeleli Assalim de S&. '
Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.112516331Q335113RN7TTS23T.
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CNM: 112516.2.0094344-46
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

{

LIVRO N®2 : B - B
REGISTRO GERAL |VATRICULA: 94,344 DATA:  07/02/2025 Ficha: {2F

AV~-13/94344: - Protocolo n°. 350.826 de 01/03/2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de 13/12/2024, firmade em
Florianépolis/SC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrénico”™ do ONR, no
protocolo n°. 1IN01132170C, assinado digitalmente pelo representante da credcra-
fiducidria adiante qualificada, instruido com & prova da constituicio em mora da
devedora-fiduciante MARIA DE PAULA RIBEIRO, retro qualificada, e pelo comprovante
do recolhimento do imposto devido, é lavrada a presente averbagio para que fique
constando a CONSOLIDAGAO da plena propriedade do IMOVEL MATRICULADO em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sade em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, CNPJ n®. 00.360.3¢ p01-04, NIRE n°. 53500000381.

Piracicaba/SP, 07 de feverg de 2025. Escrevente responsdvel pela qualificacdo:
Thais Cordeiro Fonseca.
Escrevente autorizado:

Selo digital.l1125163310

M (Ari Faralhe Junior).
35UB26JWAOTP25U.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0094344-46

N° do pedido: 577.565. Extraida e verificada por ARI FARALHE JUNIOR N N

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 94344, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENAGOES E CONSTITUIGOES DE
ONUS REAIS, até o dia atil imediatamente anterior a expedicio desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a
presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da matricula
contera_a reproducéo de todo o seu contetido e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével, independentemente de certificacéo especifica pelo oficial (Lei 6015/73, art. 19 § 11). A discriminagédo dos
atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. Certifico_ainda que se encontra prenotado
sob_n° 358960 em 23/08/2024, titulo referente ao imével desta matricula. Piracicaba/SP, 07 de fevereiro de 2025. (13:52:03 ) O(a)
escrevente autorizado(a) .
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