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- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis
0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO N°2 - REGISTRO

e

11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9

GERAL

— matricula ficha

488.913 ] [ 01 ] Sio Paulo,07 de dezembro de 2022.

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 709, localizado no 7° pavimento da TORRE 2,
integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL DEZ VILA
DAS BELEZAS llI", situado na Rua Joaquim Nunes Teixeira, n® 200, no 29° Subdistrito
- Santo Amaro, com a area total privativa de 40,84m?, area comum total de 16,5480m?,
sem o direito a0 uso de vaga para carro na garagem coletiva do condominio,
perfazendo a area real total de 57,3880m? correspondendo o coeficiente de
proporcionalidade equivalente a 0,00283. Referido empreendimento foi submetido ao
regime de condominio conforme o registro n°® 1.036, feito na matricula n® 449.297,
deste Servigco Registral.

CONTRIBUINTE: 122.004.0071-2, em area maior.

PROPRIETARIOS: LEANDRO PIPINO, RG n° 645089291-SSP/SP, CPF/MF n°
089.513.999-58, brasileiro, solteiro, maior, secretario, estenégrafo, datilégrafo,
recepcionista, telefonista, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Primaveras de
Amor, n°® 08, casa 2, Pq. Arariba; e HENRIQUE DE OLIVEIRA SILVA, RG n°
442913011-SSP/SP, CPF/MF n° 410.076.348-47, brasileiro, solteiro, maior, secretario,
estenografo, datilégrafo, recepcionista, telefonista, residente e domiciliado nesta
Capital, na Rua Primaveras de Amor, n® 08, casa 2, Pq. Arariba.

REGISTROS ANTERIORES:- R.221/Matr. 449.297, feito em 02/09/2020; e
R.1.281/Matr. 449.297, feito nesta data, deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ALEX SANDRC ARAUJO SILVA
Hash: M1440285-95F75ED4-5F67-4184-A342-9CE467B5FAO7

Av.1/488.913: REFERENCIA (Prenotagao n° 1.440.285 - 22/11/2022)

a) Conforme averbagao n° 4, feita em 01 de junho de 2020, na matricula n® 449.297,
deste Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimento € memorial de 22 de abril de
2020, referente a incorporagdo imobilidria do empreendimento denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL DEZ VILA DAS BELEZAS IlI”, promovido pela
proprietaria e incorporadora CCISA45 INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°
26.993.258/0001-20, com sede nesta Capital na Rua Funchal, n® 411, 13° andar, Vila
Olimpia, e de acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo, por sua Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento, nos termos do
Alvara de Aprovacéo de Edificacdo Nova n° 2018/18140-00, emitido em 19/10/2018, no
processo n® 2018-0026914-1, apostilado em 05/11/2018, no mesmo processo; Alvara
de Execucido de Edificacdo Nova n® 2018/21942-00, emitido em 13/12/2018, no
processo n° 2018-0121553-3; e Projeto Modificativo de Alvara de Aprovagdo e
Execucgao de Edificagdo Nova n® 2018/18140-02, emitido em 14/02/2019, no processo
n°® 2018-0121553-3, apostilado em 26/03/2018, no mesmo processo; € apostilamento
de Alvara de Aprovacéao e Execucéao de Edificacao Nova n® 2018/18140-04, emitido em

Continua no verso
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~— matricula ficha

488.913 ] { 01 ]
- verso

04/11/2019, no processo n° 2019/0043090-4, procede-se a presente para constar que
no terreno condominial ha uma area de 104,60m?, reservada para “Alargamento de
calcada”, em atendimento ao artigo 11 do Decreto 57.377/16, conforme descrigao
constante da mencionada averbacio; e b) Conforme o registro n° 222, feito em
02/09/2020, na matricula n°® 449.297, deste Servico Registral, verifica-se que pelo
instrumento particular de 10 de julho de 2020, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, no ambito do Programa Nacional de
Habitacdo Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei
11.977/2009, LEANDRO PIPINO e HENRIQUE DE OLIVEIRA SILVA, solteiros, ja
qualificados, alienaram fiduciariamente, em garantia, o imével, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF, tendo como intervenientes
fiadoras a CURY_CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, CNPJ n°
08.797.760/0001-83, com sede nesta Capital na Rua Funchal, n°411, 13° andar,
conjunto 132-D, Vila Olimpia; e CURY PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA, CNPJ
n° 33.242.634/0001-00, com sede nesta Capital na Rua Funchal, n° 411,13° andar,
conjunto 132-D, Vila Olimpia; e como construtora a CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S/A, ja qualificada, pelo valor de R$144.164,15, pagavel por meio
de 354 prestagcdes mensais e sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa nominal
de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, vencendo-se a primeira em 11/08/2020, reajustaveis
as prestagbées e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo; financiamento
esse que se destinara a integralizacdo do prego de aquisicdo da fracdo ideal e ao
custeio da construcdo da futura unidade auténoma acima mencionadas. A garantia
fidejusséria prevalecera somente durante a fase de construgcido e até que sejam
entregues e recebidas as unidades residenciais vinculadas ao empreendimento,
momento em que deixard a fiadora de responder pelas obrigagées dos devedores.
Valor de avaliagdo do imével para fins de publico leildao: R$205.000,00.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ALEX SANDRO ARAUJO SILVA
Hash: M1440285-95F75ED4-5F67-4184-A342-9CE467B5FA07

Av.2/488.913: REFERENCIA (Prenotacao n° 1.440.285 - 22/11/2022)
Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 53, letra “a”,

do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ALEX SANDRO ARAUJO SILVA
Hash: M1440285-95F75ED4-5F67-4184-A342-9CE467B5FAQ7

Continua na ficha 02
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11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO CNM )
CNS n° 11.117-9 111179.2.0488913-68

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matricula Ficha ———
Continuagio 488.913 02

Av.3/488.913: CONTRIBUINTE (Prenotagio n° 1.493.560 - 10/11/2023)

Pelo requerimento de 13 de fevereiro de 2025, foi autorizada a presente averbacgéo a
fim de constar que o imoével é atualmente cadastrado pelo contribuinte
122.004.1022-1, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida em
18/02/2025, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 26/02/2025

Selo digital: 111179331000000223260125R
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado CAMILA DA SILVA
SOUTO DE SOUZA; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 1493560-ADAD16EA-01DB-4E60-94DA-7E84F74AB54D

Av.4/488.913: CONSOLIDACAO (Prenotagio n° 1.493.560 - 10/11/2023)

Pelo requerimento de 13 de fevereiro de 2025, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 09 de outubro de 2024, que informa sobre a intimagao dos fiduciantes
e quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacdo da mora
em que foram constituidos com a referida intimagdo, foi solicitada a presente
averbagao, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim
de constar a consolidagao da propriedade do imével desta matricula, em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo sido
atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de
R$213.762,26, sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no
prazo de sessenta dias, contados da data da consolidagcdo, o credor fiduciario
promovera publico leildao para a alienagao do imével, comunicando aos devedores,
mediante correspondéncia dirigida a todos os enderecos fisicos constantes do contrato,
inclusive ao enderego eletrénico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas,
horarios e locais dos leilbes a serem efetuados.

Data: 26/02/2025

Selo digital: 111179331000000223260225P
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado CAMILA DA SILVA
SOUTO DE SOUZA; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 1493560-ADAD16EA-01DB-4E60-94DA-7E84F74AB54D

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash belceb29-d523-48aa-8943-5c29b28eef6
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e bnus
reais, bem como citagbées em agdes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 07 de Marco de 2025

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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