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LIVRO N.2 2 - REGISTRO
GERAL { OFICIAL DE REGISTRO BE
(—matrlcula ficha IMOVEIS DE sAo PAULO
\ 196.926 ) C _j Sdo Paulo, 01 de novembro de 2011

IMOVEL O apartamento n° 13, localizado no 1° andar da TORRE 2 - )

EDIFICIO "FIGUEIRA", integrante do empreendimento denominado
CONDOMINIO "AVANTI VIDA", situado na Rua Pascoal Ranieri Mazzilli, n°
233, na Vila Nova Utinga, 26° SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, com a area
privativa de 46,091m2, a area comum de 35,817m2, sendo 11,022m?2 de érea
comum coberta e 24,795m2 de area comum descoberta, totalizando a area de
81,908m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,2307% no terreno do
condominio; tendo direito, como area comum de divisdo néo proporcional, a 1
vaga coberta ou descoberta, para guarda e estacionamento de 1 veiculo de
passeio de pequeno porte, em local indeterminado da garagem coletiva do
condominio, com emprego de manobrista/garagista. O terreno, constituido pelo
lote 1 (do parcelamento do solo) onde estd construido o referido
empreendimento, encerra a area de 13.319,94m?2,

PROPRIETARIA: VIVERE JAPAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob n© 08.763.722/0001-00, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 2092, 17° andar, conjunto E-173, na cidade de Sdo
Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R-9/M.130.514 feito em 29 de abril de 2008,
parcelamento do solo registrado sob n°® 16 em 03 de dezembro de 2008, na
referida matricula n® 130.514; ‘e, instituicdo e especificagdo de condominio
registradas sob n°® 12 em 01 de novembro de 2011, na matricula n°® 178.977,
todas neste Registro de Iméveis.

CONTRIpU;NTE: 155.230.1617-8 (em drea maior).
0@%’540,
¥ %k %k Kk K

AV-1/M-196.926 em' 01 de novembro de 2011 .
PROTOCOLO OFICIAL n° 510.217 (TRANSPORTE DE ONUS).

A) Sobre o empreendimento objeto desta matricula, existem as seguintes

restrigbes: 1) de acordo com o alvara de desmembramento de gleba n°
2008/38694-00 expedido em 02 de setembro de 2008 pela Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo, registrado sob n® 16 na matricula n° 130.514 e
averbado sob n°s 2 e 3 na matricula n°® 178.977 deste Registro de Imdveis,
verifica-se que a vegetacdo de porte arbéreo, demarcada em planta, devera ser
preservada conforme determinagao do DEPAVE/SVMA, nos termos da Lei n®

\_ continua no verso Y.
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10.365/1987, Decreto n°® 26.535/1988. Eventual substituicdo de exemplares
arboreos devera ser previamente submetida a autorizagdo do drgdo municipal
competente; e devera ser preservada faixa non aedificandi de 15,00m a partir
da borda do cdrrego canalizado, conforme inciso X do artigo 2° da Lei n°
9.413/1981 e Pronunciamento/Ceuso/126/2006; 2) a proprietaria, Vivere Japao
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., podera implantar sobre o lote vielas
sanitarias em suas dreas de recuos para viabilizar a eventual modifi cagéo de
coleta, tratamento e uesLinagaO do esgoto e ngd:. pluviais, como forma de
aprimoramento do atual sistema aprovado; e também, podera implantar sobre o
lote, confinante com areas externas, muros nessas divisas, que se localizardo
dentro do lote; e B) sobre o imdvel objeto desta ficha, em area maior, existe a
hipoteca constituida através do instrumento particular datado de 28 de
dezembro de 2009, com forca de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64
e 5.049/66, e do Decreto Lel n° 70/66, e do Programa Minha Casa, Minha Vida,
na forma da Lei 11.977 de 07 de julho de 2009, completado com requerimento
datado de 14 de abril de 2010, registrado sob n® 8 em 11 de maio de 2010, na
matricula n°® 178.977 deste Registro de Imdveis, garantindo a divida do valor de
R$18.168.283,00, pagavel na forma e demals clausulas do referido instrumento;
tendo como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
sob n°® 00.360.305/0001-04, co™m sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes

3/4, na cidade de Bras‘llla<D’F-7&V Durval Borges de Carvatho
SUBSTITUTO

% %k %k %k %k

AV-2/M-196.926 em 01 de novembro de 2011
PROTOCOLO OFICIAL n° 510.217 (ABERTURA).

—_ Y R T N . N LS. e .
Esta matricuia foi aberta nos termos do instrumento particular gde instituicdo e
especificagdao de condominio datado de 24 de outubro de 2011.

e de Carvatho
Durval Borags > o
* % % % X

AV-3/M-196.926 em 08 de novembro de 2011
PROTOCOLO OFICIAL n° 511.382 (DESLIGAMENTO DE HIPOTECA).
Fica, o imdvel objeto desta matricula, desligado da hipoteca mencionada na

AV-1 da presente, e em consequéncia, parcialmente sem efeito a mesma, em
virtude da autorizacdo dada pela credora, nos termos do instrumento particular

datado de 30 de junho de 2011 forca de escritura publica, na forma das
Leis 4.380/64 e 5.049/6@% RICARDIN DE ASSIS REZENDE
-«
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~ ™
R—4/M 196.926 em 08 de novembro de 2011

PROTOCOLO OFICIAL N° 511.382 (VENDA E COMPRA).

Pelo instrumento particular datado de 30 de junho de 2011, com forga de
escritura pubhca na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, a proprietaria
VIVERE JAPAQO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n° 08.763.722/0001-00, com sede na Avenida Brlgade|ro Faria Lima,
2092, 17° andar, conjunto E~173, Jardim Paulistano, na cidade de Sdo Paulo,
SP, representada por Mariana Kapor Sant'Ana Loureiro, CPF n® 296.897.748-24,
e Flavia Sivero Mantesso, CPF n° 270.530.998-57, transmitiu por VENDA feita a
MARICELMA GOMES DA SILVA, vendedora, RG n® 27.302.669-0-SSP/SP,
CPF n® 192.686.318-65, e seu marido FRANCISCO DA SILVA FILHO, chefe
de expedi¢80o, RG n° 21.115.002-2-SSP/SP, CPF n° 092.288.288-62, brasileiros,
casados sob o regime da comunh3o parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Ardo Reis, 28, Jardim S3o Cristovdo,
na cidade de S3o Paulo, SP, pelo prego de R$108.000,00, o imbvel objeto
desta matricula. Do preco de venda mencionado, R$12.227,21, fo agos
com recursos da conta vinculada do FGTS dos comprado
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Escrevente Aulosrl;zzado

* Xk Xk %k Xk

R-5/M.196.926 em 08 de novembro de 2011 )

PROTOCOLO OFICIAL N°© 511.382 (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Pelo instrumento particular datado de 30 de junho de 2011, com forca de
escritura plblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, MARICELMA
GOMES DA SILVA, e seu marido FRANCISCO DA SILVA FILHO, ja
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto desta
matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, na
cidade de Brasilia, DF, para garantia do financiamento no valor de R$95.010,18;
desconto concedido pelo FGTS R$5.372,00; valor da divida R$89.638,18, que
sera paga pelo SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo, no prazo de 300
meses, por meio de prestagoes mensais e consecutlvas do valor total inicial na

~ls
data do titulo de R$728,40, inclusive os acessor i0s, lt:aJu:Lavc:la na forma do

titulo, com juros a taxa nominal de 5,5000% a.a., e a taxa efetiva de 5,6409%
a.a., vencendo-se a primeira prestacao de acordo com o disposto na cléusula
sétima do instrumento. Origem dos Recursos: FGTS e do Programa Minha Casa,
Minha Vida. Sujeita a atualizacdo, na forma e com as demais clausulas e

condicbes constantes do ti RICARDING E ASSIS REZENDE

Escrevente Autorizado

~ .
L CURTINUA NO VERSO y
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AV 6/196.926 - CANCELAMENTO DE ALIENA(}AO FIDUCIARIA - Averbado em 03 de janeiro

= Id NN ilar dAatada Aa 17 da

de 2023 - Protocolo n°® 792.334 de 07/12/2022 - Pelo instrumento pal ticular datado de 17 de
novembro de 2022, com forga de escritura publica na forma das Leis n°s 4.380/64 e 9.514/97, a
CAIXA ECON()MICA FEDERAL, ja qualificada, auforizou o cancelamento da alienacéo
fiduciaria registrada sob n° 5 nesta matricula.
(Selo Digital:142935331000000091009123Q)

Daniel Ribas Gelsomini — Substituto do Oficia
AV.7/196.926 - CONTRIBUINTE - Averbado em 03/ de janeiro de 2023 - Protocolo n° 792.334
de 07/12/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.6 desta, e da certidéo de
dados cadastrais do imovel - IPTU 2022, emitido via internet em 08 de dezembro de 2022, pela
Prefeitura do Municipio de Sic Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula, atualmente
¢ langado pela Prefeitura Municipal sob o n® 155.230.217

(Selo Digital:1429353310000000910092230)

Daniel Ribas Gelsomini — Substituto do OﬁE:TaI"]“A'?‘

R.8/196.926 - COMPRA E VENDA - Registrado/em 03 de janeiro de 2023 - Protocolo n°
792.334 de 07/12/2022 - Pelo mesmo instrumerito particular mencionado na AV.6 desta, os
proprietarios MARICELMA GOMES DA SILVA, e seu marido FRANCISCO DA SILVA FILHO, ja
qualificados, TRANSMITIRAM por VENDA feita a MARIENE DA SILVA GUIMARAES RIBEIRO,
brasileira, professora, RG n° 48.254.894-0-SSP/SP, CPF n° 435.109.398-67, e seu marido SILAS
RIBEIRO PINTO, brasileiro, gerente, RG n°® 42,597.599-X-SSP/SP, CPF n° 443.569.728-39,
casades scb o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da lei 8.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Pascoal Ranieri Mazzilli, n° 233, B2 Ap 13, Vila Mendes, na cidade de S&o
Paulo, SP, pelo pre¢o de R$295.000,00, o imével objeto desta matricula. Do prego de venda
mencionado R$29.319,87, foram pagos com recursos da conta vinculada ao FGTS dos

compradores.
(Selo Digital:1429353210000000910093230) 1

Daniel Ribas Gelenmini Substituta do Oficia |

MW W s rawsial

R.9/196.926 - IENAC}AO FIDUCIARIA - Redistr do em 03 de janeiro de 2023 - Protocolo n°
792.334 de 07/12/2022 - Pelo mesmo instrumjento particular mencionado na AV.6 desta,
MARIENE DA SILVA GUIMARAES RIBEIRO;/e seu marido SILAS RIBEIRO PINTO, j4

| qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE! o imével objeto desta matricula, & CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantta da dlvida do valor de R$236.000,00, a ser

.| paga por meio de 420 prestagées mensais e sucessivas, no valor de R$2.347,65, com as taxas

de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 17 de

.............. PRSP ey VO Eibeolm

dezembro de 4U44 estando as demais cidusutas, termos e bunuwuca. constantes do titulo. A

avaliagio do imovel para fins de Leildo Publico é de R$300.000,00. B
(Selo Digital:142935321000000091009423M)
Daniel Ribas Gelsomini — Substituto do &’
AV.10/196.926 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIA 10 - Averbado em 03 de | janeiro de 2023 -
Protocolo n° 792,334 de 07/12/2022 - A credora C XA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,

/ continua na ficha 3
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emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n® 1.4444.1961610-4, série n® 1122, representativa do\

crédito objeto do R.9 desta, que ficou sob custédia da propria credora. A CCI foi emitida sob a
forma cartular e integral.
(Selo Digital: 1429353F1000000091009523U)

Daniel Ribas Gelsomini — Substituto do Oficial

v

AV.11/196.926 - CANCELAMENTO DE CEDULA IDE CREDITO - Averbado em 29 de janeiro de
2025 - Protocolo n° 852.450 de 29/08/2024 - D4 requerimento datado de 04 de dezembro de
2024, completado com a declaragio de extravio datada de 22 de janeiro de 2025, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento da cédula de crédito
imobilidrio averbada sob n® 10 nesta matricula.

(Selo Digital:142935331000000140709425E)

Thais de Mel@vente Autorizada

AV.12/186.926 - CONSOLIDAGCAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 29 de
janeiro de 2025 - Protocolo n° 852.450 de 29/08/2024 - Do mesmo requerimento mencionado
na AV.11 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
verifica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n°® 9.514/97, decorreu o prazo para que 0s
devedores fiduciantes MARIENE DA SILVA GUIMARAES RIBEIRO e seu marido SILAS
RIBEIRO PINTO, ja qualificados, purgassem a mora decorrente do R.9 desta, e tendo em vista a
prova do recolhimento do imposto de transmissao inter vivos - ITBI, o imdvel desta matricula foi
CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o valor de R$308.149,14, a qual
devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n°® 9.514/97.

(Selo Digital:142935331000000140709525C)

Thais de Melo AIves& éﬂ'\reae Autorizada

O ATO ACIAE O ULTINO PRATICADO NES A
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CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cépia, e retrata a sua situacao juridica, até o ultimo dia atil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973.

Séo rDa'ulu qualla lcua 29 de janeiro uc 2025.

Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias ap6s a data de sua expedi¢do (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente Telefone: (11) 5080-3100.

.......... INMRIQTRITA
OdU dlUdIllIb‘lllb‘ Ub‘ bUHIPb‘Lb‘llbld Ub‘bld Db'lVb‘lllld 0s begullllb‘b DUUUIblIILU 12° OUDUIDIKIIU -

CAMBUCI, que passou a pertencer a.esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ac 1° Registro de Imoveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer
a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Iméveis: e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente dé 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imoveis e de
217111942 & 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartdrio em 01/01/1972, até
a presente data.

Dnv-n ranfarie o v\vnnAAAnnin Anctn A.—\nnmnnh\ nfatiin o laihiira An ND MAaAdA~
ala CGUITITHT d PIULTCUGTHIVIA UTOoLT UULUITITIIWV TITLIUT a 1T Ilula \JU AC IR \JUUC
impresso ou acesse 0 endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br
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