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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro — SubOficial
Angélica Silva de Araujo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta
Sttefanny Batista Franco — Substituta

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAD TEM Isis lCampo/s Amaral,l’oficiala do Regils:tro deflméveis
VALIDADE DE 30 [TRINTA) de Valparaiso de Goiads, Estado de Goiads, na forma da

. Lei, etc...
DIAS E MAD E REVALIDAVEL
| Dy sty 93 240 e 0000 /26

CERTIFICA que a presente é reproducgdao
auténtica da matricula n° 33.142, foi extraida por meio
reprogrdafico nos termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e
Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, desde sua instalacdoc no dia
25/11/2002 e estd conforme o original. IMOVEL: Uma Fracdo Ideal de
0,001000% da 4rea do Lote de Terras n°® CR 05 - PARQUE DAS
CACHOEIRAS - FAZENDA SANTA MARIA, nesta Comarca, com Area total de
31.828,50m? gque corresponderad ao APARTAMENTO 505 - BLOCO "1D" (5°
PAVIMENTO DO SUBCONDOMINIO 01) do "CONJUNTO RESIDENCIAL 05 (CR
05), que deverad ser composto de: 02(dois)quartos, circulacéao,
banheiro social, sala e cozinha conjugada com area de servico e
vaga de garagem N° 479; COM AREA PRIVATIVA PRINCIPAL DE 43,82m2,
AREA PRIVATIVA TOTAL DE 43,82m2, AREA DESCOBERTA DE 0,00m2, AREA
REAL TOTAL DE 66,32m2, AREA DE USO COMUM DE 22,50m2 E FRACAO IDEAL
DE 0,001000%. PROPRIETARIA: JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S/A,
sediada na Capital Federal, inscrita no CNPJ/MF. ne°.
06.056.990/0001-66. REGISTRO ANTERIOR: R7 da Matricula n° 2516,
livro 2 de Registro Geral, do 1° Servico de Registro de Imdbveis
desta Comarca de Valparaiso de Goias-GO. Dou fé. Valparaiso de
Goiés, 11 de Maio de 2010. 0 Oficial Respondente.

Av1-33.142. INCORPORACAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que o imbével objeto desta matricula, estd sendo edificado sob o
regime de Incorporac¢do, na forma estabelecida do Instrumento
Particular datado de 26/04/2010, devidamente registrado no R.12 da
Matricula n° 2516, Livro 2, nos termos da Lei n° 4.591/1964,
Decreto n°® 55.815/1965 e demais dispositivos legais. Dou fé. O
Oficial Respondente.



valdeaqu,>-33.142. CONVENGAO. Procedo a esta averbacdo para consignar que

fo1 instituida de acdrdo com a Lei n°® 4.591/1964, a Convencdo de
Condominio do Empreendimento Residencial, que serd edificado sobre
o lote de terras objeto desta matricula; de conformidade com o
registro feito hoje nesta Serventia sob o n°® 1378, Livro 3 de
Registro Auxiliar. Dou fé. O Oficial Respondente.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9EXA3-W3ZRD-6AST7-5NTES

Av3-33.142. Protocolo n° 21.676, de 06/05/2010. PATRIMONIO DE
AFETACAO. De acordo com a peticdo de 26/04/2010, assinadas pela
parte interessada e devidamente arquivadas nos autos do
procedimento acima numerado, averba-se, para gue produza seus
juridicos e legais efeitos, que o imbével fica submetido ao regime
de afetacdo, constituindo-se em patrimbénio, pelo qual, o terreno e
as acessdes objeto da incorporacdo imobilidria R.12, da Matricula
2.516, bem como os demais bens e direitos a ela wvinculados,
manter-se-&do apartados do patrimdnio do incorporador e
constituirdo patrimbébnio de afetacdo, destinado a consecucdo da
incorporacdo de que trata os atos registrais acima citados e a
entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes,
conforme disposto nos artigos 31-A e 31-B da Lei n°4.591/64, com a
redacdo dada pela Lei n°® 10.931/2004. Dou fé. Valparaiso de
Goias-GO, 11 de Maio de 2010. 0 Oficial Respondente.

Av4-33.142 - GARANTIA HIPOTECARIA. Procedo a esta averbacdo para
consignar que o 1imdével objeto desta matricula estd gravado por
garantia hipotecaria, devidamente registrada no R15 da Matricula
n® 2.516, Livro 2, desta Serventia. Dou fé. Valparaiso de Goiéas,
21 de agosto de 2012. O Oficial Respondente.

Av-5-33.142 - Protocolo n° 59.735 de 07/07/2014 - CONSTRUGCAO -
Pela proprietédria José Celso Gontijo Engenharia S/A foi pedido que
se averbasse e como averbada fica a construcdo do imbdvel objeto
desta matricula, conforme da Carta de Habite-se n° 035/2014,
expedida pelo Diretor da Divisdo de Servigcos de Fiscalizagdo de
Obras da Superintendéncia dos Servicos de Fiscalizacdo Municipal
de Valparaiso de Goids - GO, Tadeu Martins da Silva, em
27/03/2014; ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica n® 00012184
2010 066474 10, protocolada pelo CREA-GO, em 13/04/2010 e CND do
INSS n° 185982014-88888985 emitida em 25/06/2014 valida até
22/12/2014. O valor referente a construcdo deste imdbdvel, consta no
Quadro IV-A da referida incorporacdo, arquivada neste Cartdrio. Em
16/07/2014. A Substituta

Av-6=33.142 - Protocolo 64.012, em 14/01/2015 - CANCELAMENTO DE
GARANTIA HIPOTECARIA - Em virtude de Contrato de Arquisicdo de
Unidade Concluida Vinculada a Empreendimento e Matuo com
Obrigacdes e Alienacdo Fiducidria - Imdével na Planta - Recursos do
SBPE - com Utilizacd&o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
Devedor Fiduciante, firmado nesta «c¢idade, em 10/12/2014, no
paradgrafo primeiro da clausula primeira a credora Caixa Econdmica
Federal - CEF, autoriza o cancelamento da garantia hipotecaria que
onera este 1imbével, objeto da Av-4=33.142. Em 19/01/2015. A
Substituta



valdeagqui 7=33.142 - Protocolo 64.012, em 14/01/2015 - COMPRA E VENDA - Em

a certidao.
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virtude do contrato acima, celebrado entre José Celso Gontijo
Engenharia S/A, com sede no SHCS EQS 114/115, Conjunto A, Bloco 1,
Salas 10 a 16/28 a 34, Asa Sul, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 06.056.990/0001-66, como vendedora e, RODRIGO PEREIRA
PAULO DE CASTRO, brasileiro, solteiro, gerente, CNH n® 00817056809
DETRAN-GO, CPF n°® 870.335.341-91, residente e domiciliado na Rua
Ipameri, Quadra 24, Lote 01, Sdo Caetano, Luzinia - GO, como
comprador e devedor fiduciante e, ainda como credora fiduciaria a
Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede em Brasilia - DF, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, foi este imdbével alienado
pelo preco de R$ 112.122,58 (cento e doze mil cento e vinte e
dois reais e cinquenta e oito <centavos), reavaliado por RS
144.000,00 (cento e qguarenta e quatro mil reais), dos quais: RS
4.459,18 (quatro mil quatrocentos e cingquenta e nove reais e
dezoito centavos), sdo recursos préprios; RS 15.037,02 (quinze mil
trinta e sete reais e dois centavos) saldo da conta vinculada do
FGTS e RS 92.626,38 (noventa e dois mil seiscentos e vinte e seis
reais e trinta e oito centavos), financiamento concedido pela
credora. O contrato se rege em seu todo pelas clausulas gerais de
A a E e pelas cldusulas 1% a 34%, expedido em quatro vias, uma das
quais fica arquivada neste Cartdério. Em 19/01/2015. A Substituta
R-8=33.142 - Protocolo 64.012, em 14/01/2015 - ALIENAGAO
FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, em sua clausula
162, foi este imdével dado em alienacdo fiducidria a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997,
para garantia do financiamento no valor de RS 92.626,38 (noventa e
dois mil =seiscentos e vinte e seis reais e trinta e oito
centavos), que sera pago em 360 meses, a taxa anual de Jjuros
nominal de 8,7873% e efetiva de 9,1501%, com o valor da primeira
prestacdo de RS$ 988,29, vencivel em 10/01/2015, sendo que o valor
da garantia fiducidria é de R$ 144.000,00 (cento e quarenta e

quatro mil reais) . Em 19/01/2015. A Substituta
Av-9=33.142 - Protocolo n°® 137.505 de 05/05/2023 (ONR -
IN0O0762893C) - CANCELAMENTO DE REGISTRO POR INADIMPLENCIA - Em

virtude da Solicitacdo de Consolidacdo de Propriedade datada de
02/02/2023, para cancelar e tornar sem efeito o registro desta
matricula, tendo em vista o 1nadimplemento por parte do
proprietdrio de suas obrigac¢des contratuais. Certifico que, nos
termos da legislacdo, nos dias 20, 21 e 24/10/2022, de forma
eletrdénica através da plataforma do Operador Nacional de Registro
Eletrdénico (ONR), foi feita a intimacdo do proprietario via edital
e aguardou-se os 15 (gquinze) dias para a purgacdo da mora, imdbdvel
este avaliado por R$ 153.064,93. Fundos estaduais: RS 164,19.
ISSQON: R$ 38,63. Prenotacdo: RS$ 10,00. Busca: R$ 16,67. Taxa
judiciaria: R$ 18,87 e Emolumentos: R$ 39,98. Em 15/05/2023. A
Substituta

Av-10=33.142 - Protocolo n°® 137.505 de 05/05/2023 (ONR -
IN00762893C) - CONSOLIDAGCAO DE DOMINIO - Em virtude do instrumento
acima, o imdével objeto desta matricula passa a sua propriedade ao
dominio pleno da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
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sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, ficando em consequéncia
cancelado o registro da alienacdo fiducidria objeto do R-8=33.142.
Emolumentos: RS$ 705,99. Em 15/05/2023. A Substituta

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 16 de maio de 2023.

Certiddo.......... RS$ 83,32
Taxa Judicidria... R$ 18,29

Fundos Estaduais.. R$ 17,71
(Lei Est. n° 19.191/2015-Art°15 §1°)

ISS. ... ittt RS 4,17
(Lei Est. n° 19.191/2015-Art°15 §3°)
TOTAL. ...... RS 123,49
% PODER JUDICIARIO ESTADO
= DEGOIAS

Selo Eletronico de Fiscaliza¢ao
01392305112973834420141
Consulte este selo em:
http://extrajudicial.tjgo.jus.br

ul -

A eficécia desta certiddo fica condicionada a confirmagdo de sua autenticidade, mediante consulta do
selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, §4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstracdo ou declaragdo no instrumento puUblico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacéao.
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